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Adés-vételi szerzidés . |
mely létrejott egyrészrél Erés Péterné /sznév: . szh; szidb: an; szémé]yazonosité:;
ad6azonosito jele: 7630.Pécs Gydngybsi Istvan utca 6.3.a.5z. alatti Jakos magyar dllampolgér ,mint |
elado ! ; R |
masrészrdl Szinté Akos Baldzs /s7znév - szh. szid6: .an . személyazonosito:.
adbazonosito jele:: Foldm{ves nyuvéantartdsi szdma:! ! //7800.Sikl6s Vértanik utca

10.52. alatti lakos magyar allampolgér ,mint vevé koz5tt a mai napon az alabbi feltéteiek mellett:

1./Elad6 ezennel eladja a vevének a vevs pedig megveszi - 6riokre és visszavonhatatlanul ~ per-teher és igénymentesen
-szavatossdg terhe mellett az eladé kizdrélages tulajdonit képezé és asikl6si 5328.hrsz. alatt felvett kert /és gazdasigi
épiilet megjelolésii 1438 m2 nagysagi 2,00 Ak.értékii zartkerti ingatian 1/1-ed tulajdoni hdnyadit az eladé és a vevé 4ltal
kilcsindsen kialkudott és elfogadott -az ingatlan értékével és slla potdval arinyos -14.500.000,-Ft azaz Tizennégymillié
-tszdzezer forint bsszegii vételdrért,m elybdl a gazdasdgi épillet vételira 12.000.000,-Ft azaz Tizenkett6millié forint a kert
ingatlanrész vételira :2.500.000,-Ft azaz Kettdmillié-ttszdzezer forint,

A felek megallapitjak,hogy a zartkerti kert megjeldlést ingatlanrészen ltetvény egyéb felépitmény , agrotechnikai létesitmény
nem talalhats,

Szerzéd§ felek kijelentik,és elfogadjik,hogy jelen ingatlan adds-vételi szerz5dést az
INYER/Tullap/2026/1016/18082/2026.10.16. tigyazonositéval rendelkezé tulajdoni lap mésolat alapjin kitotték meg
azzal,hogy eladé a tulajdoni lap valds és viltozatlan tartalmaért felelgsséget villal .

Elad6 szavatossagot vallal tovabbd arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll fenn (az ingatlan-nyilvantartison kivil)
olyan jogosulisiga, amely a Vevét az in§atlan birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve orldtozza, valamint nem all fenn
olyan jogosultsdg, melybé! a birtokba adast megel6zé idBszakbol szarmazdan Vevének bérmely jogcimen fizetési kotelezettsége

keletkezne.

Eladé kijelenti tovabba, hogy az ingatlan gazdasagi tirsasdg vagy més jogi személynek székhelyeként, telephelyeként,
fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva, nem 4l birdi zar alatt, illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként
semmiféle tizletnek, vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete

2. /Felek tudomasul veszik,hogy a 2013 évi CXXILt8rvény/a tovabbiakban Féldforgalmi tdrvény/ és a 474/2013.sz korm.rendelet
értelmében a terméfsld adas-vételére vonatkozé eljarast az illetékes jegyzd elétt le kell folytatni, tekintettel aira, hogy az addsvétel
targyat képezé ingatlan terméfoldnek minsiil.

3./Vevi az l.sz. pontban megjelslt ingatlant megtekintette 4llagat ,Allapotat , hatarait ismeri azt e megtekintett és megismert
allapotban az ott kitett vételarért megveszi,

A felek egybehangzoéan nyilatkoznak hogy a téirgybeli ingatlan per-teher és igénymentes , 6s nem 4ll 3. személy(ek)
hasznalatdban, haszonbérletében..

4./ A felek megaltapodnak abban,hogy a vételar teljes Osszegét 14.500.000-Ft-ot azaz Tizennéeymillic-otszizezer orintot vevé
koteles egy dsszegben eladonak megfizetni a targybeli szerz6dés hatdsagi jovahagyasardl torténd tudomdsszerzést8l szamitott 5
munkanapon belill az eladé nevén 1évé és a vevé altal ismert bankszamlara térténd Atutaldssal,

5./5zerz6d6 felek egyezben rdgzitik,hogy amennyiben clévasariasra Jogosult részérél elfogadé nyilatkozat nem érkezik,a jelen okirat
végleges adas-vételi szerz6désnek mindstil &s minden egy€b jognyilatkozat nélkiil tovabbra is hatélyban marad ,amennyiben a
kifiiggesztési és engedélyezési eljarast kovetden a Jjegyzbi iratjegyzék azzal érkezik vissza,hogy az el6vésérlsi jogrél a jogosulttsl
nyilatkozat nem érkezett és a szerzédésnek torvényi akadalya nincs.

6./A felek ugyanitt megéllapodnak abban,hogy vevé a tdrgybeli ingatlan birtokdban a teljes 6sszegil vételdr kifizetésének a napjan
l€p, ettdl kezdodben hiizza annak hasznét és viseli a hasznalattal egyutt jar6 terheket.A felek a targybeli ingatlanon lévé
gazdasdgi épiilet kdziizemi 6raallasat a birtokba adds napjan kézosen rijgzitik és vevé koteles a birtokba adis napjatol
szamitott 15 napon a koziizemi érakat a sajat nevére iratni.

Eladé ugyanitt nyilatkozik hogy a targybeli ingatlant semminemii adé vagy adék médjara behajtandd koztartozés kozitzemi
dijtartoz4s nem terheli.

Eladé nyilatkozik,hogy az ingatlan 2026.évi helyi ad6jdt mér kifizette és megallapodnak abban,hogy a 2027.évi adét vevd koteies
megfizetni amennyiben 2027..mércius 15 -ig birtokba 1ép,

7./Szerz6do felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban nyilatkoznak, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd magyar
allampolgirok igy ingatlan elidegenitési és ingatlanszerzési képességiiket -jelen Jogligylet kapcsén-jogszabaly nem korlatozza,nem
zarja ki, iigyletkdtési képességlik teljes és csorbithatatlan,

8./ Vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlan vonatkozasiban eldvdsarlisi jogra jogosult, elévisirlisi joga a
Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés d.)pontja, alapjin 41l fenn, mint helyben laké féldmivesnek.

Vevé kijelenti, hogy a Siklési Jarasi Fsldhivatal az 520.094/2/2024/10.25// szdmii hatdrozattal f5ldmivesként nyilvéntartasbasy 3
vette, és hogy életvitelszeriien dllando bejelentett lakéhelyén Siklés Vértanik u.10.sz. alatt 1988.08.11.t61 életvitelszerii
lakdshasznalattal rendelkezik. \ . "'-.1
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9./ Eladé ugyanitt ktelezettséget vallal arra, hogy a Foldtdrvény 21.§/1/ bekezdésében meghatérozott hatarid6n belil, azaz jelen
szerz6dés alafrasatél szamitott 8 napon beltl az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére jelen szerzddést megkiildi

jOvéahagyas céljabol.

Ha a Foldforgalmi torvény 23. § (1) bekezdése szerinti el§zetes vizsgalat eredményekeént a mezégazdasigi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adésvételi szerz6dés jévahagyésat, akkor - a foldtdrvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja
a szerzddés kozzétételre valé alkalmassagat és hivatalb6l elrendeli a szerzodés kozzétételét.

Elad6 ugyanitt a kdzzétételi kérelem benyuijtasa sorén képviseletével megbizza a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvedet,
aki jogosult a kérelmet beny(jtani és a zdradékolt adés-vételi szerz6dést dtvenni. Eladé ugyanitt nyilatkozik, hogy a targybeli
ingatlan vonatkozasaban a Foldforgalmi tsrvényben foglalt eldvésarlasra jogosultakon kiviil nincs mds személynek eldvasarlasi joga,
fgy jelen szerzdés kozvetlen kdzlésére nem keriil sor.

10./ A felek tudomasul veszik, hogy a koztiik létrejott szerzédés hatalyat veszti amennyiben a hirdetményi kozlésre nyitva all6 30
nap elteltével a hatélyos Foldtorvényben megjeldlt és a vevit megeldzd ranghelyen 1évé eldvasarlasra jogosultak kbziil barki ¢l
eldvasarlasi jogaval.

11./A felek ugyanitt rogzitik, hogy a Helyi 8nazonossag védelmér6l sz616 2025. évi XLVIIL. torvénnyel{tovabbiakban: Hovtv.)
kapcsolatos, az adasvétel targyat k_égezé ingatlan fekvése szerinti telepiilésesetében jogvédelr_n_i eszkozok alkalmazasat szabalyozd
helyi 5nkormanyzati rendelet -legjobb tudomasuk szerint- nincs hatélyban, és azt elovésarlési jog sem érinti.

12./ Eladé és vevd kifejezetten megallapodnak abban,hogy eladé tulajdonjogét a teljes vételar megfizetéséig fenntartja és ennek
idétartama alatt elad6 a vevé tulajdonszerzésére iranyul6 jogat nem csorbithatja.

Felek megallapodnak abban,hogy elado jelen okirat alairaséval egyidejiileg jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél Jetétbe helyez 5 db
egymassal egyezd ,ingatlan nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatét ,melyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,hogy a vevé tulajdonjoga a szerzédés 1.sz.pontjaban megjeldlt ingatlanok 1/1-ed tulajdoni
hanyada vonatkozasiban -adasvétel jogcimén- bejegyzésre keriiljdn az ingatlan nyilvantartasba ,minden tehertol mentesen eladd
tulajdonjoganak egyideji toriésével.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe hogy eljar6 tigyvéd a
nyilatkozatokat a vételdr atutaldsat kovetden koteles az illetékes foldhivatalhoz benytjtani ,vevd tulajdonjogéanak ingatlan
nyilvantartasi bejegyzése végett,amennyiben barmely szerz6dd fél részérél a teljes vételar vevd altali -jelen szerzddésnek megfeleld
-megfizetése eljar6 gyvéd felé eredeti okirat atadasaval igazolast nyer. Az Ugyvéd koteles az igazolas kézhezvételétd] szamitott 5
munkanapon belill a foldhivatal felé a letétbe helyezett nyilatkozatokat a tulajdonjog dtvezetése érdekében benyijtani

13./Rladé nyilatkozik,hogy a targybeli ingatlan 1/1-ed tulajdoni hényadét terhel és néhai Erés Péter Ferenc /sz: .an:

! 'volt pécsi lakos nevére s javéra bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jogot -a szerzddéshez csatolt halotti anyakonyvi
kivonat alapjén kéri -és feltétel nélkiil s visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz,-hogy a vevd tulajdonjog bejegyzésével és a sajat
tulajdonjogéanak torlésével egyidejiileg -a holtig tarté haszonélvezeti jogot az ingatlan nyilvéntartasbél toroljek.

14./Vevé nyilatkozik, hogy kotelezettséget vallal arra hogy a targybeli ingatlan hasznélatdt méasnak nem engedi at, azt O maga
haszndlja ¢s a hasznalat soran eleget tesz a hatalyos Foldtdrvényben foglalt foldhasznositési kotelezettségnek, tovdbba véllalja, hogy
a targybeli ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, az esetlegesen fennallo foldhasznalati
jogviszony idétartaméit nem hosszabbitja meg és a megsziinését kovetd idore a fentiekben megjelolt kotelezettségeket vallalja.

15./ Vevd ugyanitt nyilatkozik, hogy a hatalyos Fsldtorvény 14.§/1/ bekezdésében foglalt foldhasznalati dijtartozésa nincs és nem
palyakezdd.

Vevé nyilatkozik, hogy a hatalyos Foldtorvény 14.§/2/bekezdése alapjan jelen szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlétozasok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotétt.

Vevé ugyanitt biintetjogi felel6ssége tudataban nyilatkozik, hogy az ingatlannyilvantartésrol sz6l6 2021.évi C.torvény
végrehajtasra kiadott 1179/2023/V.15./Korm.rendelet /tovébbiakban Inytv.vhr./42.§-ban foglaltakra figyelemmel kijelenti és a jelen
szerz8dss alairasaval igazoljahogy -részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé ugyanitt nyilatkozik, hogy jelen ingatlanszerzéssel nem Iépi til a Foldforgalmi tdrvény 16.§ /17 és 12/ bekezdésében megjelolt
tulajdonszerzési és birtokszerzési korlatokat (foldszerzési maximum, birtokmaximum), igy jelen jogiigylet a hatélyos jogszabalyokba

nem iitk6zik.

16./Szerz6d6 felek eztiton megbizzdk és meghatalmazzék Dr. Szomor Tiinde 7800 Siklds Vujicsics u.9 iigyvédet a jelen
adasvételi szerzédés elkészitésével , valamint ellenjegyzésével, valamint jelen jogiigylettel kapcsolatos mindennemi iigyintézés
sordn /tulajdonjog bejegyzési eljiris ,haszonélvezeti jog tériése /a Baranya megyei Kormanyhivatal Siklési Foldhivatali
Osztilya ,a megyei szakhatésig elétti képviseletiikkel és a NAV illetékes szerve eldtti az B400E adatlap beaddsaval mely
megbizdst és meghatalmazdst a szerzdést szerkesztd és ellenjegyzd figyvéd ezennel elfogad.

A felek ugyanitt rogzitik, hogy a meghataimazas kiterjed jelen szerz&déshen szerepld tény, adat, egyéb eliras kijavitasdra is.
17./A szerzbdb felek ugyanitt nyilatkoznak hogy tisztdban vannak jelen jogiigylettel kapcsolatos adé é&s illetékjogszabdlyokkal..

Vevd ugyanitt nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsil, és a targybeli ingatlant a birtokba adastol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolss napjatdl - vagyoni értékii joggal terhelt termofold szerzése esetén a vagyoni
értékis jog megszlinésétol, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 5. év utolsé napjatdl - szamitva

5 évig nem idegentiti el a targybeli ingatlanon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a termo6foldet mez6-, illetve erdéaazdaség?
tevékenység céljara hasznositja. ‘
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A fentiek alapjan vevs keéri,hogy 6t a NAV Mletékosztalya az Itv.26.§//bekezdés p./pontja alapjan illetékmentességben részesitse.

18./ A felek megallapodnak abban,hogy az ingatlan megszerzésével kapcsolatos sszes kéltség /hiteles tulajdoni lap masolatanak
koltsége ,,vagyonszerzési illeték ,igyvédi munkadij/a vevét terheli és a vevd kotelezettsége kifizetni,

19./ Jelen szerzisdésben nem szabalyozott kérdésekben a 20 13.évi V.tdrvény /iij Ptk, és a 2013.&vi CXXILtdrvény/a tovabbiakban
Foldforgalmi térvény és a Fétv. vonatkozo rendelkezésel az irdnyaddk.

20./ Felek kijelentik, hogy az Uttv. 23. § (3) bekezdés alapjan kiilon megbizasi szerzédés nem keriil felvételre, az okiratszerkesztésre,
€s az ahhoz kapcsol6dé jogi képviselet ell4tasara irdnyulé megbizési szerzodés tartalmi elemeit a Jelen okirat tartalmazza. A felek
személyazonossagukat személyi igazolvanyukkal, lakcim kartyajukkal igazoltak kijelentik.hogy sajat neviikben és érdekitkben jarnak
el. és azt hogy nem kiemelt kbzszereplSk illetve azok hozzatartozéi Az uigyfél azonositasara vonatkozé eldirasokrdl a felek jelen
szerzddés aldirdsa eldtt tajékoztatast kaptak és a jelen szerz6désben a jogszabaly 4ltal eldirt adataik feltiintetését nem tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének.

21/ Jelen szerzddésbdl eredd esetleges jogvitdjukat felek igyekeznek egymaés ¢rdekeinek kolcsonds szem elétt
tartasdval békésen rendezni, ellenkezd esetben a Siklési Jarasbir6sdg kizarolagos illetékességét kétik ki,

Jelen szerzdést - mely harom /3/ hirom oldal terjedelemben 2 lapb6! all és 7 /hét / eredeti/ példényban melybdl 1.biztonsagi
okmanyon/ késziilt - felek elolvasds utén - kélcsonss értelmezést kévetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét, ligyvédi
ellenjegyzés mellett, j6vahagydlag &s sajat keziileg irtdk al4, mellyel igazoljék, hogy a jelen szerz6dés egy-egy eredeti példanyit

atvetiék. _ A
Siklés, 2026.0ktéber 27, + -
Erbs Péterné olads Szdnté Akos Baldzs vevo

Készr(e’ttem,elien_]egilzg;):\}gxsz/o%r Tiinde tigyvéd (Kasz:36069730 Pécsi Ugyvédi Kamara)

Sikl6s, 2026.0ktéber 27,
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