INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol
BELA SZILVIA
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DR. BEKE JOZSEF GABORNE

(sztletési neve: . sziiletési helye és ideje: anyja neve:
személyi azonositdja: adodazonositd jele: Nemzeti- Agrargazdasagi Kamarai azonosno
szama: , magyar allampolgar)

6237 Kecel, Malom utca 22. szam alatti lakos — tartozkodasi helye: 6237 Kecel, Csaszartoltési utca 50. - foldmiives,
mint Vevé — tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek - kozott az alulirott helyen és idében alulirott helyen és idében
az alabbi feltételekkel:

1. Az ingatlan-nyilvantartas jelenlegi adatai szerint Eladé 1/1 aranyi, kizarélagos tulajdonat képezi az

A./ Imrehegy Kkiilteriilet 0149/63 hrsz. alatt nyilvantartott, 171813 négyzetméter teriileti, 27.49 AK értéki, erdé
miivelési 4gu ingatlan, valamint az

B./ Imrehegy Kkiilteriilet 0149/65 hrsz. alatt nyilvantartott, 94425 négyzetméter teriiletti, 15.11 AK értékii, erdé
miivelési 4ga ingatlan.

Felek rogzitik, hogy az
1.B./ pontban kotiilirt ingatlan vonatkozasaban a 6000 Kecskemét, Fecske utca 25. szdm alatti székhelyl Bacs-Kiskun
Megyei Foldhivatal javara foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, mely joggal kapcsolatban a Felek kinyilatkozzak, hogy arrél tudoméssal birnak, azt a jelen szerz6dés
nem €rinti, s igy az tovabbra is véltozatlan tartalommal és terjedelemben fennmarad.

Felek rogzitik, hogy a fent koriilirt ingatlanok jelenleg villanypdsztor rendszerrel vannak korbe keritve, azonban a
villanypasztor rendszer (oszlopok, vezetékek, akkumulator stb.) nem képezi a jelen szerzédés targyét, azok tovabbra is
az Eladé tulajdonaban maradnak €s azokat barmikor leszerelheti és elszallithatja.

2. Elado a jelen szerzdés
1.A./ pontjaban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogot 9.500.000,-(kilencmilli6-6tszazezer) magyar Ft.
vételar ellenében, melybél a
- fold teriilet értéke 8.000.000,-(nyolcmiiiiv) magyar Ft., mig a rajia léve
- fadllomany értéke 1.500.000,-(egymillio-otszdzezer) magyar Ft., tovabba az
1.B./ pontjaban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogot 5.500.000,-(6tmilli6-otszazezer) magyar Ft. vételar
ellenében, melybél a
- fold teriilet értéke 5.000.000,~(6tmillié) magyar Ft., mig a rajta léve
- fadllomadny értéke 500.000,-(otszdzezer) magyar Ft.,

adasvétel jogcimén atruhazza Vevére, aki azokat ezen vételdrak ellenében — az ingatlanokat altala megtekintett, s
igy ismert jelenlegi allapotdban — megveszi és amely vételarakat Vevé a jelen szerzédéshez mellékelten csatolt banki
befizetési bizonylattal igazoltan jelen szerzddés aldirdsanak napjan, azaz 2026.10.02. napjdan befizette az Eladé nevén
az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11732136-20007470 szamu bankszamléra,

amely vételdrak fent jelzett bankszamlajan valé jovairasat — azaz az vételarak teljes mértékli megfizetését — Eladé a
jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a véreldrak megallapitasa soran kiilonos figyelemmel voltak a helyben a jelen
szerz8déssel érintett ingatlanokkal hasonlé paraméterekkel biré ingatlanok vonatkozésaban jelenleg uralkodo
ingatlanforgalmi arakra, és kiilongsen arra, hogy az ingatlanokon 1évé faallomany tarvagasra keriilt, s igy azokon
jelenleg sarjrol fakadt, kb. 3 éves vegyes csemete allomany talalhato.

3. Szerz6dé Felek a jelen szerz6désben meghatarozott véreldrak teljes kiegyenlitésére tekintettel a jelen
szerzOdés alairasaval kdzosen kérik a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali®

ell-Z

Osztaly 5.-t6l (Kisk6ros), egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjiak ahhoz, hogy a jelen Q
szerzddés hatdsagi jovahagyasat és jovahagyo zaradékkal valo ellatasat kovetden az o
1.A./ pontban korilirt Imrehegy kiilteriilet 0149/63 hrsz.-ii és az g
1.B./ pontban koriilirt Imrehegy kiilteriilet 0149/65 hrsz.-i ingatlanok egésze vonatkozaséban S
Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén barmikor bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba © ¢
(mely tulajdonjogainak bejegyzését Vevé jelen szerzdés alairasaval kifejezetten kiilon is kéri és feltétleniil és ¢
visszavonhatatlanul hozzajéarul ahhoz) mégpedig 3 ¢

- Eladé tulajdonjogainak egyidejii térlése mellett _
(mely tulajdonjogai torlését Eladé a jelen szerzédés alaivasaval kiilon is kéri és feltétleniil és visszavonhatatlanul o 2
hozzéjéarul ahhoz). '
Kecel, 2026. oktéber 02.
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Béla Szilvia dr. Beke Joézsef Gaborné
Elado Vevo



4. Eladé az 1.A./ és B./ pontban koriilirt ingatlanok egésze feletti tényleges hatalmat — a véreldrak teljes
kiegyenlitésére figyelemmel - a jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg engedi 4t a Vevé részére, aki ezen id6ponttol
kezdédéen hiizza majd azok hasznait, s viseli barmilyen jogcimii terheiket, valamint az ingatlanokban beéllott azt a kart,
amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni.

5. Felek a jelen szerzdés alairasaval nyilatkoznak, hogy az okiratszerkeszt6 tigyvéd részletesen tajékoztatta dket
arrdl, hogy a jelen szerz8dés szerinti tulajdonjogok bejegyzési feltétele, hogy a mezégazdasagi igazgatési szerv a jelen
szerzBdésben foglalt jogiigyletet jévahagyja, illetve a jelen szerz6dést jovahagyo zaradékkal lassa el.

6. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével felmertild koltségek és illetékek kizardlag a Vevét terhelik.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy okiratszerkeszté tigyvéd részletesen tdjékoztatta ket a vonatkozo ado- és illeték
jogszabalyokrol, altaluk, benyujtandd nyilatkozatokrél és nyomtatvanyokrol, mely t4jékoztatdst megértettek és
tudomasul vettek.

Ezen tajékoztatasra figyelemmel Vevé kijelenti, hogy vallalja az 1990. évi XXIII. Tv. 26. § (1) bek. p.) pontjéban
megkovetelt feltételek teljesitését, s ezen koriilményekre tekintettel kéri az eljarasra illetékes adohatdsdgtol az ot
megilletd illetékmentesség figyelembevételét a vagyonszerzési illeték kiszabasakor.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Vevét, hogy a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (NAV) 2025. marcius 6. napjan
bevezette a B40OE jeli digitalis adatlapot. Az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a értelmében a vagyonszerzési illeték megallapitdsdhoz sziikséges
nyilatkozatokat az {igyfél az adohatosag informatikai rendszerében vagy az addhatosag elétt papiralapon teszi meg, azaz
a bejelentési kotelezettséget mar nem a foldhivatalhoz, hanem kozvetleniil a NAV-hoz kell teljesiteni az
illetékkotelezettség keletkezését (a bejegyzési engedély foldhivatali beadasat) kovetd 30 (harminc) napon belill. Vevé
kijelenti, hogy ezt a tdjékoztatast megértette és kitelezettséget vallal arra, hogy annak alapjan a B40OE jeli digitalis
adatlapot az eléirt hataridon beliil benytjtja a NAV-hoz.

Felek rogzitik, hogy eljaré tigyvéd megbizdsa a jelen jogiigylet teljesedésbe menetelével, ill. végleges
meghiusulasaval véget ér. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd megbizésa a NAV elétt a B400 adatlap kitoltése
korében valo tandcsadésra terjed ki, tovabbi eljarasra nem.

7. Szerz8do Felek kijelentik, hogy
-teljes cselekvéképes magyar allampolgarok, tovabba, hogy
-kozottiik a Ptk. szerinti kozeli hozzatartozo6i jogviszony nem 4ll fent.

Vevé ezen tulmen&en azt is kinyilatkozza, hogy féldmiives, figyelemmel arra a tényre, hogy 2013. évi CXXII tv.-
hen meghatarozott feltételeknek megfelel és mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a foldmiivesek nyilvantartasaban

szam alatt nyilvantartja, igy a jelen szerz6dés targyat képezé term6fold ingatlanok egésze feletti
tulajdonjogot jogosult megszerezni.

Vev§ kinyilatkozza, hogy Nemzeti Agrargazdasigi Kamari tagsaggal rendelkezik, nyilvéntartdsi szama:

,ésa

179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42, §-dban foglaltakra figyelemmel kinyilatkozza, hogy nem rendelkezik
részardny-tulajdonnal.

8. Vevé Kijelenti, hogy a jelen szerzédésben rogzitett tulajdonszerzése a mar tulajdondban és a haszonélvezetében
levé fold teriiletnagysdganak beszamitasaval sem haladja meg a foldszerzési maximumot, illetve a jelen szerzddéssel
megszerezni kivant foldtertiletek a mar birtokéban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszdmitdsaval sem haladja meg a
2013. évi CXXII. torvény 16. §-ban meghatarozott birtokmaximumot.

9. Eladé a 2013. évi CXXII. tv. 15./A. §. — dban foglalt kotelezettségének eleget téve tajékoztatja a Vevét és
kinyilatkozza, hogy az 1.A./ és B./ pontban koriilirt ingatlanok egésze vonatkozésaban nem dll fent 3. személy javira
hatalyos vagy hatdlyba még nem Iépett foldhasznélati szerz6dés, mivel azok vonatkozéséban senki javdra nem keriilt
foldhaszndlati jog a foldhaszndlati nyilvantartdsba bejegyzésre és azok vonatkozasabanaz erdészeti hatosdgnadl & keriilt
hatdrozatlan idStartamra erdégazdalkodoként bejelentésre, s erre figyelemmel a Vevé-a jelen szerz6dés alairasaval
vallalja, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanok hasznalatdt méasnak nem engedi at, azokat maga hasznélja és

-ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a jelen szerzOdés targyat
3 képez6 ingatlanokat a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.
2 Z  Vevé nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébél eredd barmilyen
orabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, valamint vele
zemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
ranyuld szerzddést kotott.
: 10. Vevé kijelenti, hogy 6t a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés szerinti sorrend e./ pont ranghelye szerinti
&= jogosulti csoportban eldvasarlasi jog illeti meg, mivel keceli életvitelszerii lakashasznalata helye a lakcimet igazold
<t hatosagi igazolvannyal igazoltan t6bb mint 3 éve éve (1994.09.15. napja 6ta) folyamatosan Kecel telepiilésen van,
~ amelynek kozigazgatasi hatara a jelen adasvételi szerz8déssel érintett terméfoldek fekvése szerinti Imrehegy telepiilés
kozigazgatasi hataratol kozuton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 (husz) km tdvolsagra van.
Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (4) bekezdés a.) pontja szerinti — legaldbb 1 (egy) éve
(2021.01.01. napja ota) - Ostermeldk csaladi gazdasdgdanak ( ) tagja privilegizal6 koriilménnyel
rendeikezik, igy a 2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bekezdés c.)-e.) pontjaban, valamint a (2) és (3) bekezdésben
meghatarozott jogosulti csoporton beliil elsé ranghelyen bir elévasarlasi joggal.
Kecel, 2026. cktober 02.

................................................

Bél4 Szilvia dr. Beke Jézsef Gaborné
Elado Vevé



11. Szerz6d® Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzddésben rogzitett jogiigylet
vonatkozasaban harmadik személyeket a 2013. évi CXII. tv.-n kiviili jogszabalyon alapul6 elévasarlasi jogosultsag illet
meg, ebben az esetben az Elad6 jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy a jelen szerz6dés alairasatol szamitott
8 (nyolc) napon beliil eleget tesz a 2013. évi CXXIL tv.-n kiviili jogszabalyon, illetve megéllapodéason alapuld
elvasarlasra jogosultakkal szemben fennalld kozvetlen értesitési kotelezettségének.

Szerz6dé Felek kolesonosen és egybehangzdéan myilatkoznak tovabba, hogy legjobb tudomasuk szerint a jelen
adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosai és foldhasznél6i kdzott nem
talalhato olyan személy, aki a 2013. évi CXXIL. tv-n kiviili elévésarlasi joggal rendelkezik.

Tovabba a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdésében foglaltak alapjan azt is vallalja Eladé, hogy a jelen
adasvételi szerzédést annak alairasatél szamitott 8 (nyole) napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
jovéhagyas céljabol megkiildi.

Eladé a jelen szerzddés alairdséval kifejezetten meghatalmazza ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasut u. 165.
szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerz6dést annak
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mez8gazdasagi igazgatasi szerv részére jovéhagyés céljabol megkiildje és
az annak nyoman indulé eljarasban képviseletét ellassa, aki ezen tartalmii meghatalmazdst kifejezetten elfogadja.

12. Szerz6dé Felek kolcsondsen és egybehangzéan kinyilatkozzak, hogy a jelen szerzddés a Szerz6dd Felek kozotti
megéllapodas valamennyi feltételét teljesen €s maradéktalanul tartalmazza.

13. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv, a 2013. évi CXXIL. tv. és a 2013.
évi CCXIL. tv. rendelkezései az irdnyadoak.

14.Felek a jelen szerzédés alairasaval egyiittesen meghatalmazzak ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasat u. 165.
szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszt6 iigyvédet a jelen adasvételi szerzédés elkészitésére,
ellenjegyzésére, tovabba, hogy képviseletiiket a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi eljarasban — kiilonds
figyelemmel a foldhivatali eljarasban val6 képviseletre és a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdése szerinti eljarasra
- teljes jogkorben ellassa, helyettiik €s neviikben jognyilatkozatot tegyen, és a résziikre megkiildott, felhivasokat,
hatarozatokat és jovahagyé zéradékkal elldtott szerzédéseket atvegye, tovabba a jelen szerzdédésben és kapcsolodo
okiratokban, dokumentumokban esetlegesen elSforduld betd, szdm, név és egyéb elirdsok javitdsdra €s

kifejezetten kérik a jelen jogiigyletet tartalmaz6 szerz8dés jovahagyo zéradékkal ellatd mezégazdasagi igazgatasi
szervet, hogy a hatarozatokat és jovahagyo zaradékkal ellatott szerzédéseket ifj. dr. Faragé Gyula okiratszerkesztd
iigyvéd (KASZ:36059734) 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam alatti székhelyére valé megkiildését,

aki ezen meghatalmazdst jelen szerzddés aldirdsaval kifejezetten elfogadja.

15.Felek jelen szerzédést — melyet egyuttal tényvazlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben megegyezot
elolvasas és megértés utdn helyben hagytlag aldirjék és elismerik annak i-1 eredeti — Gigyvédi ellenjegyzéssel és
széarazbélyegz6 lenyomattal ellatott - példanyanak atvételét.

Kecel, 2026. oktober 02.

Felek alairasai:

............................................................

BélgSiﬁlvia dr. Beke Jozsef Gaborné
Eladé Vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, ifj. dr. Faragé Gyula iigyvéd (székhelye: 6237 Kecel, Vasut u. 165.
szam, KASZ: 36059734) jelen szerzédést ellenjegyzem és alairasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben
megfelel a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6dd Felek kinyilvénitott akaratat tartalmazza €s az
alairasaik valddisagat is tanusitom. Ellenjegyzem!
Kecel, 2026. okt6ber 02.

20 )
W W izﬂgﬂl/’n iff. dr. Faragh Gyula

A 474/2018.(X11.12.) Korm. rendelet 3.§(4).
bekezdése alapjén az elovésdrldsra
jogosult/tak jognyilatkozatdnak megtételére
nyitva 4116”70 napos hatéridé utolsé napja:

Felhivom az elovésérldsra jogosult/tak
figyelmét, hogy e hatérido jogvesztd.






