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kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1./ Alulirott vev6k az alabbi ajénlatot tessziik fentnevezett eladé részére. Meg kivanjuk
vésdrolni az aldbbi feltételek szerint az itt megjellt ingatlan-illetéséget.

Az ingatlan-illet6ség adatai:

Kecskemét zartkert 18613. hrsz alatt felvett, kivett udvar, gazdaséagi épiilet, sz616, kivett lak6haz,
udvar, lakéépiilet megjelolésti, 5884 m? alaptertiletti, 12,95 Ak értékii, természetben 6000
Kecskemét, Nyiri dt 123., 6000 Kecskemét, Nyiri tt 123/ A, 6000 Kecskemét, Nyiri at 123/B szém
alatti ingatlan 1942/5884 aranyt tulajdonjoga (mely az ingatlan-nyilvantartés I. 1. rész b) jelti sz616
miivelési 4gu teriiletb] 1336 m? nagysagu teriiletet foglal magaban, valamint az L. 1. rész c) jeld,
kivett lakohdz, udvar, lakéépiilet megjel5lést teriiletb6] a kivett lakéépiilet udvar 606 m? nagysagu
teriiletet foglalja magéban.

Az ingatlan-illet6ség vételara:

172.000.000.- Ft, azaz Egyszazhetvenkett6millié forint (melybsl az addsvétel tirgyat képezé b)
jelti, 52616 mivelési dgi megvdsarolt teriilet értéke 50.000.- Ft, azaz Otvenezer forint -mely a
foldteriilet értékével egyezd, figyelemmel arra, hogy az iiltetvény kipusztult, értéket nem képvisel-,
a ¢ jeldi miivelési 4agb6l megvasarolt lakoépiilet értéke 171.850.000.- Ft, azaz
Egyszazhetvenegymilli6-nyolcszazotvenezer forint -melybél az épiilet értéke 171.750.000.- Ft, azaz
Egyszazhetvenegymilli6-hétszdzotvenezer forint, az alatta fekvd foldteriilet értéke 100.000.- Ft,
azaz Egyszazezer forint-, a c) jelt mtivelési 4gb6l megvasarolt udvar értéke 100.000.- Ft, azaz
egyszazezer forint

Fizetési feltétel:

A vevdk jelen okirat aldirasaval egyidejtileg 17.200.000.- Ft, azaz Tizenhétmilli6-kettészazezer
forint foglalét, valamint 12.800.000.- Ft, azaz Tizenkettémilli6-nyolcszdzezer forint vételarrészt
(vagyis minddsszesen 30.000.000.- Ft-ot, azaz Harmincmillié forintot) jelen okirat aldirdséval
egyidejileg banki 4tutalassal teljesitenek az elad6 részére akként, hogy Abel J6zsef nevén az
UniCredit Bankndl vezetett 10918001-00000078-47600008 szdmu szamlajéra 15.000.000.- Ft, azaz
Tizen6tmillié forint keriil atutaldsra, mig az eladé nevén a K&H Banknal vezetett 10402506-
86764884-49871000 szam1 szamlajara,15.000.000.- Ft, azaz Tizenotmilli6 forint keriil dtutalasra.
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A vev6k tovabbi 82.000.000.- Ft, azaz Nyolcvankettémillié forint vételdrrészt a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv jéovahagy6 hatdrozaténak okiratszerkeszts iigyvéd éltal torténs kézhezvételét
kévets legkés6bb 5 munkanapon beliil banki dtutaldssal teljesitenek az eladé részére akként, hogy
Abel Jézsef nevén az UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000078-47600008 sz4mu szdmlajara
60.120.000.- Ft, azaz Hatvanmilli6-egyszazhtiszezer forint keriil tutaldsra, mig az elad6 nevén a
K&H Bankndl vezetett 10402506-86764884-49871000 szamu szamldjara 21.880.000.- Ft azaz
Huszonegymillié-nyolcszaznyolcvanezer forint keriil dtutaldsra.

A vevbk a fennmarad6 60.000.000.- Ft, azaz Hatvanmilli6 forint hatralékos vételsrat az OTP
Jelzdlogbank Zrt-t6l igénylendé piaci lakasvasarlasi hitel igénybevételével teljesitik jelen okirat
alairasat6l szamitott legkésébb 6 hénapon beliil, 2027. aprilis 15. napjaig akként, hogy az OTP
Jelzdlogbank Zrt. a jelzélog-hitelszerzédésben rogzitett feltételek maradéktalan teljestiilése esetén a
jelzalogkolcsont a foly6sitassal egyidejtileg kézvetleniil atutalja az elad6 részére akként, hogy Abel
Jozsef nevén az UniCredit Bankndl vezetett 10918001-00000078-47600008 szamu szamlajdra
53.000.000.- Ft, azaz Otvenharommilli6 forint keriil 4tutaldsra, mig az elad6 nevén a K&H Banknal
vezetett 10402506-86764884-49871000 szamu szdmlajara 7.000.000.- Ft, azaz Hétmillié forint keriil
atutalasra.

Nyilatkozatok
Alulirott vev6k kijelentjiik, hogy

- a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmirél sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény alapjin nem
mingsiiliink foldmivesnek,

- a birtokunkban 4116 f61d teriiletnagysiga a most megvésarolni kivant fsld teriiletnagysagaval
egyiitt nem haladja meg az 1 hektart,

- nem rendelkeziink részariny-tulajdonnal,

- amost megviésirolt ingatlan vonatkozisiban el6vasarlasi joggal nem rendelkeziink.

Alulirott eladé kijelentem, hogy a fenti vételi ajanlatot elfogadom.

Alulirott szerz6d6 felek egybehangzéan kijelentjiik, hogy hozzédjarulunk jelen szerzédésben a
neviink, lakcimiink és llampolgarsadgunk nyilvanossdgra hozatalahoz.

2./ Fent nevezett elad6 ezennel eladja - vevdk pedig megveszik - a Kecskemét zartkert 18613,
hrsz alatt felvett, kivett udvar, gazdasédgi épiilet, sz6l6, kivett lakéhiz, udvar, lakéépiilet
megjelolésti, 5884 m? alapteriilet(i, 12,95 Ak értékti, természetben 6000 Kecskemét, Nyiri ut 123.,
6000 Kecskemét, Nyiri at 123/ A, 6000 Kecskemét, Nyiri 1t 123/B szdm alatti ingatlan 1942/5884
aranyu tulajdonjogit %2 - V2 arinyban, az ingatlan egészéhez viszonyitott 971/5884 - 971/5884
ardnyban-, 4gy amint az jelenleg all, vevék 4ltal ismert és megtekintett dllapotban, kélcsonosen
kialkudott és elfogadott 172.000.000.- Ft, azaz Egyszdzhetvenkettémilli6 forint vételarért (melybol
az adasvétel targyat képez6 b) jelti, sz616 miivelési 4gt megvasarolt teriilet értéke 50.000 - Ft, azaz
Otvenezer forint -mely a foldteriilet értékével egyez6, figyelemmel arra, hogy az iiltetvény
kipusztult, értéket nem képvisel, a c) jelti miivelési agbol megvasédrolt lakéépiilet értéke
171.850.000.- Ft, azaz Egyszézhetvenegymillié-nyolcszazitvenezer forint -melyb6l az épiilet értéke
171.750.000.- Ft, azaz Egyszézhetvenegymilli6-hétszazétvenezer forint, az alatta fekvé foldteriilet
értéke 100.000.- Ft, azaz Egyszazezer forint-, a c) jelti mtivelési 4gb6l megvésarolt udvar értéke
100.000.- Ft, azaz egyszazezer forint).

Felek rogzitik, hogy a Kecskeméti zartkert 18613. hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozédséban a
tulajdonostdrsak kozott 2026. oktéber 14. napjan Hasznélati megallapodas jott lére, mely okiratban
az osztatlan k6z8s tulajdonban 4ll6 ingatlan tulajdoni és hasznélati viszonyait kozos egyetértésben
rendezték és megallapodtak abban, hogy a jovében kizarélag a hivatkozott okiratokban régzitettek
szerint hasznéljék az ingatlan-illetéséget.
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Veveék kijelentik, hogy a fentebb hivatkozott okiratok tartalmat megismerték, az ingatlan tulajdoni
és hasznalati viszonyait magukra nézve kételezének tartjdk és elfogadjék. Eladé a hivatkozott
Hasznalati megdllapodés egy eredeti példényat jelen okirat aldirdsdval egyidejtileg atadja vevok
részére, vevok azokat dtveszik.

3./ Vev6k a 2./ pontban részletesen koriilirt ingatlan-illet6séget az ott feltiintetett
172.000.000.- Ft, azaz Egyszazhetvenkett6milli6 forint vételarért megveszik, mely vételdrat az
alabbi fizetési itemezés alapjan teljesitik az eladé részére:

3.1. A vevék jelen okirat alafrasdval egyidejiileg 17.200.000.- Ft, azaz Tizenhétmillié-
kett6szdzezer forint foglalét, valamint 12.800.000.- Ft, azaz Tizenkettémilli6-nyolcszazezer forint
vételarrészt (vagyis minddsszesen 30.000.000.- Ft-ot, azaz Harmincmillié forintot) jelen okirat
aldirdsaval egyidejiileg banki atutaldssal teljesitenek az eladé részére akként, hogy Abel Jozsef
nevén az UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000078-47600008 szamu szamldjara 15.000.000.-
Ft, azaz Tizen6tmillié forint keriil dtutaldsra, mig az eladé nevén a K&H Banknil vezetett
10402506-86764884-49871000 szamu szdmldjéra 15.000.000.- Ft, azaz Tizendtmillié forint keriil
atutaldsra.

Felek rogzitik, hogy a most megfizetett foglalé tartalmazza a sz6l6 mivelési dghoz tartoz6
foldteriilet és az udvar értékét.

Elado kijelenti, hogy foglald, valamint a vételirrész Osszegét, vagyis minddsszesen 30.000.000.- Ft, azaz
Harminemillid forint Gsszeget - mely magdban foglalja a sz616 mitvelési dghoz tartozo flteriilet és az udvar
értékét - a mai napon hidnytalanul dtvett, az a fentickben rogzitett bankszdmldkon hidnytalanul jévdirisra
kerilt.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszts tigyvéd altal - a Polgari térvénykonyvrél sz616 2013. évi
V. torvény 6:185. §-a alapjan - a foglal6 joghatdsairél tett kioktatdsat tudomasul vették, megértették,
azt magukra nézve kotelez6nek tartjak és elfogadjak.

2013. évi V. térvény 6:185. § [Foglald]

(1) A misik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglaldnak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettséguillalds
megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerz6désb6l egyértelmilen kitiinik.

(2) Ha a szerz6dést teljesitik, a tartozds a foglald dsszegével csokken. Ha a szerzédés teljesitése olyan okbdl
hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajdr.

(3) A teljesités meghiisuldsiért felelés fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

(4) A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerz0désszegés kivetkezményei alol nem mentesit. A
kotbér és a kdrtérités osszege a foglald dsszegével csokken.

(5) A tiilzott mértékii foglald dsszegét a kitelezett kérelmére a birdsdg mérsékelheti.

3.2 A vevbk tovdbbi 82.000.000.- Ft, azaz Nyolcvankettémillié forint vételarrészt onerd
felhaszndldsaval a mez6gazdasagi igazgatisi szerv jovdhagyé hatdrozatinak okiratszerkesztd
ligyvéd éltal torténé kézhezvételét kovets legkésébb 5 munkanapon beliil banki atutalassal
teljesitenek az eladé részére akként, hogy Abel Jozsef nevén az UniCredit Banknal vezetett
10918001-00000078-47600008 szamu szaml4jara 60.120.000.- Ft, azaz Hatvanmillié-egyszazhuszezer
forint keriil atutaldsra, mig az elad6 nevén a K&H Bankndl vezetett 10402506-86764884-49871000
szdmu szdmldjara 21.880.000.- Ft, azaz Huszonegymillié-nyolcszdznyolcvanezer forint keriil

dtutaldsra.
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3.3. A vevok a fennmaradé 60.000.000.- Ft, azaz Hatvanmilli6 forint hatralékos vételarat az
OTP Jelzalogbank Zrt-t61 igénylendd piaci lakdsvasarlasi hitel igénybevételével teljesitik jelen
okirat alairdsatél szamitott legkésébb 6 hénapon beliil, 2027. sprilis 15. napjaig az elad6 részére
akként, hogy az OTP Jelzdlogbank Zrt. a jelzdlog-hitelszerz6désben rogzitett feltételek
maradéktalan teljestilése esetén a jelzdlogkolesont a foly6sitassal egyidejtileg kdzvetleniil dtutalja
az elado6 részére akként, hogy Abel J6zsef nevén az UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000078-
47600008 szdmt szaml4jara 53.000.000.- Ft, azaz Otvenharommillié forint keriil dtutaldsra, mig az
elad6 nevén a K&H Banknal vezetett 10402506-86764884-49871000 szam szamlajara 7.000.000.- Ft,
azaz Hétmilli6 forint keriil atutaldsra.

3.4. Az eladé kijelenti, hogy a fent rogzitett szamlaszamokra torténé vételdr megfizetést sajit
kezeihez t61téné, joghatélyos teljesitésként ismeri el.

Az atutaldsok akkor tekinthet6k teljesitettnek, amikor azok a fentiekben régzitett bankszamldkon
jovairasra kertiltek.

Felek tudomdssal birnak réla, hogy a kolcson folydsitdsinak feltétele, a kilcsén Gsszegén feliili vételdrrészek
maradéktalan megfizetése, valamint annak a folydsitd pénzintézet felé torténd igazoldsa.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a telies 6ner6 vevék altali megfizetését kovets 2
munkanapon belil, tigyvédi ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény utjan igazolja a foly6sit6
hitelintézet felé, hogy a vevok a kolesonon feliili fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget
tettek.

Felek kolcsonds kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kolesdn folyésitdsa érdekében
egyiittmiikodnek egymassal, minden ésszerti nyilatkozatot megtesznek (ideértve a szerzédésnek a
foly6sité pénzintézet dltal megkivant tartalmu esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a
vevdk hitelkérelmének pozitiv elbirdlasat, illetve az dsszeg folyositdsat elésegitsék.

A felek megallapodnak abban, hogy a kolcsén 6sszegének folyositdsat kovetSen egyik fél sem
jogosult a szerz8déstdl egyoldaliian eldllni vagy a szerz6dést barmilyen médon megsziintetni, a
szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a Pénzintézet
el6zetesen frasban hozzéjarul. A Pénzintézet irdsbeli hozzéjaruldsa nélkiil a szerzédés felbontésa,
megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem gyakorothato.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan addsvétele tirgyaban létrejott
szerz6dés felbontdsra, megsziintetésre kerill, tgy a pénzintézet altal a vevoknek nydjtott
kolesonb6l  folyositott vételdrrészt a pénzintézet részére egydsszegben a szerzédés
felbontdsdra/megsziintetésére  tekintettel, hitelez6 irdsbeli hozzdjéruldsénak kiadasaval
egyidejtileg visszafizeti.

4./ Felek egybehangzéan kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a fenti ingatlan
adas-vétele kapcsdn a mez6- és erd6gazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvény
rendelkezései iranyadok.

Vevék a most megvasarolt ingatlan-illetéség vonatkozasiban a mezé- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. torvény alapjan el6vasarlasi joggal nem rendelkeznek.

YL .

 Toth Néra Dr. Pécs Levente Arpad - Dr. Bokros Fanni pr. S_z'ab‘ﬁ-!_{,M&i
elado vevd vevd < igyvéd



Dr. Szabé-Kapus Kitti
tigyvéd

5

5./ Alulirott vevék vallaljuk, hogy a jelen szerz6dés targyat képezé fold hasznalatat
masnak nem engedjilk at, azt magunk hasznaljuk, és ennek sorin eleget tesziink a
foldhasznositasi kotelezettségiinknek, tovibba vallaljuk, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjétol szamitott 5 évig - a jogszabélyban felsorolt, meghatérozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositjuk.

Alulirott vevék kijelentjiik, hogy amennyiben jelen szerzédés targyat képezé f6ld harmadik
személy hasznilatiban van, Ggy jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejtileg feltétlen kotelezettséget
véllalunk arra, hogy a fennill6 féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjuk meg
és a megsziinését kovets id6re a foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségek teljesitését vallaljuk.

Alulirott vevék nyilatkozunk, hogy nincs a fldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatés teljesitésébsl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndll dij-,
vagy egyéb tartozasunk, vagyis féldhasznalati dijtartozasunk.

Alulirott vevék nyilatkozunk, hogy veliink szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogligyletet kotottiink.

Eladé a foldforgalmi tv. 15/A. § alapjén tdjékoztatja a vevéket, hogy a Kecskemét zartkert 18613.
hrsz. alatt felvett ingatlan-illet6séget hatilyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatalyba
nem lépett foldhasznélati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodis nem értini. Az
ingatlan-illet6ség vonatkozasiban a Takarnet rendszerben foldhasznalati lap nem talalhaté.

6./ Felek rogzitik, hogy a Kecskemét zéartkert 18613. hrsz. alatt felvett ingatlant az ingatlan-
nyilvéntartas III. rész:

- 1. bejegyzése szerint a Vérosi Tandcs VB. Mtiszaki Osztalya (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1)
javara kértalanitdsi igény kizarasa terheli az épiiletre és a villanyvezetékre,

- 2. bejegyzése szerint a Vérosi Tandcs VB. Miiszaki Osztalya (6000 Kecskemét, Kossuth tér 1)
javéra kdrtalanitdsi igény kizarésa terheli a toldaléképiiletre,

- 13. bejegyzése szerint Abel J6zsef sz. " (szil: , an.:

6000 Kecskemét, Ballészog tanya 4/A. szdm alatti lakos javéra 442.000.000.- Ft, azaz
Negyszdznegyvenkettomilli6 forint kélesontSke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjoga terheli a
11/8. bejegyzésre utaldssal,

- 14. bejegyzése szerint Abel Jozsef sz. ) (sziil.: , an.:

) 6000 Kecskemét, Balloszog tanya 4/A. szdm alatti lakos javara, az utalds szerinti
jelzalogjog biztositasdra bejegyzett elidegenitési és terhelési tilalom terheli, a 111/13. bejegyzésre
utaldssal.

Vevdk kijelentik, hogy az ingatlan-nyilvintartds III. vész 1. és 2. szim alatti bejegyzésekril tudomdssal
birnak, ellentik kifogdssal nem élnek.

Elado feltétlen kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes éner6 osszeg megfizetését kovetéen az
ingatlan-nyilvintartds IIl. rész 13. és 14. bejegyzései vonatkozisiban az ingatlan
tehermentesitését haladéktalanul elvégzi, melyet a teljes 6nerd osszeg megfizetését kovets
legkésébb 15 napon beliil a jogosult torlési engedélyének foldhivatal altal érkeztetett
példinyéval igazol a vevék és az OTP Jelzalogbank Zrt. felé (a foldhivatal altal érkeztetett torlési
engedélyen tal az ingatlan-nyilvantartasi kérelem eredeti érkeztetett példanyaval, valamint az
eljards dij megfizetését igazol6 szamla eredeti példanyaval).
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Elad6 a most eladott ingatlan-illetSség - fenti teherbejegyzéseken tili - teher-, per-, és
igénymentességért a teljes szavatossdgot magéra vallalja.

7./ Vevék a most megvésarolt ingatlan-illetéség birtokaba a teljes vételdr megfizetésével
egyidejlileg lépnek. Adékat és egyéb terheket birtokba adasig eladd, mig azt kovetSen vevék
tartoznak megfizetni.

Felek megallapodnak abban, hogy 2026. okt6ber 30. napjatél a vevsk az eladéval tortént el6zetes
egyeztetés alapjdn jogosultak az ingatlanba bemenni, ott el6zetes felméréseket folytatni, illetve a
kert és novényzet gondozassal kapcsolatban felmeriils feladatokat (locsolds, fliszell6ztetés,
novények étiiltetése, metszése), illetve kit és kandall6 karbantartéasi feladatokat elvégezni.

Felek az ingatlanhoz kapcsoléd6 valamennyi koziizemi mérSorat (viz, illetve villany) a
birtokbaaddssal egyidejlileg egyiittesen leolvassik és a birtokdtruhdzésat kovetéen a
kozmiiszolgéltatok el6tt 30 napon beliil kételesek eljarni a korabbi szerz6dések lemondasa és az Gj
koézmiiszerz6dések megkotése céljabol.

Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy a birtokadtruhazést kovet6 30 napon beliil az ingatlanb6l az
oda esetlegesen bejelentett személyekkel és gazdaségi tarsasdgokkal egyiitt kijelentkezik.

Elad6 kijelenti, hogy az ingaltan vonatkozdsdban felmeriils esetleges vizdij tartozasért, illetve
vizszolgaltatoval torténd szerz6dés kotési késedelemért teljes kartéritési felelssséggel helytall.

8./ Alulirott eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz - egyben az
eladé és a vevdk egyiittesen is kifejezetten kérik-, hogy a Kecskemét zartkert 18613. hrsz. alatt felvett
ingatlan 1942/5884 aranyd tulajdonjoga adisvétel jogcimén Dr. Pécs Levente Arpad és Dr.
Bokros Fanni szerz6 vevdk részére %2 - 12 ardnyban, az ingatlan egészéhez viszonyitott 971/5884
- 971/5884 arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljén, egyben az eladé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisb6l torlésre Kkeriiljon, a teljes hatralékos vételar
megfizetésének igazoldsat kvetden.

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy az eladé a tulajdonjogdrdl csak a teljes vételdr megfizetését
kovetden mond le.

Felek rdgzitik, hogy jelen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvéntartdsi 4tvezetését kovetSen az
ingatlanon Szfics Ldszl6né 2000/5884 aranyu, Téth Csaba 971/5884 ardnyd, Téth Csabané
971/5884 aranyt, Dr. Pécs Levente Arpad 971/5884 arényt, Dr. Bokros Fanni 971/5884 aranyu
tulajdonét képezi.

Az elado feltételen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz - egyben az eladd és a vevdk
egyiittesen is kifejezetten kérik-, hogy a Kecskemét zartkert 18613. hrsz. alatt felvett ingatlan
1942/5884 aranyu tulajdoni hdnyaddra a vevék javara a szerz6dés foldhivatali benytjtasat kovets 6
hénap id6tartamra tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevési jog keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre.

Felek feltétlen, kolcsdndsen és egybehangzoéan kételezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog-bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténé benyujtasara a fenti 6 hénapos
hatédrid6 elteltéig nem keriil sor, Ggy ezen hataridé elteltét kovetsen haladéktalanul vallaljék az
egységes szerkezetli addsvételi szerz6dés médositdsat és annak foldhivatalba torténd benytjtasit,
melyben sor keriil az 4] ingatlan-nyilvantartési rendelkezéseknek megfelelé médositasra, tobbek
kozott a tulajdonjog fenntartdshoz rlggpcsolédé vevoi jog kikotésre,
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Elado kitelezettséget villal arra, hogy jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg kiilon tigyvédi ellenjegyzéssel
ellitott nyilatkozatban iigyvédi letétbe helyezi a teljes onerd dtvételérdl, a teljes vétglu’r dtvételérdl és a
vevdk tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvintartisba torténd bejegyzésérdl szolo okiratokat (Atvételi elismervény
és nyilatkozat - teljes dnerd dtvételérdl, Atvételi elismervény és nyilatkozat - teljes vételdr dtvételérdl, illetve
Bejegyzési engedély) azzal, hogy a letétkezel§ tigyvéd kotelezettséget vdllal arra, hogy ezen okiratokat
kizdrolag a teljes onerd, illetve a teljes vételdr megfizetésének hitelt érdemld igazoldsdt kovetd 2 munkanapon
beliil jogosult és koteles tovdbbitani a vevdk és rajtuk keresztil az OTP Jelzilogbank Zrt., tovdbbd a
Bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatal részére is.

/////

haladéktalanul koteles tdjékoztatni letéteményes tigyvédet. Az eladoi értesités elmaraddsa esetén vevdk is
jogosultak a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlben igazolni az 1igyvéd felé.

Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr megfizetésének igazoldsdra Letéteményes tigyvéd dltal kizirdlag az
alabbi iratokat fogadhatja el a felektdl:

® Birmely vételdrrészre nézve eladd teljesitést elismerd nyilatkozata tigyvéd dltal ellenjegyzett teljes
bizonyito erejii magdnokiratba vagy kozokiratba foglalt formdban, illetve

o Utaldssal teljesitett vételdrrész tekintetében az utaldst teljesitd pénzintézet eredeti, cégszerii igazoldsa az
utaldsi megbizds, eladd dltal jelen szerzédésben teljesitési helyként megjelolt szdmla javdra vald teljesitésének
megtorténtérol.

Vevdk kételezettséget villalnak arra, hogy a Bejegyzési engedély foldhivatalhoz torténd benyiijtdsinak tényét
a koleson folydsitdsit kovetd 5 munkanapon beliil igazoljdk a Pénzintézet felé, az illetékes foldhivatal dltal
érkeztetett kérelem mdsolati példdnydval.

Az okiratszerkeszt6 tigyvéd a szerzédés ellenjegyzésével taniisitja, hogy a hitelintézet dltal elvdrt - az adds-
vételi szerz6déssel megegyezd - tartalmii iigyvédi letéti szerzOdés megkitése megtirtént, a nyilatkozatokat
letétbe vette és ezzel az adds-vételi szerz6dés letéti igazoldsnak is mindstil.

o4 Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az ingatlan tehermentesitésével kapcsolatban
felmeriil6 koltségeket az eladd, a jelen szerz6dés egyéb eljarasi koltségeit vevék tartoznak
megfizetni.

10./ Felek  Kkijelentik, hogy magyar 4llampolgdrok, vevék kijelentik, hogy
tulajdonszerzésiiknek torvényi akadélya nincs. Vevok kijelentik tovabba, hogy a 2013. évi CXXIL
tv. 16. §-ban foglalt korldtozas ald nem esnek.

Felek kijelentik, hogy cselekv6képességet korlatoz6, vagy kizaré gondnoksdg alatt nem 4llnak,
cselekvSképességet, itél6képességet, vagy szerzédéskotési képességiiket befolyasold koriilmény
velitk szemben nem 4&ll fenn.

11./ Felek megbizzdk Dr. Szab6-Kapus Kitti ligyvédet azzal, hogy jelen jogiigylet kapcsan
képviseletiikben eljarjon. Elad6 jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg megbizza és meghatalmazza
Dr. Szabé-Kapus Kitti iigyvédet (elektronikus kapcsolattartis: 56424058) azzal, hogy a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal hozott dontést képviseletében helyette és nevében atvegye.

Vev6k megbizzak és meghatalmazzak Dr. Szabé-Kapus Kitti igyvédet azzal, hogy a Nemzeti Adé-
és Vamhivatalhoz a B400E adatlapot az Online nyomtatvanykitolts Alkalmazas feliiletén toltse ki
és elektronikusan nyujtsa be. Az illetékkiszabésra vonatkozé fizetési meghagyast a vevék sajét
résziikre kérik megkiildeni.
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Felek felhatalmazzdk a jelen szerz6dést szerkeszt6 ligyvédet, hogy esetleges név, adat, szameliras
vagy hiba, szdmitdsi hiba vagy hidny esetén, a szerz6dés szovegét kozvetleniil az okiraton a
kijavitds szabélyai szerint (egyértelmti jeloléssel, tovabbé szignoval és bélyegzovel) javitsa, amely
nem mindsiil szerz6désmédositdsnak.

Okiratszerkeszt6 ligyvéd a fenti megbizdst és meghatalmazast jelen okirat aldirdsaval egyidejileg
elfogadja. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen okirat éigyvédi tényvazlatnak is minésiil.

12./ Szerz6d6 felek jelen jogiigyletbdl netdn szarmaz6 pereikben a Kecskeméti Torvényszék
kizardlagos illetékességét kotik ki.

13./ Jelen szerz6désben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. és a Foldforgalmi torvény
rendelkezései az irdnyadok.

14./ Jelen szerzédés tiz (10) eredeti példanyban késziilt - melybdl egy (1) eredeti példiny
foldforgalmi biztonsdgi okmdnyra késziilt, amely az illetékes hivatalok részére keriil tovdbbitdsra - és kilenc
(9) sorszamozott oldalbdl 4ll.

15./ Felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd a jelenleg hatdlyos ado- és illetékre vonatkoz6
jogszabdlyi rendelkezésekrol tett tdjékoztatdsat tudomasul vették.

A Személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVII. tv. 62. § (4) beke0zdés 5. pontia alapiin az
ingatlan értékesitése vonatkozidsdban adéfizetési kotelezettség nem keletkezik.

»Az ingatlan, ingatlanra vonatkozé vagyoni értékii jog dtruhdzdsibol szdrmazé jovedelem, ha az dtruhdzis a
megszerzés évében vagy az azt kdvetd 6t évben torténik, az (1)-(3) bekezdés szerint kiszdmitott dsszeg (e §
alkalmazdsdban: szdmitott Gsszeg) 0 szdzaléka a megszerzés évét kivetd Gtodik és tovdbbi évben.”

Vevék kijelentik, hogy tudoméssal vették okiratszerkeszts iigyvéd azon tajékoztatdsat, miszerint
jelen tulajdonszerzésiik kapcsdn visszterhes vagyonatruhdzasi illeték fizetési kotelezettség terheli
Oket az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjan.

Dr. Pécs Levente Arpad vevé kijelenti, hogy 2026. dprilis 30. napjan kelt Adés-vételi szerz6déssel
értékesitette a Kecskemét kiilteriilet 0218/149. hrsz. alatt felvett, természetben 6000 Kecskemét,
Budaihegy tanya 56/B szdm alatti ingatlanon fennall6 2 ardnyt ingatlan-illetéségét 105.000.000.-
Ft, azaz Egyszazstmilli6 forint vételaron (melybol a lakéépiilet %2 ardnyd értéke 100.300.000.- Ft),
mely alapjan kéri jelen tulajdonszerzése vonatkozisiban az Itv. 21. § (2) bekezdés alapjin jar6

illetékkedvezmény, illetve az Itv. 26. § (1) bekezdés y) pontja szerinti illetékmentesség
alkalmazasat.

16./ Okiratszerkeszts tigyvéd tdjékoztatja a feleket és ezen tdjékoztatést a felek tudomésul
veszik, miszerint a helyi 6nazonossdg védelmérsl sz616 2025. évi XLVIIL szdma térvény alapjan
jelen addsvétel targyét képz6 ingatlan fekvése szerinti 5nkorményzat az adasvétel targyat képez6
ingatlan vonatkozdsdban nem fogalmazott meg az ingatlant érint6 jogvédelmi eszkozt, mely
hatéssal lenne az énkorményzat teriiletén fekvé ingatlanok tulajdonjogénak megszerzésére.

17./ Eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a 40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet alapjan az
adésvétel targyat képezd ingatlan villamos berendezésének feliilvizsgélata sziikséges. A Kormény
rendelet el6frdsa szerint elkészittetett 55/2026-VBF munkaszimt villamosbiztonsagi
feliilvizsgélat tanGsitvinyéat elad6 jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg a vevdk részére atadta,
vevék azt dtvették.
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Eladék kijelentik, hogy az ingatlan megfelel az osszekoté és felhasznaloi berendezésekré],
valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kozegben miikods villamos berendezésekrsl és
védelmi rendszerekrsl sz616 40/2017. (XIL4.) NGM rendeletben irt kovetelményeknek. Felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd 40/2017. (XI1.4.) NGM rendelet vonatkozasaban tett
kioktatasat megértették, tudomdsul vették.

18./ Szerz6d6 felek hozzéjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérél és megakadélyozdsdrél sz616 2017. évi LIIL térvény szerint tigyfél
dtvilagitas soran a bemutatott okiratokrél az okiratszerkeszts tigyvéd méqplatot készitsen, illetve a
BM Jogtigyletek Biztonsagét Er6sits Adatszolgaltatési Keretrendszeren (JUB) keresztiil személy és
okmanyellenérzésiiket elvégezze és adataikat a megbizas teljesitésének keretében kezelje.

19./ Felek egybehangzoan kijelentik, hogy az épiiletek energetikai jellemz6inek tantsitasarol
sz0l6 176/2008. (V1.30.) Kormany rendelet eléirdsa szerint elkészittetett HET-1007-6156 szama
energetikai tandsitvanyt elad6 jelen okirat aldirdsat megel6z6en a vevSk részére dtadta, vevok azt
atvették.

Minek hiteléiil jelen szerzédést, mint akaratunkkal és szerzédéses érdekeinkkel mindenben egyezdt felolvasds, elolvasis és
egytittes értelmezést kovetben helybenhagydlag aldirtuk azzal, hogy tévedésben mem voltunk, kényszer, fenyegetés,

megtévesztés hatisa alatt nem dllottunk,

Kelt: Kiskunfélegyhéza, 2026. oktéber 15. napjan

\
) Téth Néra Dr. Pécs Levente Krpéd -~ pr Bokros Fanni
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UGYVEDI ELLENJEGYZES

Alulirott eljdrdsra meghatalmazott jogi képuiseld, Dr. Szabé-Kapus Kitti ligyvéd (székhely: 6100 Kiskunfélegyhiza, Zrinyi
u. 1-3., KASZ: 36069042) alairdsommal igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatilyos jogszabdlyi
rendelkezéseknek és a szerz6d6 felek kinyilvanitott akaratdt tartalmazza,

Dr. Szabé-Kapus Kitti iigyvéd tamisitom, hogy a szerz6d6 felek személyi azonossdguk igazoldsa utin azt eléttem irtdk
ald, ezért jelen okiratot ellenjegyzem, egyben jelen okiratba foglalt meghatalmazdst elfogadom.

Nyilatkozom tovdbbd, hogy megfelelek az Ugyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL torvény, valamint az
okiratszerkesztésrdl és az elektronikus ligyintézésrél sz616 11/2017.(X1.20.) MUK Szabalyzatban foglalt kévetelményeknek,

Kelt: Kiskunfélegyhdza, 2026. oktéber 15. napjin
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