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ADASVETELI SZERZODES. : A2
amely létreiott egvrészrol Kovécs Istvanné (szul. n szUt helv idé:
szem az. jel: adoaz. jel: szem. ig. SZ:
jakcimet Ig. hat. 10. SZ.. jakcim® 6000 Kecskemet, Kisfai tanya 168/A.) ELADO, masrészrol Téth Péter
Ferenc (szul.. an- szul.hely, id6: i, szem. az. jel.
. adéaz. jel: , lakeim: 6000 Kecskemét, Kisfai tanya 2/5.,5zem. aZ. ig. sz..
jancnne 1y, nat. ig. 2.0 NAK tagsagi azonosito sz.. | VEVO kozétt, alulirott napon az

alabbiak szerint:

1)A Kecskemét, klterdlet 0748/66 hrsz-on nyilvantartott, 2ha4998m?2 nagysagu (AK:71,19) szant6- megjelélési
(2 min.o. 1ha3745m2, AK:45,36, 3 min. o. 7193m2, AK:18,77, 4 min. o. 4060m2, AK:7,06 alrészletl) ingatlan
5/5 aranyban az Elado tulajdonat képezi.

2.) A felek egyezben rogzitik, hogy az INYER/T ULLAP/20261 901/112120 iigyazonosité szamu 2026.10.01. keitd
tulajdonilap-mésolat tanusaga szerint az ingatlan az MVM DEMASZ Aramhalézati Kk, javara 1618m2 nagysagu
terulet vonatkozasaban fennallo, vazrajz szerinti vezetékjog Kivételevel teher-, valamint a per-, és igénymentes,
amiért az Elado feltétlen felelésséget vallal. A felek régzitik, hogy az ingatlan tutajdoni lapja folyamatban levé
ugyet jelzo széliegy bejegyzést nem tartalmaz. Az Eladé feltétlen felelésséggel tartozik azért, hogy ingatlana
szerzddéskotés kori jogi helyzete mindenben megegyezik a fenti tu|ajdoni|ap—mésolat szerinti jogi allapottal.

3.) Az el6z6 pontokban foglaltak ismeretében az Eladé eladja a Vevo pedig megtekintett allapotban, az elézé pont
szerinti vezetékjod kivételével teher-, valamint per- €s igénymentesen megvasarolja az 1. pont szerinti ingatlant
kolcsonosen elfogadott 6.500.000.-Ft (Hatmillio-6tszazezer forint) vételaron. A felek egyezden kijelentik, hogy
kolcsonssen kizarjak a Polgari Tervénykonyvrol sz616 2013, évi V.tv. (Ptk.) 6:98.8. (2) bekezdés szerinti feltlind
értékaranytalansagon alapulé megtamadas jogét. A felek rogzitik, hogy az ingatlanon felépitmeny, agrartechnikai
berendezés nincs. A vételar a f5ld ellenértéket jeienti, tekintve, hogy az ingatlanban névényi kultdra nincs.

4) A felek tudnak arré!, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan miivelési agara tekintettel a mez6-és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.évi CXXII. tv. (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 21.§.-aban it és a
474/2013.(XI1.12.) Korm. rendelet szerinti modon lezajlo elovasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorlasara
vonatkozo eljaras lefolytatasa, és majd a Foldforgalmi tv. 23.§.-30.8.-a szerint az adasvételi szerzédés hatésagi
jovahagyasa szukséges. Ezen eljarasok varhato idétartama mintegy 6 honap.
5.) A Féldforgalmi tv. 13.§.-15.§ és a 16.§. alapjana Vevé nyilatkozik, hogy :

5 1. a féld hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ernek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének és vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja (kivéve a 2013.CXXIltv. 13.§. (3) bekezdésében meghatérozott eseteket),

5.2. nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd parmilyen korabbi foldhasznalaital
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozasa,

5.3. nem mindsil palyakezdd gazdalkodoénak,

5.4.a jelen tulajdonszerzéssel nem éri el és lépi tdl a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté dsszes fold
megengedett a 2013.CXIl.tv. 16.§.-17.§.-a szerinti mértéket,

5.5. a 109/1999.(XI1.29.) FVM r. 68/C.§. szerint kulén nyilatkozik hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal,
5.6.az adasvétel targyat képezd ingatlan harmadik személy hasznélata esetén vallalja, hogy az ezen
foldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg, illetve jejaratat kovetden véllalja az.5.1. pontban foglaltak
teljesitését,

5.7. vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven belll nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerulésére iranyuld jogiigyletet kotott.

6.) A Vevd a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal altal 514118/2/2020. szamon bejegyzett foldmivesként a
Foldforgaimi tv. 18.§. (1) bek. d.) pontja alapjan mint helyben laké foldmiives, valamint a Foldforgalmi tv. 18.8.(2)
bek. e.) pontia alapjan, mint olyan helyben laké foldmives aki szaméara a tulajdonszerzés célja dkologiai
gazdalkodés folytatasa, valamint a Foldforgalmi tv. 18.§.(4) bek. a.) pontja alapjan mint éstermeldk csaléadi
gazdasagénak tagja (6stermeldi csaladi gazdasag nyilvantartasi hatarozat szama: OCSG-00083164) jogosult

elévasarlasra.

7.) A Foldforgalmi tv. 18.§ (2) bek. e.) pontja szerinti elévasarlasi nyilatkozat kapcséan, a mez6-és erdbgazdaséagi
foldek forgalmardl szolo6 2013.évi CXXlIl toérvénnyel osszefiggé - egyes rendelkezésekrdl és éatmenet
szabalyokré! sz6lé 2013. évi CCXItv (Fétv) 18/A. § (3) bek. alapjan a Vevo jogutodjaira is kiterjedd hatallyal
kotelezettséget véllal arra, hogy a f6ld teljes tertletét birtokba veszi és a birtokba 1épéstdl szamitott tiz gazdasagi
évben — ide értve az atallasi idészakot is —a fold teljes teruletén sajat maga a Faldforgalmi tv.13.§ (1) bekezdése,
vagy a (%) bekezdés a.) pontja szerinti 6kolégiai gazdalkodast folytat. "
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A Vevé nyilatkozik, hogy az érintett foldén harmadik személy javara nem all fenn olyan féldhasznalati jogviszony,
amely a szerz6dés megkotését kovetéen a birtokba vételt megakadalyozna. A Fétv. 18/A.§ (4) bekezdése szerint
a Vevd véllalja, hogy a féld birtokba vételét kévetd 30 napon belll a mezbgazdasagi igazgatasi szervnél igazolnia
kell, hogy a teljes terulet vonatkozasaban az okoldgiai gazdalkodasra atallast megkezdte, tovabba igazolnia kell
az atallasi idé lejarta utan, hogy a telies tertlet vonatkozasaban az o6kologiai termelésre utalé kifejezés
hasznalatara jogositd termeldi dkoldgiai gazdalkoddi tanusitvannyal rendetkezik. A Vevd nyilatkozik és a
BIOKONTROLL HUNGARIA Nonprofit Kit. (HU OKO-01) 49662/26 iktatészémﬂﬁrata csatolaséaval igazolja, hogy
érvényes Skologiai gazdéalkoddi tanusitvannyal rendelkezik. A Vevé kijelenti, hogy az okologiai gazdalkodas
folytatasaval kapcsolatos fenti nyilatkozatai és véllalasai megszegése esetére eldirt szankciokkal tisztdban van.

8.) A felek megéllapodasa alapjan a vételar a Vevo altal azt kovetd legkésoébb 5 napon belul kertl.megfizetésre
az Elad6 OTP Bank Nyrt. altal vezetett 11773322-04074315 szamU szémldjara torténd utalassal, amint a Vevd
tulajdonszerzését jévahagyo 4. pontban frt hatésagi hatérozat eljaro igyvéd rendelkezésére all. Eljaré ugyvéd

ezen hatarozat kézhez vételérol a feleket révid Uton (telefonon) értesiti. .,

9.) Kovéacs Istvanné Eladé bejegyzési engedélyét — amelyben feltétien és visszavonhatatlan hozzajarulaséat adja a
Kecskemét, kultertilet 0748/64 hrsz-u ingatlanra vonatkozo tulajdonjog Toth Péter Ferenc Vevo javara adésvétel
cimén torténd ingatian-nyilvantartasi bejegyzéséhez - a jelen szerzbdés megkotésekor eljaré ugyvéd letétjébe
helyezi. A bejegyzeési engedélyt eljaré tugyved akkor jogosult és egyben koteles benyujtani az illetékes féldhivatal
részére, ahogy a vételar jovairasra kerilt az eléz6 pont szerinti eladoi bankszamlan. A jovairas megtérténtét az
Eladé haladéktalanul kételes igazolni eljaré ugyvéd részére zsambokibela@gmail.com e-mail cimére kuldott
értesitéssel. Ezen haladéktalanul esedékes értesités esetleges elmaradasa esetén eljaré tgyvéd jogosult eljarni
a vonatkozé &tutalasi megbizéas alapjan is. A felek ezen szerzédéses pont egyben letéti megallapodasnak is
tekintik.

10.) Az Elado polgari és biintetsjogi feleléssége teljes tudataban nyilatkozik, hogy a tulajdonjoggal egyidejlileg a
Vevére ruhazza at az ingatlannal kapcsolatos valamennyi jogosultsagot, igy pl. a tamogatasi, foldhasznalati
jogosultsagot is. Az Eladé szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében eladéi részrél
nincs akadalya a vevoi tulajdonjog alapjan fennallé foldhasznalat foldhivatali nyilvantartasba vételének. Az Elado
kijelenti, hogy az 1. pont szerinti ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek semmilyen jogcimen (pl.
haszonbérlet) nincs féldhasznalati jogosultsaga. Ezenfelul ezen nyilatkozatéat akként is megteszi az Elad6, hogy
az 1. pont alatti ingatlant egy mar megkétott, de késdbbi idépontban hatalyba 1épé féldhasznalati szerzédés nem
érinti. Az Eladé kotelezettséget vallainak arra, hogy a vevéi tulajdonjog bejegyzéséig az ingatlant nem idegenit
el, semmilyen forméban és cimen nem terheli meg. Az Elado szavatol azért, hogy harmadik személynek az
ingatianon nem ali fenn ingatlan-nyilvantartason kivoli semmilyen joga, amely jog a vevdi tulajdonszerzést

éslvagy birtoklast akadalyozna, vagy Kkésleltetné. Az Eladé nyilatkozza és feleldsséget vallal azért, hogy a jelen
ugylet nem minésul a Ptk. 6:120.§.-a szerinti fedezetelvono szerzédésnek.

11.) A felek megaliapodnak abban, hogy a Vevd a vételar megfizetése napjaval lép birtokba, amikorté! kezdve
viseli a terheket és élvezi a hasznokat, és szall 4t ra a karveszély.

12.) A NAK BACS01-06779-2/2021. sz. hat6sagi bizonyitvany szerint regisztralt mezbgazdasagi dstermeld Vevd
(6stermeldi igazolvany/FELIR azonosité: AA1359682) kéri az illetékekrol sz616 1990.évi XCIII. tv. 26.8.(1) bek. p.)
pontja szerinti iletékmentesség alkaimazaséat azzal, hogy ezen iletékmentesség feltételeivel (azok esetleges nem
teljestlése esetére eloirt szankciokkal) teljes korlien tisztaban van. A felek kijelentik, hogy a jelen Ggylethez

kacsolodé ado-, illeték-és koltség kérdésekben teljes kord ismeretekkel rendelkeznek.

13.) A felek nyilatkoznak, hogy magyar anyanyelvii magyar allampolgarok, akik szerz6déskotési képessége
Korlatozas alatt nem all. A felek kijelentik, hogy nem kiemelt kozszereplék, illetve ilyen személynek nem kozeli
hozzétartozoi.

14) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk., valamint a Féldforgalmi tv. rendelkezései az
iranyadok.

15.) A felek a jelen szerzédeés elkészitésére, ellenjegyzésére, a vevdi tulajdonjog bejegyzésére és az eladéi
tulajdonjog toriésére iranyulo foldhivatali eljarasban valé képviseletre — ide értve a kérelem nyomtatvény alairasat
is - meghatalmazast adnak dr.Zsamboki Béla tigyvéd (6000 Kecskemét, Klapka utca 19., k. a.sz.: 36071738)
részére, aki a meghatalmazast elfogadja.. Az adott és elfogadott meghataimazas kiterjed a felek szerzddéses
jogait és kotelezettségét nem érinté esetleges betli és szameliras, betl és szamhiany, eliras, betl és szamcsere,
szamitasi hiba egyszemélyi javitasara. Eljaré ugyvéd tajékoztat, hogy a kapott és elfogadott meghatalmazas nem
terjed ki a B40OE adatlap kitoltésére és adohatosag részére torténd megkildésére. A B400E adatlap jelen
szerzbédés foldhivatali be[nyl]jtésétél szamitott 30 napon beluli Ugyfélkapun Keresztll torténd benytjtasa a szerzé
fal faladate

'ReVAcs Istvanné Eladé “Téth Péter Ferenc Vevd
lilKészitettem és ellenjegyzem Kecskeméten, 2026.10.09. napjan:KASZ.: 36071738 '
DR. Z5AMBOKI 8E{.x
egvéni Ggyvid
oo ame Al
8000 Kecskernét, Kiapka u. 19 /4
Adoszam: 5023961 0-1-2%
_Muk.nytsz.: 02-030587
Toleton: ~36 20 9290.25



3
16.) A felek a Pmt. 8.§. (1) bek. alapjan kijelentik, hogy a jelen ugylet soran a sajat neviikben jarnak el. A felek
hozzajarulnak személyes adataik 2017. évi LlIl. térvény szerinti kezeléséhez. A felek tudnak arrdl, hogy személyi
azonosito igazolvanyuk, lakcimet igazolé hatésagi igazolvanyuk adatainak ellendrzése és egyeztetése megtértént
a 2017. évi LIHIl. tv., illetve az tgyvédeknek kiadott Pénzmosési Szabalyzat alapjan.

17.) A felek tudnak arrél, hogy a Fétv. 32.§. (5) bekezdése alapjan a Foldforgalmi tv.-ben meghatarozott, a
tulajdonszerzési jogosultség fennéllasahoz, valamint a joguigylet jovahagyéasahoz szilkséges adatokban az eljaras
alatt bekévetkezd valtozasokrol a mezégazdasagi igazgatési szerv irdnyaban tajékoztatasi kételezettség terheli a
szerzo felet.

18.) Eljaré Ggyvéd az 6nkormanyzati rendelettar (Nemzeti Jogszabalytar) alapjan tajékoztat, hogy a jelen okirat
kelte napjat megelézé napi allapot szerint a Kecskemét Megyei Jogu varos Onkorményzatatdl nincs nyilvanosan
elérhetd rendelet a helyi  6nazonosséag védelmérdl sz616 2005.évi XLVIII. tv. alapjah meghozott barmilyen
intézkedésrol. [gy a Vevé tulajdonszerzését helyi rendelet nem akadalyozza, nem korldtozza. .

A helyi 6nazonossag védelmérél szol6 2025 XLVIiLtv. (Hovtv.) alapjan a Vevd kijelenti, hogy nem betelepuld,
mert Kecskeméten ingatlannal, lakhellyel rendelkezik, igy tutajdonszerzésének e térvény alapjan akadalya nincs.
A felek rogzitik, hogy az ingatlant a magyar épitészetrél sz616 2023.évi C. tv. 127.§ alapjan eldvasarlasi jog nem
érinti, a Vevd tulajdonszerzésének akadalya nincs.

A felek a jelen, Ugyvédi tényvaziatnak is tekintett szerz6dést egyuttes értelmezés alapjan - mint akaratukkal
mindenben megegyezét - helybenhagyolag alairtak. A felek alairasa az ket illeté egy eredeti szerzédéspéldany
atvételét is igazolja.

Kecskem)ét, 2026.10.09.

................... =~

-Kovécs Istvanné Elado T6th Péter Ferenc Vevd
lilKészitettem és ellenjegyzem Kecskeméten, 2026.10.09. napjan:KASZ.: 36071738
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