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Z amely Iétrejétt egyrészrsl ‘ g 3 S
Hetei Mihalyné sziiletési név: ziiletési hely ésids: VAL ., anyja
neve: » Személyi azonositoja: , addazonosito jel:
él]ampolgérséga: magyar) 2541 Labatlan, Honvéd utca 32. 1. szam alatti lakos, mint eladé1
és
Ollé-Csordas Anita sziiletés; nev: (sziiletési hely és idg, _
anyja neve: ' 5 Személyi azonositéje )azonosité jele:
allampolgarséga: magyar) 2543 Siitt6, Harsfa utca 14. S$zam alatt1 lakos, mint eladé2 (tovabbiakban:
eladék)
mésrészrol
Juhdsz Péter sziiletési néy- * (sziiletési hely és ids: - N
anyja neve: a, személyi azonosité: addazonosité jel: T,

foldm“es nyilvantart4s; szdm: 560204/2/2026.08.17, agrarkamarai nyilvéntartas Szam;
Neszmély, F6 utca 128, szam alatti lakos, mint vevé

kozott az alabbi napon és feltételekkel.

L)A  2026. oktéber 1. napjan  lekért e-hiteles  tulajdoni lap  (tigyazonosité:
INYER/T ULLAP/20261001/ 1021) tantséga szerint eladék 1/2-1/2-ed arany tulajdonat képezi a
Neszmély kiilteriilet 0173 helyrajzi szamu, 7374 m2 nagysagi, 0,74 AK értéki (6. min. o.),
»fasitott teriilet és ur” megnevezésli ingatlan, amelyet az Almasfiizitsi Timfsld Kft , fa.” javéara
1456 m2-re bejegyzett vezetékjog (jelzékabel és tavbeszélo vezetékjog, vizvezeték szolgalmi jog)

"3.)A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen koriilirt Neszmély
kiilteriilet 0173 helyrajzi szdmn ingatlan kélesonosen kialkudott vétel4ra 3.000.000.-Ft, azaz

Harommillié forint.

mezigazdasigi igazgatasi szerv jogerds jovahagys hatérozatdnak kézhezvételéts] szamitott 8
napon beliil fizeti meg az eladék részére akként, hogy 1.500.000.- Ft-ot az eladdl fia, Hetei Mihély
Raiffeisen Bankn4l vezetett 12012008~00624305—00100005 szamu bankszamlajsra atutal,
valamint tovabbi 1.500.000.- Ft-ot az Eladé2 MBH Banknél vezetett 5043025 1-10012404-
00000000 szamn bankszémlaszdméra Atutal. Az eladdk a fenti bankszamlara torténd teljesitéseket
a sajat keziikh6z torténs teljesitésnek fogadjak el. !
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A szerzbdd felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arté], hogy a vételar teljes Osszege
megfizetéséig — €s ezzel a jelen pontban hivatkozott bej egyzési engedélynek az illetékes
f51dhivatal részére torténd benyijtasaig — a vevo tulajdonjoga nem keriil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartésba. A vételar teljes dsszegének késdbbi iddpontban térténd megfizetésére tekintettel
az eladék — a Ptk. 6:216 § (1) bekezdése alapjan — a tulajdonjogukat a vételar megfizetéséig, de
legkés8bb 2027. prilis 30. napjaig tarto hatarozott ideig fenntartjik és tudomasul veszik, hogy
ennek idétartama alatt a vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzéjaruldsa nélkiil nem
csorbithatjék (tulajdonjog fenntartishoz kapesolodé vevéi jog).

A szerzéds felek tudomasul vették az eljaré ligyved azon tajékoztatasét, hogy amennyiben a
bejegyzési engedélynek az eljaro foldhivatal felé torténd benydjtasa legkésdbb 2027. éprilis 30.
napjaig nem torténik meg, a vevo tulajdonjoga nem keriil bejegyzésre és az eljaro foldhivatal a
tulajdonjog-fenntartédshoz kapcsolddd vevodi jogra vonatkoz6 bejegyzést az ezeken alapulo

tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejiileg hivatalbol torli az ingatlan-nyilvantartasbol.

Az eladék erre tekintettel a vevd tulajdonjogénak bejegyzését engedélyezd feltétlen ¢&s
visszavonhatatlan nyilatkozatukat kiilén okiratban adtik meg (bejegyzési engedély), mely
bejegyzési engedély 5 eredeti példanyat a jelen adasvételi szerz6dést készito €s ellenjegyzd
tigyvédnél okirati letétbe helyezte azzal, hogy a letéteményes lgyvéd a letétet akkor jogosult
felszabaditani, vagyis a foldhivatalba benyujtani, ha a hirdetményi kozzététel idétartama alatt a
vevénél elérébb 4llo eldvéasarlasi jogosult nem €l clévasarlasi jogaval és a mezdgazdasgi
igazgatasi szerv a jelen adasvételi szerzbdést jogerbsen jovahagyta, tovdbba a vevO a vételar
cladok részére torténd kiegyenlitését a letéteményes ligyvédnek hitelt érdemlden igazolta, ezért a
szerzbddé felek méar most kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevéi jog bejegyzését a
bejegyzés hatdlyénak kezdetére iranyad6 idéponttl (azaz a jelen szerz6dés ingatlan-nyilvantartési
hatésaghoz torténd benyujtasatol) 2027. 4prilis 30. napjaig tart6 hatarozott ideig.

Az eladok vallaljak, hogy a vételarak beérkezését az eljard igyvéd felé a tulajdonjog bejegyzési
engedély benytjtasa végett haladéktalanul, legfeljebb 1 napon belil bejelentik. A szerz6do felek
rdgzitik, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan adasvételi szerz6désben foglaltak szerint az
eladok részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az {igyvédi letétben tartott tulajdonjog
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

Amennyiben elévésarlasi jogosult élne az elévasarlési jogaval, vagy a mezogazdasagi igazgatasi
szerv a jelen adasvételi szerzodés jovahagydsat jogerOsen megtagadnd, abban az esetben a
letéteményes iigyvéd az eladok részére koteles visszaadni a letétbe vett bejegyzési engedélyeket.

A felek megallapodnak abban is, hogy a vevd a jelen addsvételi szerz6dést csak a hirdetményi
kozzétételt és a jogerds hatosagi jovéhagydst kovetGen jogosult az illetékes foldhivatalba

benytjtani.

A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen pontban rogzitett vételarakat kolcsondsen, a jelenlegi
piaci viszonyok figyelembevételével alakitottak ki, erre tekintettel ennek vonatkozasaban
megtévesztés, valamint feltiind értékaranytalansag nem 4ll fenn.

Amennyiben a vevo a teljes vételarat nem fizeti meg, tgy az eladdk jogosultak a szerzddéstol
elallni.

A vevé a vételarat abban az esetben koteles az eladok részére megfizetni az eladdk jelen
szerzédésben megadott bankszamlédjra torténd atutaldssal, ha a hirdetményi kizzététel idotartama
alatt eldvasarlasi jogosult nem élt elovasarlasi jogaval és a mezOgazdasagi igazgatési szerv a jelen
adasvételi szerzbdést jogerdsen jovahagyta.
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5.) Eladok szavatolnak az adasvétel targyét képezé ingatlan per, teher- és igénymentességéért, igy
kiilénosen azén, hogy harmadik személynek nincs olyan ingatlan-nyilvéantartason kiviili joga,
amely vevé héboritatlan tulajdonszerzését akadélyozna, korlatozna vagy kizdrna és kijelentik,
hogy azt adék vagy adék mddjara behajtand6 kéztartozésok sem terhelik.

6.) Szerzodé felek az ligyvéd tdjékoztatisa alapjan tudomassal birnak arrdl, hogy a mai napon

foglaltaknak a vevével szembeni hatalybalépéséhez a Jjogszabaly alapjan fennallé elévésarlasra
jogosultak megkeresése és ezen Jogosultak el6vésarlasi Jjogukrél valé lemonddsa s

nélkiilozhetetlen.

Felek tigyvéd tajékoztatasa alapjan tudomassal birnak arrol, hogy a jelen tigylet szempontjabol
relevans el6vasarlasi jog jogosultjai vonatkozasdban hatalyos Fftv. rendelkezéseinek megfeleléen
a jelen szerz8désben foglaltak vevével szemben abban az esetben Iépnek hatalyba, amikor az Ffiv.
€s egyeb jogszabélyban régzitett el6vasarlasi jogra jogosultak ezen Jogukrél lemondanak, vagy
elévésiarlasi jogot elutasité rautals magatartast tandsitanak és az Ffiv. 23-30. §-ai alapjén a
mezdgazdasagi szakigazgatési szerv a Jelen szerzédést Jjovahagyja.

A vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozésiban eldvésérlasi jog illeti meg
az Fftv. 18 § (1) bekezdés d.) pontja szerint, mint olyan féldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil.

Szerz6d6 felek meghatalmazzék a Jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvédet, hogy a jelen
adasvételi szerz6dést § napon beliil a KEV-i Korményhivatal Foldhivatal Féosztaly Féldhivatali
Koordindciés Osztaly mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovéhagyés céljabdl megkiildje,
ahol a mezbdgazdasagi igazgatisi szerv a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagdnak
megillapitisat kovetéen elrendel az adasvételi szerz8dés kozzétételét és megkiildi azt a telepiilési
onkormanyzat, vagyis Neszmély Kozség Jegyzje részére a kozzététel végett. A telepiilési
korményzati portalon térténd kizzététellel) kozSIni az eldvasarlasi jog jogosultjaival. Az
elovasirlasi jogosultaknak a nyilatkozattételre a kizlést kévetd 30 nap éll rendelkezésiikre,

7.) A vevd a teljes vételsr kiegyenlitése napjan Iép az 1.) pontban meghatarozott ingatlan birtokéba
¢s ettél kezdve szedi annak minden hasznat és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

8.) Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, szerzési és elidegenitési képességiikben korlatozva
nincsenek.

9.)A jelen adasvételi szerzédés kapcsan felmeriild mindennemii koltség — az eladékat esetlegesen
terhelé személyi jovedelemadé kivételével — a vevét terheli.
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10.) A vevé az Fftv. 13. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog dtruhézésarol 52010 jelen szerzddésben
véallalja, hogy az adasvételi szerzodéssel érintett ingatlan haszndlatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig — az Fftv. 13. § (3) bekezdésében
foglalt kivétellel — méas célra nem hasznositja. A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 13.
§ (4) bekezdés a.) és b.) pontjdban foglaltakra vonatkozdan kotelezettséget véallalnia nem
szitkséges, mivel a tulajdonjog atruhdzaséarol szol6 szerzédés targyat képezd fold nincs harmadik
személy hasznalataban.

Vevé kijelenti tovabbé az Fftv. 14.§ (1) bekezdésére hivatkozassal, hogy nincs a fold hasznalatért
jaré ellenszolgéltatasdnak teljesitésébo] eredé foldhasznalati dijtartozasa, valamint a 14.§ (2)
bekezdés szerint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

Vevé jelen szerzédés alairaséval kijelenti, hogy a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése — a mar birtokéaban 1év6 fold teriiletnagysiganak a beszdmitasaval —
nem iitkdzik az Fftv. 16.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt szerzési korlatozasba.

A vevd kijelenti tovabba a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42 §- ara hivatkozva, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

A vevd nyilatkozik arrél, hogy az Fftv. 5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek mindsiil, foldmivesi
bejegyzd hatdrozat szdma: 560204/2/2026.08.17

A vevd kijelenti, hogy termdfoldet a vasarlastol szdmitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni véllalkozoként vagy mezbgazdasigi OstermelSként a
term&foldet mezégazdasagi célra hasznositja. A vevét az 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bekezdés
p) pontja alapjan és a jelen bekezdésben tett nyilatkozatara tekintettel illetékmentesség illeti meg

a vagyonatruhazési illeték vonatkozasaban.

A vevé nyilatkozik arrél, hogy nem mindsiil pélyakezdé gazdalkodénak.

11.) A szerzddé felek kozosen meghatalmazzak dr. Mayer Tamara ligyvédet (2800 Tatabanya, Gyori
u 8. fszt. 1., KASZ: 36081339) jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével - jelen
szerz6dés ezért egyben tényvazlatnak is mindsiil, a felek kiilon tigyvédi tényvazlat felvételét nem
kérik -, illetéleg azzal, hogy jelen szerzédéssel kapcsolatos kiftiggesztési, kozzétételi, hatosagi
j6vahagyasi és ingatlan-nyilvantartési eljardsban képviseletiiket lassa el, egyidejiileg tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzbdésben megjeldlt feltételek mellett a szerzédés kozottiik és az ligyvéd
kozott az iigyvédi megbizast potolja. Eljaré tigyvéd az tgyvédi megbizast jelen szerzddés
alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja. Az iigyvédi megbizis kiterjed a B400e jeli addéhatdsagi
adatlap kitoltésére és alairasara is.

A szerzédbd felek kijelentik, hogy a jelen szerzodésben foglalt, tulajdonjog bejegyzési engedélyre
vonatkozo rendelkezéseket teljesitési letéti szerz6désnek is tekintik.

A felek a jelen adasvételi szerzbdés alairdsaval kijelentik tovabba, hogy a szerzG6déskotés sordn
eljaré ligyvéd kioktatdsat és tajékoztatdsit mind a szerzbdés tartalmat, mind az ado- és
illetékfizetési kotelezettséget érinté jogszabalyok tekintetében megértették, a vonatkozo hatélyos

jogi szabalyozassal tisztdban vannak. N
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A szerz8d6 felek hozzajarulasukat adjdk ahhoz, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finansziroz4sa
megel6zésérél és megakadalyozésarél sz616 2017. évi LIII. Tv-ben foglaltak szerinti azonosités;
kotelezettségnek eleget téve a szem€lyazonosit6 igazolvanyukrél, és a lakeimet igazol¢ hat6sagi
igazolvanyukrél hivatalos masolatot készitsen a szerzédést készits tigyvéd. A felek tudomasul
veszik, hogy a jelen szerzédésben feltiintetett személyes adataik kezelésére a Jogiigylet
foganatositisa érdekében, Jjogszabalyi felhatalmazis alapjén keriilt sor. Ennek megfeleléen a
feltiintettet adataikat az okirat szerkeszté iigyvéd a Jelen szerzédésben, valamint a jelen
szerz8déshez kapcsol6dé egyéb okiratokban a tulajdonjog bejegyzése érdekében kezeli, és
archivélja.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen tigylet megkstése soran sajat neviinkben és sajat javukra
Jjarnak el.

12.) A szerzodé felek feltétlen, végleges és visszavonhatatlan hozzijirulisukat adjak ahhoz,
hogy az 1.) pontban megjelélt Neszmély Kiilteriilet 0173 hrsz-i ingatlanra — az eladék
tulajdonjogianak az ingatlan-nyilvantartisbol térlés jogeimén torténé egyidejii torlése
mellett - 1/1 ardnyban Juhisz Péter vevé javira - amennyiben elévasirlisra jogosult nem
Jelentkezik, vagy a mezdgazdasigi szakigazgatasi szerv a vevit Jjeloli ki a vételre jogosultnak
- a tulajdonjog adasvétel jogcimén a vételar megfizetésével és ehhez kapcsolédéan a
bejegyzési engedély benyiijtisaval az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon azzal,
hogy szerz6dé felek kézisen kérik Juhdsz Péter vevé javira a tulajdonjog-fenntartishoz
kapesol6dé vevéi jog bejegyzését a bejegyzés hatilyinak kezdetére irdnyado idéponttol (azaz
a jelen addsvételi szerzédés ingatlan-nyilvintartisi hatésighoz térténé benyujtasatol) 2027,
aprilis 30. napjaig tart6 hatirozott ideig az 1.) pontban megjelolt Neszmély kiilteriilet 0173
hrsz-ii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadira. Mindezt ielen szerzédés alairasival a szerz6do felek
kozosen is kérik az illetékes Komirom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Féldhivatali Osztaly 3.-t6l.

14.) A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog, kiilénssen a Ptk.
és a Fftv. rendelkezései az iranyadok.

A szerz6dé felek a fenti adéasvételi szerzddést elolvasték, megértették, és mint az akaratukkal

mindenben megegyezét irtak als.
Tatabanya, 2026. oktéber 1.

ARVAVE ivARRaag aae Ulle-Lsoraas-Anmna wunasz Péter
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