T, —

-

ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészr6l Klaics Andras (sziiletési neve: as, szilletési helye;rxcidej'ezz WAt 14
anyja neve: . személyi azonosité jel: } adGazonosité jel:

személyi igazolvany szdma: allampolgarsag: magyar) 7630 Pécs, Koksz utca 90. sz. ":lﬁttr\lakos mint ssnte

eladoé,

Klaics Mirjana (sziiletési neve: micava wrauguae SzZilletési helye, ideje: ; anyja neve: l

* személyl azonosité jel: adbazonositd jel: mélyi igazolvany szama:
; allampolgarsdg: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 76. sz. alatti lakos, mint eladé,

Klaics Janosné (szilletési neve: 1. s7iiletéei helye, ideje: 3.; anyja neve:

i; személyi azonosité jel: . ___. addazonosito6 jel: i, személyi igazolvany
szama: ___, dllampolgarsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 76. sz. alatti lakos, mint eladé és
ozvegyi jog jogosultja,

Majstorovic Kva (sziiletési neve: 1, sziiletési belye, ideje: - anyja neve: B

k személyi azonosito jel: adoazonosito jel: személyi igazolvany szdma:

T - allampolgarsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 50. sz. alatti lakos, mint elad6

svegal Andrasné (sziiletési neve: , sziiletési helye, ideje: . anyja neve: T 20

= 7 személyi azonositd jel: 3, adéazonosité jel: személyi igazolvany szama:
" ; allampolgarsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca S0. sz. alatti lakos, mint elad6 és dzvegyi

jog jogosultja,

Péllcs Andras (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: ; anyja neve: =~ " .
; személyi azonosité jel: addazonositd jel: zemélyi igazolvany szama:

\; 4llampolgarsag: magyar), 7633 Pécs, Pollack Mihaly utca 2. A Iph. 3. em. 11. a. sz. alatti lakos, mint

elado,

Svegal Zsolt (sziiletési neve: ~ 7 7 Olt, sziiletési helye, ideje: I , anyja neve: ’ }

T személyi azonositd jel: , adéazonosito jel: { személyi igazolvdny szama:

. illampolgéarsig: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Laj
os utca 105. sz. alatti lakos, mint eladé,
Svegil Mariann (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: ; anyja neve:
- személyi azonosité jel: T 7777 !, addazonosité jel: személyi igazolvany szama:
; allampolgarsag: magyar), /745 Olasz Kossuth Lajos utca 69. sz., mint elad6, valamint

Svegil Andras (sziiletési neve: ~ sziiletési helye, ideje: 7., anyja neve:
zemélyi azonositd jel: adoazonosité jel: szemelyi igazolvany szama:
allampolgdrsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 69. sz. alatti lakos, mint haszonélvezeti
jog jogosultja,
tovabbé Svegal Andrasné (sziiletési neve: i, sziiletési helye, ideje: myja neve:
személyi azonositd jel: adbazonosité jel: ; személyi
igazolvény szama: illampolgérsag: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 69. sz. alatti lakos,
mint haszonélvezeti jog jogosultja,
mésrészr6l Sziics Andras (sziiletési neve: ; sziiletési hely, ido: ', anyja neve:
T 1; személyi azonosité jel: déazonosité jel: személyi
1gazolvany szdma: ikcimigazolvany sz.: allampolgérsiga: magyar; foldmives
nyilvantartdasba vételi szam: csaladi mezbgazdasagi tlrsasdg: 7T NAK
nyilvantartdsi szdm: °777 ) 7744 Ellend, Petdfi utca 6. sz. alatti lakos, mint vevé (a tovabpiakban:

mint vevé) kozott az aiairott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Klaics Andras eladé 5380/274980-ad tulajdoni hanyad arédnyban, Klaics Mirjana eladé 5380/274980-ad
tulajdoni hanyad aranyban, Klaics Janosné elado 3200/274980-ad tulajdoni hanyad ardnyban, mig Majstorovic
Eva eladé 3600/274980-ad tulajdoni hanyad arényban, mig Pélics Andrds eladd 1420/274980-ad tulajdoni
hényad ardnyban kozos tulajdonosai a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6 hrsz. alatt felvett, ,,rét” miivelési agban
nyilvantartott, 3 ha 4373 m2 alapteriiletii 137,49 AK értékil ingatlannak.

Svegal Andrisné elad6 4428/80568-ad tulajdoni hanyad aranyban, Svegal Zsolt elado 1137/80568-ad tulajdoni
hényad arényban, mig Svegal Mariann eladé 1137/80568-ad tulajdoni hanyad aranyban kéz6s tulajdonosai a
Belvardgyula kiilteriilet 0185 hrsz. alatt felvett, ,,rét” miivelési 4gban nyilvantartott, 1 ha 6786 m2 alapteriiletii
67.14 A" értékit ingatlannak. KT
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f./ Vevd tekintettel a Foldforgalmi tv. 14. § rendelkezésére kijelenti, hogy nincs a foldhasznilatért jard
ellenszolgaltatisdnak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger§sen megallapitott
és fennallé dfj-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egylitt: f5ldhasznélati dijtartozas), és a szerzést megel6z6
5 éven beliil nem A4llapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére irdnyuld
jogiigyletet kotott.

g./ A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzésének egyéb jogszabélyi akaddlya sincsen.

h./ A vevd kijelenti, hogy $762700394822 sz. tagja a Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak.

i./ A vevd a jelen nyilatkozat alairdsaval nyilatkozik, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6 foldteriilet
hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének huisszorosa, valamint a mar tulajdonaban 4ll6 és megszerzésre
kertild részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes 6sszege legfeljebb 6000.

j/ A vevd kijelenti, hogy a mez6- és erd6gazdasagi f6ldek forgalmard] sz616 2013, évi CXXII. térvény 13. § (4)
bekezdésében foglalt rendelkezésekre figyelemmel jelen nyilatkozat alairdsaval blintetdjogi feleldssége
tudatéban feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatdban véllalja, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz. és
Belvardgyula kiilteriilet 0185, hrsz. alatt felvett ingatlanok vonatkozdsdban eladdk adasvétel tagyat képezd
tulajdoni hényadain fennall6 foldhasznélati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, és a haszonbérleti
szerz8dés megsziinését kovetd idbre vallalja, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan hasznalatdt masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba véllalja,
hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatél illetve a foldhasznalati jogviszony megsziinésének idGpontjatol
szamitott 5 évig més célra nem hasznositja, tehdt a 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségek teljesitését a
fennéllé foldhasznalati jogviszony megsziinését (2035.12.31.) kovetd idére vallalja. A felek ennek kapcsén
megallapitjdk, hogy eladdk és a Belvardgyulai Zrt. mint haszonbérlé kozttt — amelyben a vevd kizeli
hozzédtartozdja 25 %%-ot meghaladé mértékben tag - az adasvétel targyat képezé valamennyi ingatlan tulajdoni
hanyad vonatkozdsdban a foldhasznalati nyilvantartisba bejegyzetten 2035.12.31. napjdig terjedd iddészakra
nézve haszonbérleti szerz6dés van érvényben 60.000.-Ft/év/ha bérleti dijjal.

A bérleti szerz6dés a vevd és a haszonbérl$ kozott a futamidé végéig valtozatlanul érvényben marad. A 2026.
évre jard bérleti dij a vevét illeti meg.

5./ Eladok a vételdr teljes 6sszegben torténd kiegyenlitését kbvetden — kiilén nyilatkozat alairdsaval - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy eladok tulajdonjoga a fenti tulajdoni héanyadok
vonatkozaséban torlésre, mig a Vevé tulajdonjoga az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hdnyadokra
nézve addsvétel jogcimén minden tovabbi jognyilatkozatuk nélkiil az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést
nyerjen.

6./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz-u ingatlan Klaics Andras és Klaics
Mirjana tulajdonosok 5380/274980-5380/274980-ad tulajdoni hdnyadait a tulajdoni lap mésolat — szemle adatai
alapjén az alabbi jogok terhelik:

- Ozvegyi jog Klaics Jénosné (sziiletési neve: Polics Anna, sziiletési helye, ideje: Pécs III, 1959.09.23.; anyja
neve: Vrbanovics Emilia; személyi azonosité jel: 2-590923-3555 adbazonosité jel: 8338671746; személyi
igazolvany szama: 259144RE; é4llampolgirsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 76. sz. alatti lakos
jogosult javéra.

Klaics Janosné jogosult a fenti jogardl a jelen szerztdés aldfrasdval egyidejlileg ingyenesen lemond, tovabbd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez6 Belvardgyula
kiilteriilet 0182/6. hrsz-ii ingatlanon fennallé fent részletezett 6zvegyi joga minden tovabbi jognyilatkozata
nélkiil torlésre keriiljon.

Szerzédé felek rogzitik, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz-ti ingatlan Majstorovic Eva tulajdonos
> 3600/274980-ad tulajdoni hdnyadat a tulajdoni lap mdasolat — szemle adatai alapjan az aldbbi jogok terhelik:

P - Ozvegyi jog Svegil Andrasné (sziiletdsi neve: Jerdnt Katalin, szilletési helye, ideje: Olasz, 1944.01.22.; anyja
neve: Szabd Erzsébet; személyi azonosité jel: 2-440122-6915. adéazonositd jel: 8281444339; személyi
igazolvany szama: 258986TA; allampolgdrsdg: magyar), 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 50. sz. alatti lakos
jogosult javéra.

Svegal Andrasné jogosult a fenti jogarél a jelen szerzfdés aldfrasaval egyidejiileg ingyenesen lemond, tovabba
feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az addasvétel targyat képezd Belvardgyula
kiilteriilet 0182/6. hrsz-ii ingatlanon fennallé fent részletezett 6zvegyi joga minden tovabbi jognyilatkozata
nélkiil torlésre kertiljon.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0185, hrsz-ti ingatlan Svegél Zsolt és Svegéal Mariann
tulajdonosok 1137/80568-1137/80568-ad tulajdoni hényadait a tulajdoni lap masolat — szemle adatai alapj4n az

alabbi jogok terhelik: q
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Eladok ezennel szavatossdg mellett, per-, és igénymentesen eladjik a fenti ingatlan tulajdoni hanyadaikat a
vevdnek, az altala ismert €s megtekintett dllapotban.

2./ Fent nevezett vevd ezennel megveszi a jelen szerzbdés 1./ pontjédban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni
hényadokat.

3./ Szerz6dé felek az ingatlan tulajdoni hényadok egybefoglalt vételarat 452.254.-Ft azaz
négyszazotvenkettGezer-kettészazdtvennégy forint §sszegben jelolik meg.

Az egybefoglalt vételarbol a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni hanyadok
egylittes vételara 284.700.-Ft azaz kettdszaznyelcvannégyezer-hétszdz forint, mely Klaics Andras elad6
vonatkozdsdban 80.700.-Ft, Klaics Mirjana eladé vonatkozdsiban 80.700.-Ft, Klaies Jdnosné elado
vonatkozésaban 48.000.-Ft, Majstorovic Eva eladé vonatkoz4sdban 54.000.-Ft 8sszeg mig Pélics Andrés eladé
vonatkozasdban 21.300.- Ft §sszeg tulajdoni hényadaikra figyelemmel.

Az egybefoglalt vételarbdl a Belvardgyula kiilteriilet 0185. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni hanyadok
egyiittes vételdra 167.554.-Ft azaz szdzhatvanhétezer-otszazdtvennégy forint, mely Svegdl Andrasné elado
vonatkozdsdban 110.700.-Ft, Svegal Zsolt eladé vonatkozasiban 28.427.-Ft, mig Svegal Mariann eladd
vonatkozdsaban 28.427.-Ft sszeg tulajdoni hanyadaikra figyelemmel.

A vevb a teljes vételdrat a jogiigyletnek a hatésag dltali jévahagydasat tartalmaz6 hatarozata kézhezvételét kovetd
8 napon belil egydsszegben fizeti meg Klaics Andras elado részére a 12042847-02091457-00100005. szamu,
Klaies Mirjana eladé részére a 10107469-60445100-01006007. szami, Klaics Jinosné eladé részére a
10107469-60445100-01006007. szémt, Majstorovic Eva eladé részére a 11991119-94226171. szamu, Svegil
Andrasné elad6 részére az 50300051-10503298. szami, Poélics Andras eladd részére a 11773315-90003064.
szdmi, Svegal Zsolt clad6 részére az 50300051-10055740. szdmi, mig Svegdl Mariann eladé részére az
50300051-10055740. szam1 bankszamlara térténd atutaldssal.

Tekintettel arra, hogy az addsvételi szerzGdés tdrgydt képezd Belvdrdgyula killterilet 0182/6 hrsz. és
Belvardgyula kiilterilet 0185 hrsz. alatt felvett ingatlanok egymdssal — a Belvdrdgyula killterilet 0184. hrsz-u
. kivett drok” milvelési dgban megjelélt ingatian kozbeékelSdésével - szomszédosak, a Foldforgalmi tv. 19.§ (5)
bekezdésében meghatdrozott egybefoglalt véreldar ellenében dologésszességként keriilnek eladdsra, erre
Jigyelemmel az elévdsdridsra jogosult el6vdsdridsi jogdr a Belvdrdgyula kiillteriilet 0182/6 hrsz. és Belvdrdgyula
kiilteriilet 01835 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsdban csak egyiittesen gyakorolhatia. -

4./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien belfsldi természetes személyek, magyar dllampolgarok.

a./ Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti foldmtivesnek mindsiil.

b./ Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alapjin jelen addsvételi szerzédés targyat képezd ingatlan
tekintetében a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatarozott jogcimen megjeldlt el6vasarlasi
jogosultsaggal rendelkezik, mint olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlati helye legalabb 3 éve
azon a Magyarorszag teriiletén fekvo teleplilésen van (Ellend), amelynek kozigazgatdsi hatdra az adas-vétel
targy4t képezd fold fekvése szerinti teleptilés kozigazgatasi hataratol koziton vagy kézforgalom elé! el nem zart
maganuton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van. A vevd kijelenti tovébbd, hogy 2018.03.19. napja dta tagja a
kozhiteles cégnyilvantartdsban a Pécsi Torvényszék Cégbirdsagan 02-09-080790 cégjegyzékszam alatt
nyilvéntartott Ellendifarm Csalddi Mez8gazdasagi Korlatolt Feleldsségli Tarsasagnak (CSMT), a NAK altal
vezetett csalddi mezdgazdasigi tarsasigok nyilvdnos és kozhiteles nyilvantartiasaban 02-09-080790
cégjegyzékszam alatt szerepel, igy a 18. § (4) bekezdés a.) alpontjéra figyelemmel illeti meg a 18. § (1)
bekezdés e.) alpontban meghatarozott elévasarlasi Jogosultség

A vevd kijelenti tovabbé, hogy fiatal foldmivesnek is mindsiil, igy a 18. § (4) bekezdés b.) alpontjra
figyelemmel is megilleti a 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatarozott elévasarlasi jogosultsig.

e/ Vevd kijelenti tekintettel a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek. rendelkezésére, hogy a jelen adasvételi szerzddés
targyat képez6 fold a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 16v6 fold teriiletnagysaganak a beszamitdsaval
egylitt sem haladja meg 300 hektart (foldszerzési maximumot).

d./ Vevé kijelenti tekintettel a Féldforgalmi tv. 16. § (2) bek. rendelkezésére, hogy a jelen adasvételi szerzodés
targyat képezd £51d a mar birtokdban 1évé fold terliletnagysaganak a beszamitasdval egyiitt sem haladja meg az
1200 hektér mértéket (birtokmaximumot).

e./ Vevd tekintettel a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. rendelkezésére jelen szerz6dés aldirdsaval vallalja, hogy
jelen adasvételi szerz6dés targyst képezd ingatlan tulajdoni hanyadok hasznélatat méasnak nem engedi ét, azokat
maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
ingatlan tulajdoni hdnyadokat a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.
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- 2043.02.09. napjaig bejegyzett haszonélvezeti jog Svegdl Andrés (sziiletési neve: Svegdl Andrés, sziletési
helye, ideje: Olasz, 1953.07.07.; anyja neve: Molnar Agnes; személyi azonosité jel: 1-530707-0936,
adéazonosité jel: 8315983164; személyi igazolvany szama: 915437NE; dllampolgérsag: magyar), 7745 Olasz,
Kossuth Lajos utca 69, sz. alatti lakos, tovabba Svegdl Andrdsné (szilletési neve: Bénsagi Ilona, sziletési helye,
ideje: Koml6, 1962.04.06.; anyja neve: Streitenberger Maria; személyi azonosité jel: 2-620406-6072,
addazonosit6 jel: 8347931682; személyi igazolvany szama: 985487KE; éllampolgarsag: magyar), 7745 Olasz,
Kossuth Lajos utca 69. sz. alatti lakos, mint haszonélvezeti jog jogosultjai javara.

Svegal Andras és Svegal Andrdsné jogosult a fenti jogarél a jelen szerzédés alafrasaval egyidejlileg ingyenesen
lemond, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzjéruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
Belvérdgyula kiilteriilet 0185. hrsz- ingatlanon fennalld fent részletezett haszonélvezeti joga minden tovabbi
jognyilatkozata nélkiil torlésre kertiljon.

Eladék szavatossagot véllalnak azért, hogy az ingatlan tulajdoni hényadok egyebekben per-, teher- és
igénymentesek, azokat sem adé, sem adok modjara behajthaté tartozas nem terheli. Az ingatlan tulajdoni lapjan
elintézetlen széljegy nem szerepel.

7./ Eljaré iigyvéd tajékoztatja az eladokat, hogy az ingatlan atruhdzasdbdl szarmazo jovedelem a személyi
jovedelemadorél szolo torvény 1995. évi CXVIL torvény 59-64. § értelmében az abban foglaltaknak
megfelel6en esik adé fizetési kotelezettség ala. Eladok a tajékoztatdst tudomésul vettek.

Eljaré iigyvéd téjékoztatia a vevét arrdl, hogy a termdfold hasznalst a 2013, évi CCXIL torvény 95.§ (1)
bekezdés értelmében, az abban foglaltaknak megfelelden terheli a hasznélat megkezdésétdl szamitott 30 napon
beliil a bejelentési kotelezettség az ingatlaniigyi hatosig (illetékes Foldhivatal) felé. Vevé a tjékoztatast
tudomasul vette.

8./ Szerz6db felek rogzitik, hogy jelen szerzédés elkészftésének és a vevéd tulajdonjoga ingatlan-nyilvéantartasba
torténd bejegyzésének koltségei a vevét terhelik.

9./ Szerz6dé felek megbizést adnak Dr. Gyenis Attila 7623 Pécs, Koztarsasag tér 2. sz. alatti. tigyvéd részére
jelen szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére, tovabbd eladok és vevd jelen szerzdés aldirasaval
meghatalmazzdk Dr. Gyenis Attila 7623 Pécs, Koztarsasag tér 2. sz. alatti tigyvédet jelen adésvételi
szerzbdésnek az elévasérlasra jogosultakkal hirdetményi tton torténd koziési. eljarasban, az illetékes
mezbégazdasagi igazgatasi szerv elStti jovéhagydsi eljardsban, €s az illetékes foldhivatal eltt a
tulajdonosvéltozas ingatlan-nyilvantartisba torténé dtvezetése irénti eljarasban képviseletiikben teljes jogkorrel
t5rtén6 eljardsra, mely megbizést az eljaré tigyvéd elvéllalja, a meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dd felek jelen szerzédés aldfraséval hozzdjarulnak a jelen okiratban megjelolt személyes adataik
kezeléséhez és nyilvanossagra hozatalahoz. y
10./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény
rendelkezései az iranyadék. Jogvita esetére felek kolcsontisen alévetik magukat a Pécsi Jarasbirosag, illetve
Pécsi Torvényszék kizarolagos illetékességének.

—~ .

Jelen szerzbdést a felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasis és kozOs értelmezés utdn
helybenhagydlag alairtik.
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