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Amely letrejott egyxeszn Bl Domokos Kolos Péter sziiletett: Domokos Kolos Péter (sziiletési hely, id6:
T , anyja neve: , személyi szama. , adoazonosito jele:
..... “ly1 15¢.,.olvany szama: 156513NE magyar allampoluar) 8000 Székestener var, Fay Andras lakoterep 13/A.
2/1. szam alatti lakos, mint Elado (a tovabbiakban: Eladé)

ey A sers Ui auay

mésrészrol: Oszlanezi Adrienn sziiletett: (<~14nczi Adrienn (sziiletési hely, id6:
anyja neve: . ), személyi szama: , adbazonosito jele: 7, személyi igazolvany
szama: , magyar allampolgar) 8000 Székesfehérvar, Almassy telep 15. fsz. 29. (Tartézkodasi hely:
8073 Csakberény, Kossuth utca 35.) szam alatti lakos, mint Vevé (a tovabbiakban: Vevé) kozdtt az alabbi
feltételek mellett:

Adésvétel targyat képezd ingatlan

1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyt klzarolagos tulajdonat képezi a Csakberény zartkert 1398/2
hrsz. alatt felvett, 1154 m2 alapteriiletdi, sz616 ‘megnevezésii, 10,03 AK érteki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
Az Eladé az Ingatlan adataif az ligyvéd altal kivaltott tulajdoni lappal igazolja, kijelenti, hogy ezen adatokhoz képest
az Ingatlan adataiban valtozas nem tortént.

héz talalhatd, amelyekbe a villany bevezetesre kertilt, azonban az Ingatlan nyllvantanasban ezen borospince és haz
nem keriilt feltiintetésre. Az Ingatlan részben korbekeritett. Az Ingatlanon sz616 mar nem taldlhaté. Az Ingatlanon
épitett kemence talélhato.
Adasvételi nvilatkozat :

2./ A szerzédé felek uigy allapodnak meg, hogy az Eladé ezennel eladja, a Vev ezennel 1/1 ardinyban megtekintett
és megismert allapotban megveszi az 1./ pontban részletesen koriilirt Ingatlant annak minden-termeészetes térvényes
tartozékaval egyiitt.

Vételar

3./ A szerz6dé felek az ingatlan vételarat koleson alkut kovetéen 5.500.000,- Ft-ban, azaz Otmilli¢-dtszazezer
forintban hatdrozzdk meg. A szerzédd felek rogzitik, hogy a vételaron beliil az Ingatlanon talalhatd
konnyliszerkezetes haz felépitmény értéke 2.000.000 Ft, a borospince értéke 1.500.000 Ft, a sz8l6 értéke 0 Ft, a
kerités értéke 500.000 Ft, az épitett kemence értéke 500.000 Ft, a foldteriilet értéke 1.000.000 Ft. A felek rogzitik,
hogy a foldon egyéb iiltetvény, egyéb felépitmény, egyéb agrotechnikai létesitmény nincsen, igy azok forgalmi
értékét meghatarozni nem kell.

A vételar teljesitése :

4./ A szerz6dd felek kdlcsondsen megéllapodnak abban, hogy a Vevé a 3./ pont szerinti telies vételarat a jelen

szerz6dés alairasival - egyidejiileg megfizeti az Eladd részére az Elado vezetett
T " szaml bankszaml4jara torténd Atutalassal (kozlemény: Csakberény 1398/2 hrsz.

vételar). Az Elado a teljes vételar megfizetését a jelen szerzddés alairaséval egyidejiileg elismeri és nyugtazza.

Birtokatruhazas

5./ A szerzdd6 felek ugy allapodnak meg, hogy birtokbaadasra a teljes vételar megfizetését kévetd 30 napon beliil
keriil sor. A birtokatruhdzas id6pontjaig az Elado, a birtokbavétel idépontjatol kezdédéen a Vevd viseli az
Ingatlannal kapcsolatos terheket, és élvezi annak hasznait. A karveszély a birtokatruhazas idépontjaban szall at a
Vevdre.
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6./ A birtokbavétel idSpontjaban a felek a kdziizemi orak allasat kiilén iratban (Birtokatruhdzasi jegyz&konyv)
rogzitik. A Vevé a birtokatruhazastol szamitott 15 napon belill kdteles 1j koziizemi szolgaltatasi szerzddést kotni, a
felek kdzosen eljarnak a koziizemi szolgaltatoknal a koziizemi 6rak Vevé nevére torténd atirasa érdekében.

Az Ingatlan terhei, per-, teher-, és igénymentes szerzés

7./ Az Eladé téjékoztatja a Vevét arrdl, hogy az Ingatlan a hatalyos ingatlan-nyilvéntartas szerint per-, teher-, és
igénymentes.

8./ A szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlant — figyelemmel azonban a 11./ és 12./ pontban
irt rendelkezésekre - per-, teher-, és igénymentesen szerzi meg, amely koriilményért az Eladd szavatossagot vallal.
Az Eladé nyilatkozik arrél, hogy az Ingatlant semmilyen kéziizemi kéltségtartozas, adohatralék, adok mddjara
behajtandé koztartozas, illetve helyi adétartozas nem terheli. Abban az esetben, ha a birtokatruhazast megelézd
id6szakra vonatkozéan mégis felmeriilne barmilyen ilyen jellegii tartozas, Ggy annak kifizetéséért az Eladd sajat
pénzeszkoze felhasznaldséval helytallni tartozik. Az Eladd szavatossagot villal tovabbd arra, hogy az Ingatlanon
harmadik személynek semmifajta olyan Jjoga nem 4&ll fenn, amely a Vevé tulajdonszerzését, rendelkezési jogét az
Ingatlanon akadalyozna, vagy korlatozna, valaniint nem all fenn olyan jogosultsag, melybél a birtokatruhazast
megel6z8 id6szakbdl szdrmazdan a Vevének barmilyen jogcime, fizetési kotelezettsége keletkezne. Az Eladé
biintetjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozdan mas személlyel ezen ligyletkotést
megel&zéen nem koétott sem szerzédést, sem eldszerzodést. Az Eladé nyilatkozik arrél, hogy a féldhasznalati jogrél
nincsen tudomasa, senkinek nem adott fsldhasznalati jogot és a foldet rajta kiviil senki mas nem hasznilta
semmilyen jogcimen.

Tulajdonjog bejegyzése

9./ Az Eladé a jelen szerzdés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy a Vevé javéra a tulajdonjogot 1/1 ardnyban addsvétel jogcimén a szerzodés targyat képez6 Ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyada vonatkozaséban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék az Eladd tulajdonjoganak egyidejli
torlése mellett.

10./ A Vevd a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg kéri a szerzOdés targyat képezd Ingatlan 1/1 tulajdoni
hényadéra tulajdonjoga ad4svétel jogcimén torténd - 1/1 aranyi - bejegyzését az Elado tulajdonjogénak egyidejii
torlése mellett,

A szerzddés érvényessége, nyilatkozatok

11./ A szerzéd6 felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen szerz6dés érvényes létrejottének feltétele, hogy a mezé-,
¢s erdbgazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL Tv. 18 §-dban megjeldlt elovasarlasi jogra jogosultak az
el6vasarldsi jogukat nem gyakoroljak. és Fejér Megyei Féldhivatali Féosztily Féldhivatali Osztalyal (8000
Székesfehérvar, Varkorat 22-24.) a szerzddést hatarozataval joévahagyja.

12./ A Vev§ nyilatkozik arrél, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belfsldi természetes személy, személyében nem
esik a foldforgalmi tdrvény 10 § (2) bek. szerinti korlatozas ala, a birtokdban all6 f5ld teriiletnagységa a megszerezni
kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1 ha-t. A Vevd nyilatkozik arrél, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkezik. A Vevd nyilatkozik arrol is, hogy a foldhasznélat megsziinését kévetéen a jelen
adasvételi szerz8déssel megszerzett f5ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba Vvallalja, hogy a ftldet a tulajdonszerzés idépontjatol, szdmitott 5
€vig més célra nem hasznositja. Amennyiben az Ingatlanokra bejelentett foldhasznalat van, a Vevé véllalja, hogy a
foldhasznalatot nem hosszabbitja meg. A Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy nincsen a foldhasznélatért jiré
ellenszolgaltatésinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és
fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa. Nyilatkozik arrél is, hogy a szerzést megeldz8 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Egyéb rendelkezéseck
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13./ Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa
megel6zésérél és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIII. Toérvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan
iigyfél-atvilagitasi kotelezettség, igy azonositasi kotelezettség terheli a szerz6dd felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Szerz6dé felek a jelen szerzodés alairasaval tanudsitjak, hogy dket
az eljard tigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megel5zésérdl és megakadalyozasardl szolo MUK Egységes Szabalyzat
(a tovabbiakban: Szabalyzat) rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelden azonositotta. A szerz6dé felek és az
eljaro tigyvéd kijelentik, hogy jelen szerzddés a Szabalyzat 15. pontja alapjan megkovetelt, a Szabalyzat 1. szamu
mellékletében foglalt adatokat tartalmazza. Felek beazonositédsa a felmutatott személyazonositd igazolvany, illetve
lakcimet igazolo hatdsagi igazolvany alapjan tortént, amelyekrdl eljard iigyvéd Felek hozzajarulasaval fénymasolatot
készitett. A szerzédd felek a jelen szerzddés alairasaval biintetSjogi felelsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el. A szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar¢ tigyvéd személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és
adataikat a megbizas keretében kezelje. A felek nyilatkoznak arrél, hogy nem minésiilnek kiemelt kézszereplének,
ilyen személyek hozzatartozojanak. Szerzddd felek kijelentik, hogy az eljaré ligyvéd felek személyazonossaganak
ellen6rzése megkezdése elétt tdjékoztatta Oket az ellendrzés céljarél, modjardl és tartalmardl, az iigyvédi
kozremiikddés megtagadasanak kotelezettségérdl és az esetleges bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés
soran megismert adatok kezelésérdl.

14./ Az eljaro ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a jelen szerzédeést akkor tudja beadni az ingatlaniigyi
hatosaghoz a Vevd tulajdonjoganak atvezetése végett, ha kézhez vette a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1. jovahagyd hatdrozatat. Ez a jovahagyd hatdrozat varhatéan 2027. februar 28.
napjaig érkezik meg. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az elvasarlasi joggal élnek, illetve a
Kormanyhivatal nem hagyja jéva a szerzddést, abban az esetben a felek a szerzodéskotést megeldzd allapotot
helyreallitjak: az Eladé a méar megfizetett vételarat 3 napon beliil visszafizeti a Vevd részére utalassal, a Vev pedig
az Ingatlant — amennyiben azt kordbban birtokba vette - 15 napon beliil visszaadja az Eladd birtokaba.

15./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd kioktatta Oket az épiiletek energetikai jellemz8inek
tanusitasardl szolé 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglaltakrdl. A rendelet szerint a lakds energetikai
jellemz&it  energetikai tanusitvdnnyal tanusitani kell meglévé épiilet (lakas) ellenérték fejében torténd
tulajdonjog-atruhazasa esetén. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyleténél energetikai tan(sitvanyt a
rendelet 1. § (1) bek. b) pontja szerint készittetni nem kell.

16./ A szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a PTK, a term&foldrél sz6lo,
valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 torvény rendelkezései az iranyadok.

17./ A szerz6do6 felek kioktatast kaptak az addzasra, valamint az esetleges illetékfizetésre vonatkozo szabalyokrol.
Az Eladd tudomassal bir arrdl, hogy a targyi Ingatlan eladasabdl szarmazd Gsszeg utan személyi jovedelemado
fizetési kotelezettsége keletkezhet az 1995. évi CXVIL. torvény 62. § (1)-(4) bekezdései szerint.

18./ A Vevd tudomasul veszi, hogy az ingatlanszerzése utan visszterhes vagyonatruhazasi illetéket kell fizetnie. A
Vevé kijelenti, hogy a szerz6désben szerepld vételarat az illetékkiszabas alapjaul elismeri. A Vevd tudomasul veszi
azt is, hogy 10.600 Ft igazgatasi szolgaltatdsi dijat kell fizetnie az okirat féldhivatalba torténd benyujtasaval
egyidejiileg.

19./ Az iigyvéd tajékoztatia a feleket a helyi ©nazonossdg védelmérdl szold 2025. évi XLVIIL torvény
rendelkezéseirél. Az ligyvéd tajékoztatja a szerz8dé feleket arrél, hogy Csakberény Kozség Onkorményzata a helyi
tnazonossag védelmérdl szoloé 2025. évi XLVIIL torvényben meghatdrozott, a helyi 6nazonossadg védelmének
eszkozeivel nem él, a jelen szerzédéssel érintett telepiilésre telepiilékkel szemben semmifajta korlatozast nem kivan
bevezetni, elévasarlasi jog biztositasat nem kéri, a lakcimlétesitést semmifajta feltételhez nem koti. Az
Onkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel semmilyen olyan jogvédelmi eszk6zt nem vezetett be,
amely az adéasvétellel érintett ingatlanra vonatkozo tulajdonszerzésre hatassal lehet.
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Az Onkormanyzat a helyi 6nazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL térvény alapjan a helyi Gnazonossag
védelmérdl rendeletet nem alkotott.

Szerzédéskotési képesség

20./ A szerz6d felek mindegyike magyar allampolgdr, akiknek cselekvéképessége korlatozas alatt nem 4ll,

Meghatalmazds

21./ A szerz6dé felek a jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, a szerzédéssel kapcsolatos valamennyi
eljarasban torténé képviseletre, igy a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztély 1.
el6tti jovdhagyas iranti eljarasban is megbizast; illetve meghatalmazast adnak Dr. Liva Erika igyvéd (8000
Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.) részére, aki a megbizdst, ill. meghatalmazast a jelen szerzédés
ellenjegyzésével fogadja el. A meghatalmazés kiterjed a B400E jelii NAV adatlap kitoltésére, aldirasara és
benyutjtésara is. A megbizéas a Vevd tul ajdonjoganak bejegyzésig tart.

A szerz8dS felek a fenti szerz6dést elolvastak, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezét az alulirott helyen és
idépontban helybenhagydlag irtak alé.

Sze’kesfehéw;’gr, 2926. olgt()ber 27.

\ \\ \

Domokos Kolos Péter Oszlanczi Adrienn
Eladé Vevéo

Ellenjegyzem: Liva Ugyvédi Iroda (8000 Székesfehérvar, Anyos P. u. 3. Fsz. 3.)
. Képv.: Dr, Liva Erika iigyvéd KASZ 36064625
Az ellenjegyzés idépontja: Székesfehérvir, 2026, 10. 27.

Dr. Liva Erika
igyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALAZSNE
ZAMBO JUDIT felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 13.53.18

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ZAMBO JUDIT
Sziiletési hely: VARPALOTA
Sziiletési datum: 1979.04.12.

Anyja neve: VARGA ZSUZSANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.11.11. 13.53.18
					
				 
					 ID_9664059a-a9e9-47ec-800e-e2eb1cd7091f
				
				 
					 BALÁZSNÉ ZÁMBÓ JUDIT
					
				 
					 ZÁMBÓ JUDIT
					
				 
					 VARGA ZSUZSANNA
					
				 
					 1979.04.12.
					
				 
					 VÁRPALOTA
					
			
		
	



		2026-11-11T13:53:22+0100


		2026-11-11T13:53:19+0100
	IdomSoft Zrt.




