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amely [étreidtt egyrészrél Balatinacz Janosné (sziiletési neve: a; sziiletési helye, ideje:
. anyja neve: 7emélyl azonosité jel. : \d6azZbnpgitd i jelf) |
személyi igazolvany szama: .., dllampolgarsag: magyar) 7745 Olasz. Kossuth Lajos utca
3. sz. alatti lakos, mint eladé, Foo
Benczenleitner Robert (sziiletési neve: e . T szliletési helye, idejer . viunn, .o .; anyja
neve: 'n; személyi azonositd jel: . addazonosit6é jel: személyi
ipazolvany szama: tampolgérsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 116. sz. alatti lakos,
mint eladd,
Rosta Moénika (sziiletési neve: “a; sziiletési helye, ideje: ".; anyja neve: /
személyi azonositd jel: adodazonositd jel: amélyi igazolvany szama:
. allampolgarsag: magyar) 7745 Olasz, Pet6fi Séndor utca 21.sz. alatti lakos, mint eladd,
Gulyasné Rosta Anita Anna (szitletési neve: sziiletési helye, ideje: anyja
neve: személyi azonosito jel: ! - addéazonosité jel: zemélyi igazolvany
szama. _dllampolgarsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 86.sz. alatti lakos. mint eladé
Hartung Teréz (szilletési neve: . sziiletési helye, ideje: __. ..., anyja neve:
személyi azonosito jel: _ ~ adbazonosité jel: .. személyi igazolvany
szama: allampolgérsag: magyar) 7625 Pécs, Suranyi Mikl6s dt 14/B. 2. em. 7 a. sz. alatti lakos, mint
elado
Hengl Jinosné (szilletési neve: 1: sziiletési helye, ideje: anyja neve:
3a; személyi azonositd jel: 1; addazonositd jel: .. személyi igazolvany szama:
; allampolgérsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 72. sz. alatti lakos, mint eladd,
Hock Lérinené (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: ).; anyja neve:
személyi azonositd jel: wd6azonositd jel: , személyi igazolvény szdma:
__, allampolgérsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 110 sz. alatti lakos, mint cladé,
Kiraly Sandorné (sziiletési neve: ), szitletési helye, ideje: . anyja neve:
személyi azonosité jel: . addazonositd jel: személyi igazolvény
szama: ; allampolgérsag: magyar) lakohely: 7747 Belvardgyula, Rékéczi Ferenc utca 435., tartézkodési
hely: 7751 Szederkény, Pécsi tt 23, sz., mint eladé, valamint
Pektor Béla (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: ).; anyja neve:
személyi azonosité jel: idazonosito jel: ; személyi igazolvany szama: :

&llampolgérsag: magyar) 7745 Olasz, Kossuth Lajos utca 105/2. sz. alatti lakos, min( eladd, (a tovébbiakban:
mint eladok),

tovabbd Rosta Lajosné (szitletési neve: sziiletési helye. ideie: anyja neve: i
] . személyl azonosité jel: addazonositd jel: személyi igazolvany szama:
o allampolgarsag: magyar) 7745 Olasz, Petdfi Sandor utca 21. sz. alatti lakos, tartozkodasi hely: 7775
Magyarbdly, Vasit utca. 52., mint az dzvegyi jog jogosultja,

masrészrél Sziies Andras (szilletési neve: sziiletési hely, id6: ; anyja neve:
e zemélyi azonosito jel: © 777, adéazonosité jel: személyi
wazolvany szama: 7, lakcimigazolvany sz. Mlampolgdrsaga: magyar; foldmiives
nyilvantartasba vételi szam: ~ . csaladi mez6gazdasagi tarsasag: ~~ T 7~ NAK
nyilvantartdsi szam: =777 i 7744 Ellend, Petéfi utca 6. sz. alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban:

mint vevd) kdzbtt az ajulirott napon és helyen az aidbbi feltételek mellett:

1./ Balatinficz Janosné eladéd 1420/274980-ad tulajdoni hényad arédnyban, Hock Lérinené eladé 6540/274980-
ad tulajdoni hényad aranyban, Kiraly Sandorné eladé 7440/274980-ad tulajdoni hanyad ardnyban, mig Pektor
Béla cladd 5320/274980-ad tulajdoni hdnyad arényban kozos tulajdonosai a Belvardgyula kilterilet 0182/6
hrsz. alatt felvett, ,,rét” miivelési agban nyilvéantartott, 3 ha 4373 m2 alapteriiletii 137,49 AK érteékii ingatiannak.

Benczenleitner Robert elado 2880/80568-ad tulajdoni hanyad aranyban, Rosta Ménika cladé 1416/80568-ad
tulajdoni hanyad aranyban, Gulydsné Rosta Anita Anna eladd 1416/80568-ad tulajdoni hanyad ardnyban,
Hartung Teréz eladé 216/80568-ad tulajdoni hdnyad ardnyban, mig Hengl Janosné eladé 324/80568-ad
tulajdoni hdnyad aranyban kézds tulajdonosai a Belvardgyula kiilterilet 0185 hrsz. alatt felvett, .,rét” miivelési
dgban nyilvantartott, | ha 67/8/6 mZ/ ala?terﬂletﬁ 67,14 AK értékii ingatiannak.
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Eladok czennel szavatossdg mellett, per-, és igénymentesen eladjak a fenti ingatlan tulajdoni hanyadaikat a
vevének, az altala ismert és megrekintett &llapotban.

2./ Fent nevezett vevd ezennel megveszi a jelen szerzédés 1./ pontjaban részletesen korillirt ingatlan tulajdoni
hdnyadokat.

3./ Szerz6d® felek az ingatlan tulajdoni hdnyadok egybefoglalt vételdrat 467.100.-Ft azaz
négyszdzhatvanhétezer-egyszaz forint dsszegben jelolik meg.

Az egybefoglalt vételarbdl a Belvardgyula killteriilet 0182/6. hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdoni héanyadok
egyiittes vételdra 310.800.-Ft azaz haromszéztizezer-nyoleszaz forint, mely Balatindcz Jdnosné elado
vonatkozasdban 21.300.-Fr, Hock Lérincné eladé vonatkozasaban 98.100.-Ft, Kirdly Séndorné elado
vonatkozasaban 111.600.-Ft, mig Pektor Béla eladd vonatkozasdban 79.800.-Ft 6sszeg tulajdoni hanyadaikra
figyelemmel.

Az egybefoglalt vételarbol a Belvardgyula Kiilteriilet 0185. hrsz. alatt felveu ingatlan tulajdoni hényadok
egyiittes vételara 156.300.-Ft azaz szazotvenhatezer-hdromszdz forint, mely Benczenleitner Robert eladd
vonatkozasdban 72.000.-Ft, Rosta Moénika eladé vonatkozasdban 35.400.-Ft, Gulydsné Rosta Anita Anna
eladé vonatkozasaban 35.400.-Ft, Hartung Teréz eladd vonatkozdsaban 5.400.-F(, mig Hengl Janosné elado
vonatkozasaban 8.100.-Ft 8sszeg tulajdoni hdnyadaikra figyelemmel.

A vevb a teljes vételdrat a jogligyletnek a hat6sag altali jévahagydsét tartalmazd hatarozata kézhezvételét kovetd
8 napon belll egydsszegben fizeti meg Balatindcz Janosné eladd részére a 11773315-90003064. szimi,
Benczenleitner Robert eladé részére az 50300051-10605527. szamu, Rosta Moénika eladd részére a 11773315~
04715878. szamu, Gulyasné Rosta Anita Anna eladd részére a 12100011-57628691. szamu, Hartung Teréz eladd
részére a 10400779-86765081-86561005. szamt, Hengl Janosné elado részére az 50300051-10503195. szamt,
Hock Lorincné eladd részére a 11773315-01788064 szému, Kiraly Sandorné eladd részére a 11773315-
07821288. szamu, mig Pektor Béla eladé részére a 11773315-01825820. szdmu bankszamlara torténd
Atutaléssal.

Tekintettel arra, hugy az addsvételi szerzédés idrgydt képezd Belvirdgyula kiilierilet (182/6 hrsz. és
Belvdrdgyula kiilteriilet 0185 hrsz. alait felvett ingatlanok egymdssal - a Belvdrdgyula kilterilet 0184. hrsz-i
kivett drok” mivelési dgban megjeldlt ingatlan kozbeékelbdésével - szomszédosak, a Foldforgalmi tv. 19.§ (5)
bekezdésében meghatdrozott egybefoglali vételdr ellenében dologdsszességkéni  keriilnek eluddsra, erre
figyelemmel az elévdsdridsra jogosult elévdsdrldsi jogdr a Belvdrdgyula kiilterilet 0182/6 hrsz. és Belvdrdgyula
kitlteriiler 0185 hrsz alatt felvert ingatlan vonatkozdsdaban csak egyiittesen gyakorolhatja.

4./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien belfoldi természetes személyek, magyar éllampolgérok.

a./ Vevo kijelenti, hogy a Féldforgalmi wv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil.

b./ Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alapjan jelen adasvételi szerz6dés targyat képez8 ingatlan
tekintetében a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatdrozott jogcimen megjelolt elovésdrldsi
jogosultsaggal rendelkezik, mint olyan féldmiives, akinek az életvitelszerti lakashasznalati helye legaldbb 3 éve
azon a Magyarorszdg teriiletén fekvd telepitlésen van (Ellend), amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel
targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdrat6l kdzuton vagy kozforgalom eldl el nem zért
maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van. A vevd kijelenti tovabba, hogy 2018.03.19. napja Ota tagja a
k®zhiteles cégnyilvantartisban a Pécsi Térvényszék Cégbirosigdn 02-09-080790 cégjegyzékszam alatt
nyilvéntartott Ellendifarm Csaladi Mez8gazdasagi Korlatolt Felelésségli Térsasagnak (CSMT), a NAK altal
vezelett csaladi mezbgazdasagi tarsasdgok nyilvanos és kozhiteles nyilvantartdsiban 02-09-080790
cégjegyzékszém alatt szerepel, igy a 18. § (4) bekezdés a.) alpontjara figyelemmel illeti meg 2 18. § (1)
bekezdés e.) alpontban meghatdrozott elévasarlasi jogosultsag.

A vevd kijelenti tovabba, hogy fiatal foldmbvesnck is mindstl, {gy 2 18. § (4} bekezdés b.) alpontjira
figyelemmel is megilleti a 18. § (1) bekezdés e.) alpontban meghatarozott elévasarlasi jogosultsag.

c./ Vevd kijelenti tekintettel a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bek. rendelkezésére, hogy a jelen adasvételi szerzddés
targyat képezo fo1d a mar tulajdonaban ¢s a haszonélvezetében lévd fold teriiletnagysaganak a beszamitdsdval
egyiitt sem haladja meg 300 hektért (foldszerzési maximumot).

d./ Vevé kijelenti tekintettel a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bek. rendelkezésére, hogy a jelen adasvételi szerzodés
targyat képezd fold a mar birtokaban 1év6 fold teriilemagysdganak a beszdmitdsaval cgylitt sem haladja meg az
1200 hektar mértéket (birtokmaximumot).
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e./ Vevé tekintettel a Foldforgalmi tv, 13. § (1) bek. rendelkezésére jelen szerz0dés aldiraséval villalja, hogy
jelen addsvételi szerzodés targydt képezd ingatlan tulajdoni hényadok hasznélatat masnak nem engedi &t, azokat
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
ingatlan tulajdoni hanyadokat a tulajdonszerzés idépontjatol szamftott 5 évig mas célra nem hasznositja.

f./ Vevd tekintettel a Foidforgalmi tv. 14. § rendelkezésére kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennélld dij-. vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas), és a szerzést megel6z0
5 éven beltl nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korldtozdsok megkertilésére iranyuld
jogligyletet kotatt.

g./ A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzésének egyéb jogszabalyi akadilya sincsen.

h./ A vevé kijelenti, hogy $762700394822 sz. tagja a Nemzeti Agrargazdaségi Kamaranak.

i/ A vevé a jelen nyilatkozat alairdsaval nyilatkozik, hogy a tulajdondban és haszonélvezetében 4116 foldtertilet
hektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdondban 4116 és megszerzésre
keriil§ részarany-tulajdon tsszesftett aranykorona értéke mennyiségének cgyilttes dsszege legfeljebb 6000.

j/ A vevé kijelenti, hogy a mez- és erdégazdasagi féldek forgalmérdl s2616 2013. évi CXXII. torvény 13.§ (4)
bekezdésében foglalt rendelkezésekre figyelemmel jelen nyilatkozat aldirdsdval bintetdjogi feleldssége
tudataban feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatiban vallalja, hogy a Belvardgyula kiilteriilet 0182/6. hrsz. és
Belvéardgyula kiilteriifet 0185. hrsz. alatt felvett ingatlanok vonatkozasdban eladok adasvétel tdgyat képezd
tulajdoni hanyadain fennall¢ foldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg, €s a haszonbérleti
szerz6dés megsziinését kovetd idore vallalja, hogy az addsvétel targyét képezd ingatlan hasznélatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznosftasi kitelezettségének, tovabba véllalja,
hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idépontjato! illetve a foldhaszndlati jogviszony megsziinésének idépontjatol
szamitoft 5 évig més célra nem hasznositja, tehdt a 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezetiségek teljesitését a
fennallo foldhaszndlati jogviszony megsziinését (2035.12.31.) kvetd idére vallalja. A felek ennek kapcsan
megallapitjak, hogy eladok és a Belvardgyulai Zrt. mint haszonbérlé kozott - amelyben a vevd kozeli
hozzdtartozéja kozvetett részesedéssel szdmitva 25 %-ot meghaladé mértékben tag - az addsvétel targyat képezd
valamennyi ingatlan tulajdoni hényad vonatkozasdban a foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzetien 2035.12.31

napjaig terjedd idészakra nézve haszonbérleti szerz6dés van érvényben 60.000.-Ft/év/ha bérleti difjal.

A bérleti szerz6dds a vevd és a haszonbérld kbzott a futamidé végéig véltozatlanul érvényben marad. A 2026.
évre jard bérleti dij a vevét illeti meg. :

5./ Eladok a vételar teljes Osszegben torténd kiegyenlitését kovetden - kiilon nyilatkozat aldfrasaval - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy eladok tulajdonjoga a fenti tulajdoni hényadok
vonatkozasaban toriésre, mig a Vevd tulajdonjoga az adasvétel targyat képezo ingatlan tulajdoni hanyadokra
nézve adasvétel jogcimén minden tovabbi jognyilatkozatk nélkiil az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzést
nyetjen.

6./ Szerzodo felek rogzitik, hogy a Belvardgyula kilteriilet 0185. hrsz-u ingatlan Rosta Monika és Gulyasné
Rosta Anita tulajdonosok 1416/80568-1416/80568-ad tulajdoni hanyadait a tulajdoni lap mésolat — szemle adatai
alapjan az alabbi jogok terhelik:

- Ozvegyi Rosta Lajosné (szitletési neve: Auth Anna; szilletési helye, ideje: Pécs, 1953.04.17.; anyja neve: Auth
Margit; személyi azonositd jel: 2-530417-1435 adoéazonosité jel: 8315171569; személyi igazolvany szima:
222901 NE; 4llampolgérsag: magyar) 7745 Olasz, Petéfi Sandor utca 21. sz. alatti lakos, tartézkodasi hely: 7775
Magyarbdly, Vasut utca. 52sz. alatti lakos jogosult javara.

Rosta Lajosné jogosult a fenti jogardl a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg ingyenesen lemond, tovabbd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy az addsvétel targyit képezd Belvérdgyula
kitltertitet 0185. hrsz-a ingatlanon fennalls fent rés7letezett dzvegyi joga minden tovabbi jognyilatkozata nelkii
torlésre keriiljon.

Eladok szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlan tulajdoni hanyadok egyebekben per-, teher- és
igénymentesek, azokat sem add, sem adok maodjara behajthat6é tartozds nem terheli. Az ingatlan tulajdoni lapjan
clintézetlen széljegy nem szerepel.

7./ Eljaré igyvéd tajékoztatja az eladokat, hogy az ingatlan atruhdzésabdl szarmazo jovedelem a személyi
jovedelemadorél szolo torvény 1995, évi CXVIL torvény 59-64. § értelmeben az abban foglaltaknak
megfelelden esik adé fizetési kotelezettség ala. Eladok a téjékoztatdst tudomasul vették.
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Eljaré iigyved tdjékoztatja a vevt arrol, hogy a termofold ha
bekezdés értelmében, az abban foglaltaknak megfelelden terheli

sznaldt a 2013, évi CCXIL torvény 95.§ (1)
a hasznalat megkezdésétdl szamitott 30 napon

belill a bejelentési kotelezettség az ingatlaniigyi hatosag (illetékes Foldhivatal) fels. Vevo a tajékoztatast

tudomasul vette,

8./ Szerzodb felek rogzitik, hogy jelen szerzédés elkészitésének s a vevo tulajdonjoga ingat\an-nyilvéntartésba

torténd bejegyzésének koltségei a vevol terhelik.

9./ Szerz6dd felek megbizast adnak Dr. Gyenis Attila 7623 Pec
jelen szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzéscre,
Gyenis Attila 762

meghatalmazzak  Dr.

mezigazdasagi igazgatasi szerv

elotti  jovahagyasi eljarasban.

tovibba eladok és vevd
sz. alatti figyvédet jelen addsvételi

3 Pécs, Koztarsasag tér 2.
éndé kozlési eljarasban, az illetckes

szerzédésnek az eldvasdrlasra jogosultakkal hirdetményt Gton 181t

s, Koztdrsasag tér 2. sz. alatti figyvéd részeére

jelen szerz6dés alairasdval

illetékes  foldhivatal elbtt a

tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvantartasba (6rténd tvezetése iranti eljarasban képviseletitkben teljes jogkorrel

t6rénd eljardsra, mely megbizdst az eljard tigyvéd e

Jvéllalja, a meghataimazast elfogadja.

Szerz6dd felek jelen szerzbdés alairasaval hozzajarulnak a jelen okiratban megjelblt személyes adataik

kezeléséhez és nyilvanossagra hozataldhoz.
10./ Jelen szerz6désben nem szabalyozoti kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrd! sz016 2013. évi V. torvény

rendelkezései az irdnyadok. Jogvita esetére felek ki

Pécsi Torvényszék kizardlagos illetékességének.

Jelen szerzbdést a
helybenhagyélag aldfrtak.

Pécs, 2026. oktober . QA
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