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1./ Eladé kijelents, hogy a Veszprém Megyei Korminyhivatal Féldhivatali F&osztily Foldhivatali Osztaly 4.
(Tapolca) nyilvintartisa szerinta Lesenceistvand zartkert 1086. hrszi, 2 3. min. osztilyba sorolt, 1740 m?
teriilerd és 9,97 AK értékd, “sz616” megnevezésd ingatlan 1/1-ed aranyban kizirdlagos tulajdondt képezi. (a
tovibbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, melyért Eladé szavatol Vevének, illetve ugy nyilatkozik, hogy az
ingatlanhoz kapcsolédéan sem koztartozdsa, sem kdziizemni vagy egyéb tartozasa nem ill fenn. Eladé kijelent,
hogy az ingatlan lényeges tulajdonsigairSl, az ingatlannal kapesolatos valamennyi jogrol és tényrol
thjékoztatta a vevst.

Eladé 2z ingatlanban meglévé tulajdonjogat a Féldhivatal online rendszerébdl az eljaré tigyvéd aleal kdzvetleniil
beszerzett tulajdoni lap — szemle misolattal igazolta INYER/ TULLAP/20261017/1906).

2./ Fentnevezett Eladé ezennel eladja 6rdkre és visszavonhatatlanul szavatossig terhe mellett, per-, teher-

és igénymentesen az 1) pontban megjeldlt enceistvand zartkert 1086. hrszi, 2 3. min. osztilyba sorolt,

1740 m2 feriilet és 9,97 AK értéki, “s2616” megnevezést ingatlanban levé 1 /1-ed arinyd tulajdoni illetSségét
" fentnevezett Vevonek, aki azt meg-, és atveszi 1/1-ed ardnyban.

Eladé tajékoztatja a Vevdt, hogy a jelen jogiigylet tirgyit képez6 ingatlanra a mezd- és exdSgazdasigi foldek

forgalmirdl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi térvény) rendelkezéseit kell

alkalmazni.

3./ SzerzdS felek az ingatlan vételrit minddsszesen 2.500.000,- Ft-ban (azaz kettdmillié-Gtszazezer
forintban) hatirozzik meg.

A szerz6dé felek a vételdrat a megvasirolt tulajdoni hinyad nagysigival, AK értékével, az ingatlan
clhelyezkedésével, a piaci viszonyoknak megfelels redlis, értékardnyos vételirnak tartjak. A szerz6d6 felek a
Polgiri Térvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. torvény 6:98.§ (2) bekezdése alapjin kizérjik mind az Elad6, mind
a Vevd feltGné értékarinytalansigon alapuld esetleges megtimadas jogat.

Vevé kijelent, hogy az ingatlan vételirinak megfizetésére kész és anyagilag képes is.

Szerz6ds felek rogzitik, hogy Vevs a telies vételdrat jelen okirat aliirisaval egyidejileg fizeti meg Elad6 részére
Eladd anknal vezetett szamui
bankszimlajéra torténd dtutaldssal. Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszamlara torténd teljesitést a sajit kezéhez
torténd joghatilyos teljesitésnek ismeri el. A banki utalds akkor tekinthets teljesitettnek, amikor az az Eladd
altal fentiekben megadott bankszimlin jévairdsra kerilt, és arrdl Eladd az okiratot szerkesztS tigyvédet a
drvargaviktoria@gmail.com email cimen irisban tajékoztatta.

Szerz6dé felek rdgzitik, hogy amennyiben a mezdgazdasigi szakigazgatdsi szerv barmilyen oknal fogva
megtagadja 2 jelen adasvételi szerzGdésben rdgzitett Vevével az adasvételi szerz6dés hatdsigi jovihagyésit,
abban az esetben felek a kdzdttilk 1étrejott szerz6dést megszintnek tekintik.

4./ Vevé kijelend, hogy ismer az ingatlan  hatirvonalait, s arokpontjait, terepviszonyait,
megkézelithetGségét, az ingatlant megtekintett dllapotban vasarolja meg. Szerz8d6 felek rogzitk, hogy az
ingatlant természetben és a térképmisolaton is egyértelmtien beazonositottik. Vevé kijelent, hogy tisztiban
van az Ingatlan térképi dbrazoldséval, és nem kéri kiilén az ingatlanhatirok f6ldmér6 altali kitfizését.

5./ Szerzod6 felek kijelentik, hogy eladé nagykord magyar dllampolgir, vevé nagykord német allampolgir,
cladénak  ingatlan-elidegenitési, vevének ingatlan-szerzési képességét jogszabdly nem korlatozza.
(Foldforgalmi torvény 10.§ (1) bekezdés).

6./ Eladé az Ingatlan tulajdonjogat és annak birtokit a Vevére a teljes vételar maradéktalan megfizetésével
egyidejileg ruhdzza 4t, amely id6ponttSl kezdve Vevd jogosult az ingatlant hasznalni, de egyben koteles az
ingatlan terheinek viselésére is. Vevd az illetékes dnkormanyzat adétigyt osztilydn tulajdonszerzését annak
ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését kovetSen koteles bejelenteni.

7./ Eladé jelen okirat alifrasival feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsit adja és a bejegyzési engedélyét
adja ahhoz — és a szerz6d6 felek kézosen kéok a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily
Foldhivatali Osztilyat 4. (Tapolca) — hogy a Féldforgalmi térvény 21.§ valamint a 7.§ (1) bekezdésének
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hatilyosuldsit kévetGen jelen szerzédés szerint Lesenceistvand zértkert 1086. hrszd, a 3. min. osztilyba
sorolt, 1740 m? terilen és 9,97 AK értékd, “sz616” megnevezésd ingatlan 1/1-ed ardnyi tulajdoni illetségére
a Vevé tulajdonjogit 1/1-ed arinyban addsvétel jogeimén bejegyeztesse az ingatlan-nyilvantartisba az Eladé

1/1-ed arinyd tulajdonjoginak egyidejd térlése mellett.

9./ A szerzéds felek kijelentk, hogy a jelen adasvételi szerzGdés egyben az iigyre vonatkozé tényvizlat is.
Kijelentk, hogy az adasvétel lényeges kériilményeire, igy killonosen a vételir Osszegére, annak megfizetési
médjra, a birtokbavérelre vonatkozéan egymissal mindenben megegyeztek, és 2z eljir6 tigyvédet kifejezetten
e megillapodisban foglalt tartalommal kérték fel a szerz0dés megszerkesztésére, illetve megallapodisukat az
eljard tigyvéd részletes tajékoztatisa utin is mindenben fenntartjik.

Az okiratszerkeszts tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy tekintettel arra, hogy 2 szerz6dé felek megbizisibél
szerzGdéskdtésben miksdik kbzre, azaz a felek részére egylittesen fejt ki okirat-szerkesztési tevékenységet,
ezért a jelen jogiigyletbl (szerzGdésbal) keletkezs esetleges jogvitikban egyik £él képviseletét sem lathatja el.
A felek tudomdsul veszik, hogy az eljird tgyvéd az ingatlanokra vonatkozé helyi épitési szabalyokr6l nem ad
tajékoztatist.

10./ Vevs nyllatkozik, hogy 2 2013. CXXIL. tv. (a tovibbiakban: fldforgalmi tv.) 5.§ 7. pontjiban, és 2 16.§
bekezdéseiben foglalt feltételnek megfelel, azaz fSldmivesnek mindsiils tagillami 4llampolgir és a
tulajdondban és birtokdban 4ll6 fold tertiletnagysiga a megszerezni kivint foldek tertiletnagysigival egytitt
sem haladja meg a birtok-maximumort, azaz a 300 hektirr és a birtokdban 4116 f5ldteriilet nagysiga a jelen
szerzGdés targyat képezG f5ldek tertiletnagysigdval egyiitt sem haladja meg az 1200 hektért.

A vevs az ingatlan-nyilvintartisrél sz616 1997, évi CXLL térvény végrehajtisirdl sz616 a 109/1999. (XI1.29.)
FVM rendelet 68/C. §. szerint nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

Az elad6 nyilatkozik, hogy az ingatlanra féldhasznalé nincs bejelentve.

Vevé a 2013. CXXIL tv. 2014. V.1. napjan hatilyba lépett 13-15.§-ra tekintertel nyilatkozik, hogy 2 13.§. (1)
bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja, miszerint a megvisirolt f6ld hasznalatit misnak nem engedi
at, azt maga hasznilja, ennek sorin cleget tesz a f5ldhasznositisi kdtelezettségének, villalja tovibba, hogy 2
f6lder a mlajdonszerzés idépontjitdl szimitorr 5 évig 2 13.§ /3/ bekezdésében meghatirozott esetek
kivételével, mas célra nem hasznositja. Vevé nyilatkozik arrél s, hogy amennyiben 2z ingatlanra vonatkozéan
harmadik személy/gazdasagi tirsasdg javira foldhasznalat keriilt bejegyzésre, a foldhasznilati idStartam
lejartar kévetSen villalja a f6ldforgalmi t6rvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket.

Vevé nyilatkozik tovibbi, hogy nincs a fSldhasznalatért jir6 ellenszolgiltatisaiknak teljesitésébdl ereds
barmilyen koribbi féldhasznalartal kapcsolatos jogerSsen megillapitott és fennallé dij-vagy egyéb tartozisa,
és a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére
irdnyuld jogiigyletet kététr.

Vevé kijelent, hogy foldmiivesnek mindsiil (bejegyz6 hatirozat szima: . bejegyzés datuma
- bejegyz6 hatirozatot hozé hatésig: B - 3 B
)» igy megfelel a foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjiban meghatirozott foldmives
fogalminak és jogosult a term&fsld tulajdonjoginak megszerzésére. Vevd kijelenti, hogy :
kamarai szimon nyilvintartott tagja.

Vevé kijelenti, hogy a F oldforgalmi tv. 18. (1) bekezdés ¢.) pontja alapjin elévisarlasi jog illeti meg, mert olyan
f8ldmives, aki helyben laké szomszédnak mingsiil

Szerz6d6 felek régzitik aze, hogy jelen adisvételi szerzédést 8 napon beliil eladé (az eljaré igyvéden keresztiil)
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kételes benyjtani az ingatlan fekvése szedat illetékes f6ldhivatal részére, mely szerv tovibbitja a szerz8dést
az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormdnyzat jegyzjéhez az elévasirlisi jogosultakkal valé
kozlés végett.
Amenayiben az elSvasirlisi jog jogosultja érvényesen & el6vasirlast jogival, abban az esetben az elévisarlisi
jog jogosultja az elévasitlisi jog gyakorlasira irAnyulé nyilatkozatinak a napjaval a Vevé helyébe 1ép, megilleti
a Vevd jogal, terhelik azok kételezettségei. A Vevd helyébe 1éps el6visarlisi jogosult kételes a jelen szerzGdés
valamennyi felételének viltozatlan forméban eleget tenni.
A felek tudomasul veszik az eljar6 tigyvéd azon thjékoztatdsit, hogy az adisvétel érvényességéhez a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztilyanak j6vihagydsa szitkséges.

11./ A szerz3d6 felek megillapodnak abban, hogy 2 jelen szerzédés megkétésével, valamint a tulajdonjognak
az ingatlan-nyilvintartisba torténé bejegyzésével kapcsolatosan felmerils sszes koltséget a vevé viseli.

12./ Szerzéds felek kijelentk, hogy jelen adasvétellel kapcsolatos adé- és illetékvonzatokra, tovibba az
irinyadé jogszabilyokra vonatkozd thjékozatist jelen okiratot szerkesztd tigyvédtsl megkaptik. Elado
kijelenti, hogy 2z ingatlannal kapcsolatban helyi adé, ill. miés tartozasai nincsenck. Eladé udomdsul bir arcdl,
hogy mivel a jogiigylet targyit képez6 ingatlant 5 éven vl szerezte, igy jelen szerzédés nem tartozik az SZJA
torvény hatilya ala.

13./ Az cljard iigyvéd tijékoztatja a szerz6dS feleket, hogy a pénzmosis és terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozdsirdl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovibbiakban: Pmt) alapjan azonositisi
kételezettség terheli az eladé és a vevd vonatkozésiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin a jelen
szerz&désben keriilnek rogzitésre, a szerz6d6 felek adatszolgileatdsa alapjan.

A szerz6d6 felek a jelen okirat aldirasival biintetSjogi felelsségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerz&dés
aldirdsa sorin sajat neviikben jarnak el. Szerz&d6 felek hozzijirulnak ahhoz, iletve tudomasul veszik, hogy
okiratszerkesztd tigyvéd a Jogligyletek Biztonsigit Erdsitd Adatszolgaltatisi keretrendszeren (] UB) keresztiil
clvégezte a személy- és okmiayellenbrzést. Szerz6d6 felek jelen okirat alapjin tudomasul veszik a GDPR
szerint adatkezelést.

GDPR tijékoztatis: a jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztS és ellenjegyzb tigyvéd a
megbizisbél eredd jogi kételezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel valo kapcsolattartisra
szolgalé adatokkal a felek hozzdjarulisa alapjan e célbdl rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-
nyilviatartisi és az ahhoz kapcsol6dé eljirdsban hasznilhatdk fel, és a jogszabalyban eldirt irattirazdsi ideig
tarolhaték.

14./ Szerzd4 felek meghatalmazzik a Dr. Varga Vikt6ria Ugyvédi Irodat képviseli Dr. Varga Viktoria
tigyvéd (székhely: 8360 Keszthely, Martinovics u. 42., kamarai azonosité szima: 36071084, email cim:
drvareaviktoria@gmail.com; cégkapu: #19284871), hogy az okiratot szerkessze meg, az aldirdsok utdn azt
ellenjegyzésével ldssa el, majd a szerz6désbél folyéan Sket mias hatésigok, illetve harmadik személyek elbtr -
ideértve elsdsorban az ingadan-nyilvintartisi hatésdg eldtr eladd tulajdonjoginak torlésére és a vevé
tulajdonjoginak bejegyzésére irdnyulé eljirist-, az addhatésig el6tt képviseletet, beleértve a B400e adadap
kitdleését és bekiildését és a vagyonszerzési illeték kiszabdsirol rendelkezd Fzetési meghagyds dtvételét is — telies
jogkérrel képviselje.

A felek hozzajarulisukat adjik ahhoz, hogy az eljird tigyvéd a fldhivatal 4leal részére megkildotr tulajdonjog

bejegyz6 hatirozatot email dtjdn tovibbitsa 2 feleknek. Az eljard tigyvéd tijékoztatjia a feleker, hogy a
hatirozatok eredeti példnyat megdrzi, 2zok irodéjaban személyesen 4tvebetbek a bejegyzést kovetSen.

Szerzd6 felek kifejezetten feljogositjik és meghatalmazzik eljard tigyvédera 179 /2023. (V.15.) Korm. rendelet
126. § és 127. § alapjdn arra, hogy amennyiben 2z eltérd jogértelmezés miatt technikai szempontbdl — bérmilyen
szdm, név és hasonld eliris, kihagyis, hidnyossag esetén - médositani sziikséges az adasvéreli szerzOdést és az
ingatlan-nyilvintartasi hatésighoz mdr benygjtott formanyomtatvinyt, azt eljird tgyvéd az ingatlan-
nyilviatartisi hatdsig elstt megtegye, az addsvételi szerzSdést technikai szempontbél médositsa, kiegészitse,

kérelemre vonatkozé részt szitkség esetén az okiratbdl t6r6ljén. Ezen modositds kifejezetten az ingatlan-
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nyilvintartdsi hatésag altal megkovetelt technikai médositds lehet, a szerz8ds felek ingatlanra vonatkoz6 érdemi
rendelkezéseit és megillapodisit nem ¢rintheti, szerz6dS felek jogait nem csorbithatja.
Eljaré tgyvéd tijékoztatia a szerzds feleket, hogy az ingatlan-nyilvintartisi hatésighoz mér benydjtott okirat

javitisihoz a szerz6ds felek kézjegye is szikséges.

Dr. Varga Viktéria Ugyvédi Iroda képviseletében eljir6 Dr. Varga Viktéria igyvéd jelen okirat ellenjegyzésével
bizonyitottan szerz6d6 felek fenti megbizdsinak-meghatalmazisinak teljesitését kifejezetten elfogadja és

vallalja.

A jelen okirat ellenjegyzésével dr. Varga Viktéria tigyvéd az iigyvédi tevékenységrSl sz6l6 2017. évi
LXXVIIL t6rvény 42.§ alapjin igazolja, hogy az okirat a felek kinyilvinitott akaratinak és a
jogszabilyoknak megfelel, tovibba azt, hogy a jelen szerzGdést Eladdk és Vevd eldtte irtik al4. Jelen
szerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a hatilyos jogszabélyok, kilénésen a Ptk., a foldforgalmi

torvény és az azzal &sszefiiggs rendelkezések az irdnyadék.

Jelen adisvételi szerzédés 7 (hér), egyenként 5(5t) magyar nyelvii oldalbél 4116 példinyban késziilt, melybsl

2 példany biztonsigi okminyra keriile kinyomtatisra,
Keszthelyen, 2026. oktéber 17.)napjan

VerGcei Péter Miiller Franz
elado vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem. Kmift.
Keszthelgen, 2026. oktéber 17. napjan
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