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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Molndrné Fukdsz Maria . .. .
e 1 3574 Bécs, Csokonai u.8 szam alatti lakos, mint

ulado - a tovabbiakban Elado - masreszrol Német Laszl6 . R Tile
i .+ 3561 Feisozsolca, Szent Istvan utca 7. szadm alatti lakos,
mint Vevé - a tovabbiakban Vevé, kozott, az aiabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ A szerzdd6 felek rogzitik, hogy a BAZ Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalyanak e-hiteles tulajdoni
lapjanak tanusaga szerint Eladd 1/1 tulajdoni hanyadban tulajdonosa a Hernddnémeti 2838.hrsz. alatt felvett kert
megnevezésl, mindosszesen 1487 m2 térmértékii (3 minbségi osztalyn), 3,61 AK értékii ingatlannak. A felek rogzitik,
hogy a fentiekben kariilirt Ingatlan ingatlan-nyilvantartasban rogzitett fekvését, elhelyezkedését, jellemz6it az Eladé 4ltal
bemutatott hiteles tulajdoni lap €s térkép masolat attanulméanyozasa utjan is ismerik, ahogyan azok a természetben
megtalalhatoak.

2./ Az Eladé eladja, a Vevd pedig megvésarolja az 1./ pontban megjeldlt ingatlant, a kolcsondsen kialkudott
minddsszesen 3.500.000- Ft, azaz hirommillio-6tszdazezer Forint vételaron.

3./ A vételar megfizetésének modja:

Az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerzédd Feleket arrol, hogy jelen adéasvételi szerz6déshez hatdsagi
jovéhagyas sziikséges. A Vevd villalja, hogy az ingatlan vételarat, jelen adasvételi szerzddés aldirasanak napjan, atutalas
utjan teljesiti. Elado kijelenti, hogy ezen vételar atutalassal vele szemben a Vevé fizetési kotelezettsége teljesiilt.

4./ Vev0 nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL. torvény 18. §. (1) bekezdés d) pontja szerint, mint helyben lako
foldmiivesnek, all fenn az elévasarlasi joga. Féldmives nyilvéantartasba bejegyz6 hatarozat szama: 511010/2/2022. (BAZ
Varmegyei Korm.hivatal). A Vevdi helyben lakast igazold jegyz6i nyilatkozat jelen adasvételi szerz8dés mellékletét
képezi.

Vevd nyilatkozza, hogy tulajdonszerzési jogosultsagat a Foldforg. tv. 16. § (1) bekezdésre alapozza, melynek értelmében
foldmiivesnek mindsiilé belfsldi természetes maganszemély akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogat, ha a megszerezni
kivant fold teriiletnagysaga és a birtokaban all6 fold teriiletnagységaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart. Vevé
kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem litkozik a Fo6ldforg. tv.-ben meghatdrozott tulajdonszerzési maximum és
birtokmaximum tekintetében meghatarozott térvényi korlatozasokba.

A Foldforg. tv. 13-15. §-aiban foglaltakra tekintettel Vevd az alabbi nyilatkozatokat teszi. Vevé vallalja, hogy a fold
hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznaélja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének,
tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforg. tv. 13. § (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivéielével - més célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozza, hogy tudomésa szerint az 1./ pontban
hivatkozott, a tulajdonjog atruhdzasardl sz6l6 szerzédés targyat képezé f6ld nincsen harmadik személy hasznélataban.
Vevd nyilatkozza, hogy foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl ered6é barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerG6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati
dijtartozas) nincs. Vevé nyilatkozza, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg azt, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

5./Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaaddsara a vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor. A Vevd a
birtokbaadas napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli a terheit és mindazt a kért, amely megtéritésére mas nem
kotelezhetd. Eladé kijelenti, hogy az ingatlannak nincs hasznaléja.

6./ A Vevd kijelenti, hogy az ingatlant megtekintett allapotdban vasarolja meg.

7./ Az Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy addok moédjéra behajthato
koztartozasok nem terhelik. Elado kijelenti és szavatolja tovabba, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all majd
fenn olyan joga, amely az Ingatlan elad4sat, azon a Vevd korlatlan és kizardlagos tulajdonjoganak a megszerzését, illetve
a Vev§ birtokba lépését akadalyozna vagy hatraltatnd, tovabba a jelen szerz6dés megkotése el6tt sem indult és azt
kovetden sem indul olyan eljaras,- kiilonos tekintettel, de nem kizardlagosan végrehajtasi eljards - amely a jelenlegi
tulajdoni allapoton valtoztatna, illetbleg Vevét a tulajdonosi jog gyakorlasdban akadalyoznd, vagy korlatozna. Eladé
szavatolja, hogy az Ingatlant jogszerilien szerezte meg.

Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy a jelen szerzédés alairasat kovetden, de még az Ingatlan birtokbaadasa elétt azt
semmilyen jogcimen sem adja mas kiilsé harmadik személy hasznalatdba, tovdbba osszessegeben tar%ozkodﬂq m'mden
olyan magatartastol, amely az Inpatian tehermentességét, a Vevd tulajdonszerzését, valdmmt bxrtdkba!,

veszélyeztetheti, illetve meghiusithatja.

8./ Szerz6d6 Felek jelen szerzddés aldirasaval egyideiiileg feltétlen és visszavonhatatlan belee%yezesuket adjék,;ahhoz

hogy az adédsvétel targyat képezo, az 1. pontban meghatdrozott Ingatlanra a Vevd 1/1 aranyu tulajddnjoga az mgatlan—
nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, tovabba az Ingatlan tulajdoni lapjarol a}\élgd(z /tulajdonjoga
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torlésre keriiljon. Felek jelen szerzédés aldirasaval kolcsondsen kérik a Miskolei Jarasi Foldhivatalt, hogy az 1.
pontban hivatkezott Ingatlan 1/ 1 tulajdoni hanyada tekintetében az Ingatlan tulajdoni lapjira a Vevd
tulajdonjogat 1/ 1 ardnyban, adasvétel jogcimén jegyezze be, az Elad6 tulajdonjoganak torlése mellett.

9./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykoril cselekvfképes magyar allampolgarok, valamint ingatlanszerzési és
elidegenitési képességiik nincs korlatozva.

10./ A Vevd kijelenti - az Inytv vhr. 68/C. §-ban foglalt szabalyozassal kapcsolatosan - , hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal a felvett ingatlan vonatkozaséban.

11./ A szerz8dé felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal és az illetékes
telepiilési Snkormanyzat jegyzéije elbtti képviselettel Dr. Mecsei Néra iigyvédet (Mecsei Ugyvédi Iroda, székhely:3525
Miskolc, Széchenyi. u. 6/B. fszt/2. sz., KASZ:36065170) bizzak meg, aki ezen megbizast jelen okirat alafraséval és
ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

12./ Jelen adéasvételi szerzédés elkészitésével €s az ingatlan-nyilvantartasi 4llapot rendezésével egyiitt jaré koltségek,
valamint a vagyonszerzési illeték a Vevét terheli. Vevé nyilatkozik, hogy az Itv. 26.§. (1) bek. p) pontja alapjan
illetékmentesség illeti meg.

13./ Szerz6d6 felek azonositasat a pénzmosas megelzésérél és megakadélyozasarol sz6lé 2017. évi LIIL tv. el6irdsainak
megfelelden az eljaro tigyvéd a szerzédéskotéskor elvégezte, személyazonossagukrdl a személyazonositd igazolvanyok
(lakcimet igazold hatdsagi bizonyitvanyok) ellenérzése révén meggy6z6dott. Ennek alapjan az eljard ligyvéd az el8irt
adatokat a szerz8désben val6 feltiintetéssel rogzitette. Szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy ezen
szerz6dés megkstése soran sajat neviikben, illetéleg érdekiikben jarnak el.

Felek kijelentik, hogy az okiratban szerepld személyi adataik teljes koriiek, a valésagnak megfelelnek és hozzajarulnak
ahhoz, hogy azokat az okiratot készit6 és ellenjegyz6 iigyvéd kezelje.

14./ Jelen okiratot szerkeszt§ iigyvéd tajékoztatta a szerz6d6 feleket a Foldforg. torvényben, valamint a mez6- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl é€s atmeneti
szabélyokrol sz6lé 2013. évi CCXII. torvényben foglalt rendelkezésekr6l. Jelen okiratot szerkesztd iigyvéd felhivta
tovébba a szerz6d¢ felek figyelmét arra, hogy jelen szerz6dés hatéséagi jévahagyasanak folyamata tobb hénapot vehet
igénybe, és e hosszadalmas eljaras ideje alatt mind a felek személyében, (betegség, halal, cselekvOképesség elvesztése
stb.) élethelyzetében, mind az ingatlan terheiben elére lathaté és még kelld gondossdg tanusitdsa esetén is elére nem
lathaté valtozas kovetkezhet be, melynek kockazatat a szerz6dd felek maguk viselik. Az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
nem teszi lehetove, hogy jelen szerzddeést a felek - hawdsag: jovahagyds hianyaban - széijegyeziessdk. Ezéit az ingatianra
az eljaras folyamata alatt is jegyezhetdk be terhek és tények melyek a Vevd tulajdonszerzését korlatozzak vagy
lehetetlenné teszik.

Jelen adésvételi szerz6dést mely 2 szamozott oldalbdl all — és egyben iigyvédi tényvazlatnak is mindsiil — a szerz6dd felek,
mint az akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag irjadk ald azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések

vonatkozaséban a Polgari torvénykonyv vonatkozo szabalyai az iranyadoak.

Miskoic, 2026. oktdber 20. napja

Német Laszlo lvavinarne Fukasz Maria

Vevé Eladé
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
SOLTESZNE BADAK ANDREA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 11.48.01

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BADAK ANDREA
Sziiletési hely: MISKOLC
Sziiletési datum: 1984.09.08.
Anyja neve: CSEPKE ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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