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INGATLAN ADASVETELI SZERZODBAst6s7:r: e a1 507|251 [t
amely létreidtt ezvrészrél Bardos Benjamin Endre -
, személyi azonositd: . anyial VS .
személyazonositd igazolviny szdm: | , adbazonosits jel: 75600 Békéscsaba, Satv wica 571"

sz. alatti lakos magyar dllampolgirsigt eladé — tovahbiakban eladé —, valamint

Bérdos Mildldené /sziiletési név: sziiletési hely, idé: . személyi
azonosito: anyja meve: , személyazonosité igazolviny szdm:
adbazonositd jel: / 5600 Békéscsaba, Szabé Dezsé utca 7. 2. em. 7. sz. alatti lakos magyar
allampolgarsagi: holtig tarté haszonélvezeti ioe iogosultia — a tovabbiakban: haszonélvezs — miﬂfészrél
Molnir Csaba Gvirev /<=iletési név: , szilletési hely, id6: . személyi
azonosito: anyja neve: 4 szemelyazonosito igazolviny szdm:
adbazonosité jel: Magvar Aotir-, Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamaraban fennallo
tagsiginak azonosité szima: ), GstermelSk csalidi gazdasiginak tagja (képvisel8) SstermelSk
csalddi gazdasiginak nyilvintartdsi szdma: FRELIR azonosité: . foldmtves

nyilvintartisba vételi bejegyz6 hatirozat szdma: eljiré hatésig: Békés Megyel
Korminyhivatal/ 5624 Doboz, Kinizsi utca 24. sz. alatti lakos magyar 4llampolgarsigt vevs — a tovabbiakban
vevé — kézétt az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek mellett:

1./ A) Aa) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevé a jelen szerzédésbe foglalt feltételeknek megfelelSen — amely
SErROA0 feleknek a s3ersddés Kirejotiére indnyuld nyilatkogatait, fovibbi a s3ersidés knyeges tarialmi elemeit, Jovibbi a felek
dltal meghatdrogott valamennyi kikitést, foltétels magdba foglalia — vételi ajanlatot tesz eladd részére az eladd
kizdrélagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni hinyadd tulajdonit képezd
Aaa) Békés Kiilteriilet 0725/11 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1 ha 7253 m2 alapteriiletd és 54,00 AK értékd,
szantd mivelési 4gu kiiltertilet ingatlan,
Aab) Békés Kiilteriilet 0725/12 hrsz. alatr felvett, dsszesen 1 ha 7254 m2 alapteriiler( és 54,01 AK értékd,
szantb miivelési 40 kiilteriiletl ingatlan és
Aac) Békés Kiilteriilet 0725/13 hrsz. alatt felvett, dsszesen 5 ha 6863 m2 alapteriiletti és 177,98 AK értékd,
szanté miivelési 4gi kiilteriileti ingatlan — a tovibbiakban egylittesen: ingatlanok —
vonatkozdsiban, amely ajinlatot az eladé mindenben elfogad, és amely tulajdonos iltal elfogadott vételi
ajinlatot szerz6dé felek jelen egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovibbiakban: adds-vételi szerz&dés)
rogzitik.
Ab) A 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 21. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan .4 fild eladdsa esetin a foldre vonatkoss, a tulgjdonos dlial elfogadotr vételi ajanlatot egységes okiratba foslult
sxersddésbe (a tovdbbiakban: addsételi szeryidés) kel foglalns, és agy a inlajdonosnak — ag (1c) bekesdéshen foglalt kivétellel —
a Jelek aldirisitdl sydmitost 8 napon beliil a meigazdasigi igazgatdsi sgere réssére meg kell kiildent jovibagyds célidbil”,
tovibbd (1a) bekezdésének értelmében ,Ha a 23. § (1) bekesdése sgerinti elizetes visipdlat eredményeként a
mesfgazdasdyl igazgatdsi sxerv nem tagadja meg as, addsvételi sersidés jivibagydsit, akkor — a 20. §-ban foplalt esetek
kivételével — végdsben megdllapitja a s3erzddis kizsgtitelre vl alkalmassdgit és hivatalbil elrendeli a ssersddés kozaitérelit. A
kirzititelre vald alkalmassdg mega//apsza nem mindsil as addsvételi s3ersddés batisdg j?iva’bag;maﬂa,é " tovibbi (1b)
bekezdése alapjdn: ,.A mesdgasdasde isavgatisi sserv ag (1a) beke*z‘/c.r sxerinti dontését kol ag e/adom/ ag addsvételf
SRersodés serinti vepdtel, valamint ay addsvételi J.\-’pr;ade,rt ﬂa:g_&ﬂl___l 4 jbid ﬁ,ézte.re sxprint iletéker fe/epii/e’.ri é}:,éomé)gygat
je‘gygcgie’ﬂek A Jegysd — az e tirény ve;grv/x_zjta“réra Kiadott rendelesben mg/)ﬂtém«v/fa,é sxerint — birdetményi dton £l ag
aadsiételi sserygdést a iérvényen vagy megdllapoddson alapuld elfvisirlisi jog jogosulfjaival.”. Az el6bbiekben hivatkozott,
Féldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése a kovetkezs rendelkezéseket tartalmazza: .4 mesdpasdasig igasgatisi
Sery @ rérsere jovdbagyds ceiiabol megkilditt okiratok kil az addseéleli ssersddést eldsyir - kz‘;am/ag annak tartalma és
a/a;éi /ée//e’kei, tovdbbd kizhiteles nyiledntartdsban ssersplé adai‘aé alapjin - ag; érvényességr és batihosnldsi feltételeknek vald
megfeleldség ssempontjabil vigsgilja meg, illetre ellendrss. 1 mesdgazdasdgi isasgatist sqery ay; okiratok beérkeséséts] ssimitott
15 napon belil dontést hog oz addsvételf sgersddés jov abag)wanmé a megtaguids fsdrdl, vagy - a 20. [-ban foglalt esetek kzz cdtelivel
- végxisben megdliapilia a sxersddés Rizsétitelre vald alkalmassdgit és elrendeli a szersidés kossetételét, valamint eszel
egyidefiileg megheresi a Jold fekvése sxerint illetékes ingaliandipyi hutésdgol a fild t://ajklotybgzi/zm‘: a'lmbzi;'a’féra irdnynld .rgeqé’déx
benyrijidsa tinyenek folfegyése éndekében.” A 2013, évi CCXIL t6rvény 2 mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmarol

szol6 2013, évi CXXII. térvénnyel Gsszefiiggd cgyes réndelkezésekeSl és 4tmeneti szabilyokrdl (a’

tovibbiakban: Fétv.) 30. § (1)-(3) bekezdései értelmében: (1) Ag elfjirds iigyintésén batirideje 70 nap. (2) Az
Hgyintézis hatiridejébe nem sdmit befe a Foldforgalmi . 23. § (1) bekeodm sxerinti kogbensd dontis meghosatala és a
Foldforgaimi . 22. § (1) beke"a'efe sxerinit o,észo/é Hleive a helyi ﬁ/dbz*otl;qg m;g/éerm:eﬂe/é kiglise és a belyi Joldbisotisdg
dlldsfoglalisanak a mc{tfgngdmzigi {ga;gatd;i sxervhes 1orténd beérkesése kizitli idétartam. (3) Aq eljdrds s addsvéter
sxersidésnele a mesfgazdasdgs igasgatdsi sgervhes vald bedrkesgeét kiveld nuporn kesdodik.

Ac) A Foldforgalmi térvény 21. § (1d), (le), (1£), (1g} és (1h) bekezdésében foglaltakra figyelemmel szerz6d6
felek nyilatkoznak arrdl, hogy a) a 21. § (1d) bekezdése szerint az addsvétel tirgyit képezs foldre a hely
Snazonossig védelmérd] sz6lé 2025. évi XLVIII torvcny (a tovibbiakban: Hovtv.) felbatalmazisa alap]'m 1
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teleptilési énkormanyzat rendelete elsvisarldsi jogot nem alapitott, b) 2 21. § (1e) bekezdése szerint az addsvétel
tirgyat képezd foldre a magyar épltészetr6l sz616 2023, évi C. torvény (a tovibbiakban Méptv.) 127. §-a
elévasatlist jogot pem alapitott, tovibbé ¢) 21. § (19)-(1g) szerint az addsvétel tirgyat képezd foldre 2 Hovtv.
felhatalmazisa alapjan a2 onkorményzat rendelete elgvisirldsi jogot nem alapitott, valamint a d) 21. § (1h)
bekezdése szerint az addsvétel tirgyit képezd foldre a Mépty. 127, §-a elBvasirlisi jog alapitisira nem kertilt
sor. .

B) Szerzédd felck megéllapodnak abban, hogy az elad6 eladja, a vevd 1/1 wlajdoni hinyadban
adésvétel jogcimén megveszi az cladd kizdrdlagos, egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 tulajdoni hinyadi
tulajdonit képezd ' ' '

Ba) Békés Kiilteriilet 0725/11 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 1 ha 7253 m2 alapteriiletd és 54,00 AK értékd,
sz4ntd miivelési dgh kiilterilleti ingatlant, 2 megtekintett s mindenben megismert 4llapotban, dgy ahogyan az
ma 4l 2 kélcsonosen megillapitott és kialkudott minddsszesen  3.776.513.-Ft, azaz Hirommillié-
hétszizhetvenhatezet-Stszaztizenhirom forint, vételdr ellenében, )

Bb) Békés Kiilteriilet 0725/12 htsz. alatt felvett, Ssszesen 1 ha 7254 m2 alaptex:ﬁlefﬁ és 54,01 AK értékd,
szAntd mitvelési 4gu kiilteriileti ingatlant, a megtekintett, és mindenben megismert 4llapotban, dgy ahogyan az
ma 4l a kolcsénosen megillapitott és kialkudott minddsszesen  3.776.732-Ft, azaz Héarommillis-
hétszazhetvenhatezer-hétszazharminckettd forint vételir ellenében és '

Bc) Békés Kiilteriilet 0725/13 hrsz. alatt felvett, 8sszesen 5 ha 63863 m2 alapteriilett és 177,98 AK értékd,
szAnté mivelési 4ga kiilteriileti ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert allapotban, gy ahogyan az
ma all, 2 kdlcséndsen megillapitott és kialkudott mind6sszesen 12.446.755.-Ft, azaz TizenkettGmilli6-
négyszaznegyvenhatezer-hétszaz6tventt fortnt vételir ellenéber, ‘
mindpsszesen és egyiittesen a hirom ingatlan vonatkozdsiban 20.000.000.-Ft, azaz Hiszmillié forint
egybefoglalt vételir ellenében. . ;
« Szerz6ds felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIIL tv. 19. § (5) bekezdése alapjin a jelen szerz6dés targyat
képezd ingatlanok eladdsdra dologBsszességként, egylittesen, egybefoglalt vételdron keriil sor, tekintettel
arra, hogy a jelen szerz6dés targyit képezd foldek egymassal szomszédosak (Foldfergalmi tirvény 5. § 23. ponjja
sxeriit  sxomssédos fold: az; olyan folé, amely = a ielepittés Jisigasgatisi hatdrds) fliggetleniil — a jogsigylet tirgydt épes. joldidel
kopedleniil érinthesik, illstue amelyet a jogiigylet tirgydt képesd Jildis] sndlli hebrajsi ssdm alatt nyilvdntariott df, vasit,
kerdkpdrit, drok, esatorna, patak fildrésylel vagy foldriscletele kisbedkelidése vélasst el”), és szerzédé felek eladisi-vételi
szAndéka is azok egységére, egylittesen torténd cladisira és megvételére terjed ki. Szerz6dd felek tudomissal
birnak arrél, hogy a Fétv. 19. §-a értelmében .41 Foldforgalmi tirvény 19. § (5) bekesdéschen meghatdrosotl eselven a3
eljvdsirkisra._jogosnll as adds-vételi sxersddést csak feljes cgbrziben. fogadhatja el F rendelkesés alkalmasgsa sordn a3
elviisiridsra jogosuliak sorrendjére a Voldforgalmi tirvény 18—19. §-dt gy kel] alkalmasyi, mintha ag; elfogads nyilatkozatol
tevd eliwisdridsra jogosult elgvdsirlisi fogdt megalaposd Eiriilmény as; addrwételi ssprsddéshen serepld [oldek egéssy tekintetében
dllna fenn, Ha a jogosult kizgrolag arra a foldre vonatkozdan tesz: elfogads_jognyslatkosatot, amelyre a3, elfvdsdrldsi joga Jennll,
nyilatkosata #f ajdnlatnak mindsil.”

C) Szerz3d6 felek rogzitik, hogy a vevot elévasatlasi jog illeti meg a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlanok
megvételére — figyelemmel az egybefoglalt vételdron tHrténd éttékesitésre — a 2013, évi CXXIL. torvény a
mezd- és erdBgazdasagi foldek forgalmarél (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés e)
pontjaban foglaltak alapjan, mint az olyan féldmivest, akinek 2z életvitelszeri lakdshasznilata helye vagy a
mezdgazdasigi izemkézpontja legalibb 3 éve olyan, Magyarorszag terilletén fekvs telepiilésen van, amelynek
kbzigazgatdsi hatdra az adas-vétel tirgyar képezd foldek fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatiritol
kéziton vagy kozforgalom eldl el nem ztt magintton legfeliebb 20 km tivolsigra van, és a vevb a
Foldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a) pontjiban meghatirozott legalibb egy éve Sstermelék csaladi
gazdasaginak tagja.

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. §-dban foglaltakra (A fild twlgjdondnate dirubdsdsa eselén a sxersddéshen sserspld
ellenértiket banki dtutalissal vagy digyédi letét alkalmasdsival, kijepysoi okiratba Joglalt s3ersddés esetén pedig kozjegybi
bizalmi Grséshe helyeséssel kell teljesitent. A sxerxddéshen az; ellenértéke teljesitisének. mddjdt meg kell batirozpi, A felek ettil
eltérs megillapoddsa semmis,”) szexz6d6 felek megillapodnal abban, hogy a vevs kbtelezettséget vallal arta, hogy 2
jelen szerzédés 1./ pontjiban meghatirozott egybefoplalt vételdr teljes Gsszegét mindsszesen 20.000.000.-Ft,
azaz Hiszmilli6 forint dsszeget a mezdgazdasigi igazgatisi szerv jelen jogtigyletet jovéhagyé dontésének
(j6vahagy6 hatirozatinak) vevé tészére tdrténd igazolt kézbesftését kovetS 8 (nyolc) napon Beliil fizeti meg
cladénak 2 K&H Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett | szdmi
szamlaszamra torténd banki dtutaldssal

o Sxerddd filek a virelirat akkor iekintik tefjesitettmek, amikor as a3 eladi dltal fentiekben teljesitésre megjelolt
bankszdmlassdmon jvdirisra keviill, mely leljesitést az, eladd, mint sajat keseihes, forténd, ' Joghatdlyos teljesitést ismer el.

o Ag olads kitelexetisiget villal arra, hogy a vételdr maradébtilan megfizetisinek tényéril a bankszdmldjin 16riénd jovirdsas
kivetden haladékialannl legkéssbb 2 (keitd) napon belil érvesiti az, eljard iigyvéddet @ drdobol@grmail.com e-mail cimre kilditt
jizenet formdjiban. Felek megillapodnak abban, hogy a teljes vételdr kifizerését banki igazoldssal vevd is jogosult igazolni efjidrd
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Figyvéd fol ag eladdi értesités elmaraddsa esetén, és eljdrd ugyued a vevd dltali igaswlds a/apja;z is_jogosull, valamint kiteles a
befegysési engm’e 'ty benydjtisdra,

B) Szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdése értelmében: "Ha ¢
torvény eltérien nem rendelkesi®, a tulajdonjog dirabisdsdrel ssilb sseryidést a mesdpasdasdy igazgatdst sqerv hagyia jovd, A
megigasdasigt igasgatdsi sxerv jovibagydsa a jogssabalyban elfirt eg)/ab Ervényességi feltételefeet és kellékeket nem pitola, tovdbbi
nem pitolfa mis hatdsdgok elizetes engedélyét, illetve jovibagydsds, amelyek a jogiigylet létrejotiéhes; vagy érvényességéhes ngyancsak
ssvikségesek.” Tovabba tudomdssal bitnak atedl, hogy a Foldforgalmi totvény 28/A., § alapjan ,,Ha a
mezdgazdasigl fgazgatdsi szerv a szerz6dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen 6

elbvisdrldsra jogosult javdra egyarint hozhaina jovihagyo dontést, ugy a mezlgazdasdgi igazgatdsi

szerv az addsvételi szerz8dés szerinti vevével hagyja jovd a szerzddést”.

3./ A) Az elad6 és haszonélvezd a jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlanok birtokét a vevére a kévetkezdk
szerint ruhdzzdk at: szerz6d6 felek rogritik, hogy a jelen szerz8dés tirgyit képezd ingatlanokat harmadik fél
hasznalja haszonbétleti jogviszony keretében. A Féldforgalmi térvény 15/A. §-iban foglaltak értelmében ,,(7)
Ha a tnlajdonjog dirubdsdsirdl s3olf sgersdés targydt kipesd foldet hatdfyos vagy a sxerddéskités iddpontiiban még hatdlyba
nem lipeit ﬁ]dbarmalaﬁ .r-{er{odex vagy tobb/efbama/at: megdllapodds érinti, akkor a mr*ade.r tartalmasa a foldbassndlat
iddtartamdra és ellenéridhkire vonalkosy téjékosiatist. (2) A (1) bekesdésben fo (g&z/ta,é megxer/efezw/ me‘g;&otolt sxersidés
sermmis,”), mely alapjin szerz6d6 felck az alibbiakat rogzmk mmdharom ingatlan vonatkozisiban: haszonbérld
Lauké Imre, a f6ldhasznélat id6tartama 2020.12.02.-2026.10.31., a foldhaszndlat ellenértéke: 90.000.-Ft/ha/év.
B) Fentickre tekintettel 2 vevs a jelen szerz8dés tirgyit képezd mgatlnnok birtokaba a mezdgazdasigi igazgatisi
szerv jelen jogiigyletet jovihagyé dontésérdl torténd tudomisszerzést és a vételir teljes Osszegének a
megfizetését kbvetéen — a 3./ C) pontban foglaltakea is figyelemmel — 1ép, és tényleges birtokba 1épésének
idépontjitél kezd6dden hizza az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit, valamint viseli a kirveszélyt is. Eladé
kinyilatkozza, hogy a vételir teljes Gsszegének a megfizetése esetén jelen okirat aldfrdsival a tSrténelmi
bazisjogrdl is lemond a vevd javira.

C) SzerzédS felek megillapodnak abban, hogy a birtokbaadista a mez8gazdasigi igazgatisi szerv jelen
jogiigyletet jovihagyd dontésérdl torténé tudomdsszerzést €s a vételir teljes Ssszegének a megfizetését
kévetSen keriil sor, azzal, hogy a birtokbaadés idSpontjit felek annak figyelembevételével hatirozzik meg, hogy
az ingatlanokon 1évé tcrmény betakaritdsi munkéi a birtokbaadist mcgclozoen elvégzésre keriiljenck. Ennek
megfelelSen, amennyiben a j6v: ahagyo dontéstSl t6rténd tudomisszerzés és a telies vételir megfizetése
id8pontjiban™az ingatlanokon még be nem takarftott termény taldlhatd, a birtokbaadésra a betakaritési munkik
befejezését kovetSen keriil sor (ennek hidnyiban a vételar teljes Ssszegének a megfizetésekor), és az eladé és a
haszonélvezé kételezettséget villalnak arra, hogy az ingatlanokat a betakaritdsi munkik befejezését kdvetd 8
{nyolc) napon beliil a vevd birtokdba adjik. Az elad6 és a haszonélvezd a betakaritisi munkik befejezésérdl,
valamint a birtokbaadis idSpontjirdl a vevét legalibb 3 (hirom) nappal koribban értesitik.

4./ A) Szerz3dé felek itt rogzitik azt, hogy az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjin a jelen szerz8dés tirgyit
képez6
Aa) Békés Kiilteriilet 0725/11 hrsz. alatt ingatlanza
- I/2. sorszém alatt ,,Onalls sxdveges beyt;gym‘ 0725/ 1.brs> .wego.r‘*tambg/ Keletkeselt”,
- 1/3. sorszém alatt ,,Jogi jelleg: Kiinpdtlis Arverés 1994 mirvius 31.” tények vannak bejegyezve, tovibbi
- III/1, sorszdm alatt az ingatlant holtie tarté haszonélvezeti ioe terheli , Néw: Bdrdos Miklisné, Scgiletési
név: 1 logosult cime: 5600 BEKES CSAB/!
S%abd Degsd utea 7. Z. em. /. atd”, mely jog jogosultja Bardos Mlklosne haszonélvezd.
Ab) Békés Kulterulet 0725/ 12 hrsz. alatti ingatlanra
- 1/2. sotszim alatt ,,Ondlli sziveges beegyés 0725/ 1.brse; me(gaywz‘ambal keletkesen”,
- 1/3. sorszam alatt ,,Jogi jelleg: Kirpitlis Arverés 1994, marvins 31.” tények Vannak bejegyezve, tovibbi
- III/1 sorszdm alatt az ingatlant holtig tarté haszonélvezeti jog tetheli ,.Név: Bardos Miklisné, Szjiletési
1 ome: 5600 BEKESCSABA,
Szabo Legso wica 7. 2. em. 7. gjtd”, mely jog jogosultja Birdos Miklsné haszonélvezd.
Ac) Békés Kiilteriilet 0725/13 hrsz. alatti mgatlanra
- 1/2. sorszam alatt ,,Ondlli sziveges bej eeRREs 0725/ 1.hrss mego.wla.rabﬂ keeletkesett”,
- 1/3.sorszém alatt , Jogi jelles: Karpdrlis Avverds 1994, mércins 31.” tények vannak bejegyezve, tovabbi
- III/1 sorszdm alatt az ineatlant holtie tarté haszonélvezeti iog terheli ..Névr Bdrdos Miklisné, Sxiletési
It cime: 5600 BEKESCSABA,
Szabi Desgd utea 7. 2. em. 7. ajid”, mely jog jogosultja Bardos Miklésné haszonélvezd. ‘
Ad) Szerzodo felek az mgatlanokon fennillé holtig tarté haszonélvezeti jogok vonatkozdsiban tdgzitik, hogy
Bardos Miklésné haszonélvezd jelen szerz6dést azzal irja ald, hogy ahhoz mindenben hozzédjirul ~ ide értve a
tulajdonjog-fenntartisihoz kapcsolédd vevéi jog vevd javira torténd bejegyzését is — azzal, hogy a részére
fennilié holtig tartd haszonélvezeti jogokrdl — mindhirom ingatlan vonatkozdsiban — ingyenesen,
elienszolgiltatis nélkil lemond, egydttal feltéten és visszavonhatatlan beleegyezésée adja an?oz hogy hol;lg'
&
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tagté haszonélvezet jogait az illetékes foldhivatal a vevé tulajdonjoginak bejegyzésekor a jelen szerzGdés targyat
képézé, elébbickben meghatirozott mindhésom ingatlanroi eolje. Seerz6dd felek egylittesen kérik ezen,
fentiekben részletesen kordlitt és meghatirozot holtig tatté haszonélvezeti jogok ~ mindhirom ingatlan
vonatkozisaban — ingatlan-nyilvintartisbél torténd torlését a vev$ tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejiileg,
Szerz6d6 felek rdgaitik, hogy Birdos Benjimin Fndre eladd Bérdos Mikibsné haszonélvezd €des gyermeke,
egymisnak kozeli hozzitartozl. ' , . o :

B) Egyebekben az elad6 szavatolja, hogy a jelen szerz8dés trgyat képezd ingatlanok minden
igényt8l, pertdl és tehertl mentesek, valamint kijelenti, hogy az ingatlanok vonatkozisaban
semuninemi kdztartozdsa nincs.

5./ A) Aa) Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy az elads a tulajdonjogit a vételir kiegyenlitéséig
fenntartja. Az eladé a tulajdonjog fenntartds idStattama alatt 2 vevé tulajdonszerzéste irinyulé jogit —
hozzhjirulisa nélkiil — nem csorbithatja. Az ingatlanokra vonatkozé tulajdonjog-fenntartist az azokhoz
kapcsol6dé vevsi jog feltiintetésével kell az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezn. .

Ab) Eladé és vevd kozésen kérik a Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyat — Foldhivatali
Osztaly 1. (Békés) — és az elado feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulisit adja az ingatlan-nyiltvantartasrol
52016 2021. &vi C. torvény 35. § (1) bekezdés g) pontja alapjin, hogy a vevé javira — mindhdrom ingatlan
vonatkozdsiban — az egész ingatlanhoz viszonyitottan 1/1 arinyban—a Ptk 6:216. [ (3) bekesdévere is
Jigyelenmel - az ingatlanok tulajdoni lapjira a wljdonjog-fenntartisihoz kapesolédé vevdi jogot jegyezze bea
jelen szerz6dés targyat képezé egész ingatlanokra (az ingatlan-nyilvintartisban 2 Békés Kiiltertilet 0725/11
hrsz. alatti ingatlan vonatkozasiban 11/4. sotszam alatt bejegyzett 1/1 tulajdoni illetSségre, 2 Békés Kiilteriiler
(725/12 brsz. alatti ingatlan vonatkozisaban I1/3. sorszim alatt bejegyzetr 1/1 rulajdoni illetéségre és a Békés
Kilteriilet 0725/13 hrsz. alatti ingatlan | vonatkozdsiban 11/6. sorszim alatt bejegyzett 1/1 ~tulajdoni
illetdségre) a vételir kiegyenlitéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédé vevéi jog bejegyzése
irdnti kérelem ingatlaniigyl hatésagi benytjtastol szamitott hat hénapig. E kérben az eljard Ggyvéd thjékoztatja
a feleket arrél, hogy az Inytv. Vhr. 45. § (3) bekezdése alapjin a felek megallapoddsiban a tulajdonjog
fenntartAsira megjelSlt hatirozott id6 elteltével a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodd vevéi jog az ingatlan-
nyilvintartisban hivatalbél torlésre keril. A t3rolt tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevsi jog a felek
megallapodésa esetén ismételten bejegyezhetd. ’

B) Eladé jelen okirat aliirdsival egyidejiileg a vevé tulajdonjoginak adisvétel jogcimen t6rténd tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoga mgatlan-n}rﬂvéntanési)él torténd torléséhez szitkséges nvilatkozatot (a
tovabbiakban egyiitt: bejegyzési engedély) jelen szerz6dés aldirdsival egyidejileg, tigyvéd dltal ellenjegyzetr
killén okiratban adja meg és tigyvédi letétbe helyezi, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja
abhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a jelen szerzédés tdrgyit képezé ingatlanokra — mindhdrom ingatian
vonatkozasiban — az egész ingatlanhoz viszonyftottan 1/1 tulajdoni arinyban addsvétel jogcimén bejegyzesre
keriilién, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsit adja ahhoz, hogy az ingatlanokra
bejegyzett tulajdoni hényadai vonatkozdsiban a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbol torlésre keriiljon azzal
a rendeltetéssel, hogy eljgrd és letéteményes iigyvéd ezen nyilatkozatot a vételir teljes Osszegének a
kiegyenlitésekor az illetékes foldhivatalhoz nydjtsa be. Jelen okitatot szetkesztd és ellenjegyzd tigyvéd a
szerzédés alifrasival tantsitia azt, hogy az tigyvédi letéti szerz6dés megkttése megtdrtént, a nyilatkozatokat
letétbe vette.

C) A vevd a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Megyei Kotméanyhivatal Foldhivatali
Foosztalyat — Féldhivatali Osztaly 1. (Békés) —, hogy tulajdonjogit a jelen szerzédés 1./ pontjiban részletesen
korilit és meghatirozott ingatlanokra addsvétel jogeiménés az egész ingatlanhoz viszonyitottan —
mindhirom ingatlin vonatkozisiban — 1/1 tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezni
sziveskedjenek. '

6./ A) Aa) Szerz6d6 felek kolesénésen megillapodnak abban, bogy jelen addsvételi szerz6déssel kapcsolatosan
felmeriils valamennyi kéltséget, az tigyvédi munkadfjat és tulajdoni lapot, foldhivatali eljdrds koltségeit a vevd
fizeti meg. Szerz6dS felek tudomdssal birnak a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakedl (1) Az
addsvitel ssersidés ag elfvdsirlisra jogosuliva nésve killon rendelkesgst nem tartalmazhat. A vevd helyébe lipd elvdsdridsra
Jogosultat az; addsvételi s3ersddésneke a vevire vonatkosd rendelkeséred jogositiak és kitelesik. (2) A% (1) bekegdéshe #rkosd
SRErSOdEs semmis.).

Ab) A vevd tudomissal bir arrdl, hogy a tobbszor médositott 1990. évi XCIIL tv. 26.§ (1) bek. p) pentja
szerint mentes a visszterhes vagyonitruhizasi illeték 18] 2 terméfoldnek a féldmiives 4ltali, ellenérték fejében
to1ténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadistol, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjitél — vagyoni értékd joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékl jog
megsz(inésétsl, megsziintetésétdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kévetd 5. év utolsé napjatol
— szAmitva 5 évig pa) a terméféld tulajdonjogat nem idegentti el, pb) 2 term6f6ldon vagyoni értékil jogot nem

alapit, és pc) a terméfoldet mezs-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljira hasznositja. Az eldbbiekre
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tekintettel a vev6 kéd ezen jogszabilyhely szerinti illetékmentesség megillapitdsat és az abban foglaltak
teljesitését villalja.

B) A vevé jelen okirat aliirdséval kijelenti, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanok tulajdonjoganak a
megszerzése €s ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartisban térténd 4tvezetése nem iitkdzik a 2013. évi
CXXIL tdrvény és egyéb vonatkozé jogszabdlyok ltal meghatirozott szerzési kotlitozisba. A vevd kijelenti,
hogy az 1./ pontban megjelélt foldteriiletek tulajdonjoginak megszerzésével a tulajdonaban 1év6 f6ld nagysiga
nem haladja meg 2 t6rvény szerinti f5ldszerzési maximumot, illetve a birtokiban 1évé fold tertiletnagysiga nem
haladja meg a 2013. évi CXXII. t6rvény 16. §-ban meghatdrozottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-
nyilvintartisrdl 52616 2021. évi C. tSrvény végrehajtisardl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-dban
foglaltakra is figyelemmel a vevs, mint szerz6 fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

7./ Szerz6dé felek biintetSjogi felelsségilik tudatiban kijelentik, hogy nagykord, cselekvéképes, magyar
allampolgirok és ingatlanszerzési, illetve elidegenitési képességiik kotlitozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek minésill, é megfelel a Féldforgalmi tv. 5. § 7.
poatjiban meghatirozott feltételeknek. A vevs vallalja, hogy a féldek hasznilatit masnak nem engedi 4t, azokat
maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a féldhasznositdsi kételezettségének, tovabbi villalja, hogy a foldeket
a tulajdonszerzés idSpontjitél szimitott 5 évig — a 2013, évi CXXIL térvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A jelen szerz6dés 3./ pontjiban foglalt harmadik
személy hasznilatira tekintettel a vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennills fldhasznslati jogviszony a)
idStartamdt nem hosszabbitia meg, és b) megsziinését kovetd idére az alibbiakban meghatirozott
kételezettségeket villalja: 2 vevs villalja, hogy a foldek haszndlatit masnak nem engedi 4t, azokat maga
hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a fldhasznositdsi kételezettségének, tovibbi villalja, hogy a foldeket a
tulgidonszerzés idSpontjdtdl szémitott 5 évig — a 2013. &vi CXXII'sorvény 13. § (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja. A vevé nyilatkozik tovibbé arrél, hogy nincs a
f6ldhasznilatért jard ellenszolgiltatisinak teljesitésébsl ereds barmilyen kordbbi foldhasznilattal kapesolatos
jogerdsen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovébbiakban egyiitt: f5ldhasznalati dijartozés),
tovibbd a vev$ nyilatkozik arrél is, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottik meg,
hogy a szerzési kotlitozdsok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kététt.

B) Ba) Szerz6ds felek jelen szerz8dés alairisival egyuttal megbizzik és meghatalmazzik ifj. dr. Dobé Sindor
5600 Békéscsaba, Bartdk Béla dt 35. fsz. 1. sz alatt tigyvédet (Kamatai Azonositd Szim: 36059144, E-ing
tgyintézéste valé jogosultsig nyilvintartisba vétel hatdrozat szima: E000273/2025), hogy Oket jelen
jogtigylettel kapcsolatosan az Ugyvédi Térvényben meghatirozott teljes jogkdrrel képviselje, a tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése és torlése, valamint tulajdonjog bejegyzése és tulajdonjog térlése
érdekében eljirjon — ide értve a mezGgazdasigi igazgatisi szerv elétt eljérst és teljes korh képviseletet is —,
ezzel Ssszefiiggésben mindenfajta eljardsi cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlaniigyi
hatésig el6tt a képviseletet teljes jogkétben ellissa. Jelen meghatalmazis kiterjed tovibbd a Nemzeti Adé- és
Vimbhivatal el6tti eljirdsta, igy a B400/B400E jeld adatlap kitSltésére és annak papir alapon, vagy elektronikus
dton térténd bekiildésére. Szerz6d6 felek meghatalmazzik okiratszerkesztd tgyvédet, hogy a jelen
szerzGdésben rdgzitett adatok, vagy nyilatkozatok esetleges elirdsa, vagy nyilvinvalé hibdjanak kijavitisa
érdekében nevitkben és képviseletiikben eljirjon. Qkiratszerkesztd ligyvéd az clébbiekben meghatirozott

atalmazist jelen okirat alifrdsdval elfogadia.
Bb) Szerz6d5 felek jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is irjik ald azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek iigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalisit nem kérik. Az iigyvédi
tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 45/A. §dban foglaltak alapjdn az eljdr6 tigyvéd thjékoztatea
szerz6dS feleket a 2022. évi XXII. ttvény 11. §-a szerinti adatvaltozds-kezelési szolgiltatis igénybevételének
lehetSségérsl. Az eljars tigyvéd tijékoztatia a szerz6ds feleket tovabbé arrol, hogy a 2017. évi LIIL torvény
(Pmt.) és a 10/2019. (V1.24) MUK szabilyzat alapjin azonositasi kotelezettség terheli a szerz8d6 felek adatai
vonatkoziséban, Szerz8d6 felek hozzdjirulnak ahhoz, hogy a szerz3dést szerkesztd ligyvéd személyes adataikat
a jelen szerz6déshez kapesol6ds tigyvédi megbizds kérében kezelje. Szerz3d6 felek azonositasit eljaré iigyvéd
elvégezte, az el6irt adatokat az okiratban valé régzitéssel feltiintette. Szerz6dS felek adatai a Jogiigyletek
Biztonsigit ErGsitd Adatszolgiltatisi Keretrendszerbl (JUB—rendszer) valé adatlekérés Gtjan is ellenSrzésre
keriltek. Szerz6dS felek kijelentik, hogy hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljir6 iigyvéd a személyi adataikat
kezelje, a személyazonosité jel megadisinak a kételezettségét az ingatlan-nyilvintartisrdl sz616 2021. évi. C. tv.
(Inytv), illetve annak végrehajtasirol sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rend., az adéazonosité jel megadisinak a
kotelezettségét az Adézas rendjérdl szél6 2017. évi CL. torvény (r6viden: Art) irja elS. Szerz6dé felek
kijelentik, hogy jelen jogiigylet megkétése sordn sajat nevilkben, illetve érdekiikben jartak el. Szerz6dé Felek
jelen szerz8dés aldfrasival a GDPR rendelkezésekre figyelemmel (Ay Euripai Parlament é a Tandes /BU)
2016/ 679 rendelete a terméssetes ssemébyeknek a sxemélyes adatok keselise tekintetében tirténs védelménil és ag ifyen adatok
szabad dramidsirdl, valamint a 95/46/ EK rendelet hatilyen kiviil belyesésérd]) tudomgsul veszik, hogy a jelen okiratban _
ifi. Dx. }
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teljesitése végett kezeli, illetve az iigyfelekkel vald kapcsolattartsra szolgalé adatokkal a felek hozzajrulasa”
alapjin € célbél rendelkezhet. Az adatok kizirélag az ingatlan-nyilvintartdsi és az ahhoz kapesolodd eljardshan
‘hasznalhatok fel, és a jogszabilyban elSirt irattArazasi ideig tdrothaték. Az érintert személynek joga van
birmikor kérelmezni az okirat szerkesztd &s ellenjegyzd tgyvédtol, adatkezel6t8l a th vonatkozé személyes
adatokhoz valé hozzaférést, informicié kiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasit,
tovibba tiltzkozhat a hozzijarulisan és jogszabilyl kotelezetiségen toli személyes adatok kezelése elien,
valamint joga van az adathordozhatésighoz. Az érntetr személynek joga van a hozzdjarulisa barnsely
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idépontban torténd visszavonisihoz, amely visszavonds nem érinti a visszavonis elétt 2 hozzajarulds alapjin
végrehajtott adatkezelés jogszertséget. Felek az informiciés dnrendelkezési jogrol és az informéciészabadsigrol
7016 2011, évi CXIL torvény 5. § (1) bekezdése alapjan jelen szerzédés aldirdsdval hozzjarulnak a jelen
szerz6dés kapesin megadott személyes adataiknak 2z ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzés ¢és az azzal Ssszefiiggd
adt- és illetékiigyl eljirds céljibdl torténd kezeléséhez (beleértve az adattovibbidst is). Felek adatai a Pmtv.
rendelkezései alapjin jelen szerzGdésben keriilnek tégzitéste, a felek adatszolghltatisa és az Altaluk bemutatott
személyazonossig igazoldsira a Pmtv. szabalyai szerint alkalraas okirat bemutatisa alapjén.

C) A Féldforgalmi trvény 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakrea tekintettel szerz6d6 felek rogzitlk, hogy 2 jelen
szerz6dés titgyat képezS ingatlanokon sem dltetvény, illetve felépitmény sem pedig a foldrészletek forgalmi
értékét, illetve hasznait novels agrotechnikai Jétesitmény nem taldlhaté.

D) Alulirott Bardos Benjimin Endre eladé jelen okirat aldfrdsival megbizza és meghatalmazza édesanyjat,
Bardos Miklésné haszonélvezot, hogy 6t a jelen adsvételi szerzédéssel érintett Békés Kiiltertlet 0725/11 hrsz.
alatt, Békés Kiiltertilet 0725/12 hrsz. alatt és Békés Kiilteriilet 0725/13 hrsz. alatt nyilvaatartott ingatlanok
adsvételével kapesolatos minden tovabbi jogligyletben és eljirdsban teljes jogkortel képviselje. A
meghatalmazis kiterjed az eladd helyett és nevében torténd mindenfajta jognyilatkozat megtételére, okiratok

.

alifrasira, valamint ingatlaniigyi hat6sdg el6tti teljes kori képviseletre, jognyilatkozatok 1ételére.

9./ Jelen szerzdésben fészlefEen nem szabilyozott, de jelen szerzbdéssel kapesolates kérdések rekintetében a
Polgati Toétvénykonyv adisvételre vonatkozd rendelkezéseit, tovibbi a mez6- és erdbgazdasigt foldek
forgalmérd] sz6l6 2013. évi CXXIL torvény, illetve a mez6- & erdSgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013. &vi
CXXIL térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és Atmeneti szabilyokedl sz616 2013. évi CCXIL torvény,
illetve egyéb vonatkoz jogszabalyok rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni.

Szerzdd6 felek jelen szerz6dést elolvasis és értelimezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt az

alulirott helyen & napon jévihagydlag irtdk ald.

-

Békéscsaba, 2026. oktéber hé 30.
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