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1./ Eladok kijelentik, hogy 8/80 — 8/80, 6sszesen 16/80 tulajdoni aranyban k(izos tulajdonukat kepe21 a__/i

Kecskemét kiilteriilet 01003/7 hrsz. alatt felvett, természetben 6000 Kecskemét, Alsoszéktd tanya
48/A. szam alatt talalhato, 4502 m? teriiletli, 16.43 AK értéki, kert és 2 gazdasagi épiilet milvelési dgu
¢s megjelolésli ingatlan — tovabbiakban ingatlanrész -.

Az ingatlanra az alabbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba:

a) Onall6 szoveges bejegyzés épiilet feltiintetése a 94050-14/2005. szamu fennmaradasi engedély
alapjan

b) Az MVM ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javara vezetékjog 599 m2
nagysagu terliletre az MKEH Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatésag VM-
033/2010 eng. szamu jogerSs hatarozata alapjan.

¢) Az MVM ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javira vezetékjog 425 m2
nagysagu teriiletre a Csongrdd Megyei Kormanyhivatal Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Hatosag SZEMMBH/ 01764-1/2011/MU szam jogerd.

d) Az MVM ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javara vezetékjog 54 m2
nagysagu teriiletre a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki
Biztonsagi Hatésag SZEMMBH/ 06272-1/2011/MU szamt jogerd.

¢) Az MVM ARAMHALOZATI KFT. (6724 Szeged, Pulz utca 44.) javara vezetékjog 1 m2
nagysagu teriiletre a Csongrad MKH Szegedi Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatésag VI-S-
001/ 06353-5/2013/MU szamu jogerd.

f) Onall6 szoveges bejegyzés miivelési ag véltozas. (Az ingatlan miivelési dga sz6l6 és 2
gazdasagi épiiletrdl kert és 2 gazdasagi épiiletre valtozott.)

g) Az EGAZ-DEGAZ FOLDGAZHALOZATI ZRT. (6724 Szeged, Pulcz utca 44.) javara
gazvezeték szolgalmi jog.

h) Ondllé szoveges bejegyzés az ingatlan térképi hatarvonalat, valamint a foldrészleten feltiintetett
2 gazdasagi épiilet térképi abrazolasat a 4/10/2021 szamu valtozési vazrajznak megfelel6en
térképezési hiba jogeimeén, a digitdlis nyilvantartasi térkép adatbazisaban kiigazitottam.

2./ Jelen okirattal eladok eladjak, vevé pedig adasvétel jogcimén, megvasarolja az 1./ pontban
meghatdrozott ingatlanrészt, vagyis a Kecskemét kiilteriilet 01003/7 hrsz. alatti ingatlan 16/80
tulajdoni hanyadat, ismert és megtekintett allapotban, ugy ahogyan az a jelenben &ll, valamennyi
természetes €s jogi tartozékaval egylittesen. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés
targyat képezé ingatlanrész az at fel6l nézve a kozépsd, drotkeritéssel korbekeritett teriiletrész,
amelyen taldlhat6 egy lakhatasra alkalmas (t6bb mint 10 éve épiilt) konnyliszerkezetes felépitmény.

3./ Szerz8d6 felek a jelen szerzédés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlanrész kolesondsen kialkudott
vételarat 8.700.000,- Ft azaz Nyolcmillié-hétszazezer Forint 6sszegben allapitjak meg, amely vételar
az eladdkat tulajdoni hdnyadaik ardnydban illeti meg, és amely vételarbdl a kénnylszerkezetes
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felépitményre esd vételar 8.400.000,- Ft, azaz Nyolemillio-négyszazezer, mig az alatta levd
foldteriiletre esé vételar 300.000,- Ft, azaz Haromszazezer forint. A felek rogzitik, hogy az 1./ pontban
meghatérozott ingatlanrészen iiltetvény, a konnylszerkezetes felépitményen tul egyéb felépitmény,
vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai 1étesitmény nem talalhatd. A
felek killon rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlanrészen az ingatlan-
nyilvantartasi térképen feltiintetésre keriilt 2 gazdasagi épilet egyike sem talalhato.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzddés megkotésével egyidejiileg
4tutaldssal megfizet 2.000.000,- Ft, azaz Kétmillié forint vételarrészt az eladoknak akként, hogy
1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint dsszeget Nyakoczdné Kis Marta eladonak az OTP Banknal
vezetett 11773322-06296669 szamu szamlajara, és 1.000.000,- Ft, azaz Egymilli6 forint Osszeget
Martonné Kis Gydngyi Marta eladénak a Raiffeisen Banknal vezetett 12076910-014071 13-00100002
szamu szamlajara, amelynek atvételét az ecladok elismerik és nyugtdzzak. A felek ezen els6
vételarrészbdl egyezd akarattal foglalonak tekintenek 870.000,- Ft, azaz Nyolcszazhetvenezer forint
osszeget, és kijelentik, hogy a foglald joghatasairél megfeleld tajékoztatast kaptak eljaro tigyvédtol,
amely szerint a teljesités meghiusulasaért felelés fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni, és ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik
fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 6.700.000,- Ft, azaz Hatmillio-hétszazezer
forint vételarrészt a 4./ pontban kifejtésre kerilld jegyzéi kifliggesztési eljaras lezarasaként
megkiildésre keriild jegyzoi iratjegyék kézhezvételének elofeltételével, legkésdbb 2026. december 31.
napjaig 4tutaldssal fizeti meg az eladok részére akként, hogy 3.350.000,- Ft, azaz Héarommillio-
haromszazotvenezer forint sszeget Nyakoczéné Kis Marta eladénak az OTP Banknal vezetett
11773322-06296669 szam( szamlajara, és 3.350.000,- Ft, azaz Harommillio-haromszazétvenezer
forint 6sszeget Martonné Kis Gyongyi Marta eladénak a Raiffeisen Banknal vezetett 12076910-
01407113-00100002 szamu szamléjara utalja at. Szerzé6d6 felek kijelentik tehat, hogy a teljes vételar
megfizetésének végso hatarideje: 2026. december 31.

Eladok kijelentik, hogy a vételar fenti médon €és fenti bankszamlakra torténd teljesitését a sajat
kezeikhez torténd teljesitésként ismerik el.

4.] Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz6lo 2013.
évi CXXIL Torvény (tovabbiakban Foldforgalmi Torvény) 18.§ - ban megjelolt személyeket
elévasarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabba a 474/2013. (XII. 12.) Korméanyrendelet szerinti kozlési,
hirdetményi (jegyz6i kifiiggesztési) eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabbé, hogy a
Foldforgalmi torvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatosagi jovahagyasi eljarast le kell folytatni, €s a vevd
tulajdonjoga a mezégazdasagi igazgatési szerv jovahagydsa esetén jegyezheto be.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben el8vasarlasra jogosult az ajanlat tekintetében elfogadd
nyilatkozatot tesz, Gigy a szerz6dés az eladok és az eldvasarlasra jogosult kozott jon 1étre.

5./ Vev az ingatlanrész birtokaba az utolsé vételarrész megfizetésével egyidejiileglép, és a birtokba
1épéstél kezdddé hatallyal viseli az ingatlanrész terheit €s a karveszélyt, €s jogosult a hasznok huzasara
is. A felek a birtokba lepéstdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil intézkednek a kozmiiszolgaltatasok €s
méréorak vevé nevére torténd atirasardl, eladok vallaljak, hogy a koziizemi szamlakat a birtokbaadas
idépontjaig maradéktalanul rendezik. Az eladok az ingatlanrészt megtekintéskori, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas allapotban és miikédd kozmiivekkel adjak birtokba. A felek megallapodésa
alapjan az eladok kiildn is kotelezettséget vallalnak arra, hogy az utolsé vételarrész kifizetéséig a
fiitésrendszert, a villany- és vizszolgéltatast izemkész, miikodd allapotba helyezik.

6./ Eladok kijelentik, hogy feltétlen szavatossigot vallalnak a jelen szerz6dés targyat képezd

ingatlanrész per-, teher- és igénymentességecrt, kijelentik, hogy azt ado- és addk moédjara behajthatd
kéztartozasok és koziizemi dijtartozasok nem terhelik, nincs harmadik személynek olyan joga vagy
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kovetelése, amely a vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna. Eladok kijelentik, hogy nincs az
ingatlanrésznek altaluk ismert, és a vevd tudomasara nem hozott rejtett hibaja. A vevd az 1./ a) — h)
pontban irt terheket tudomasul veszi, €s azokkal egyiitt vasarolja meg az ingatlanrészt. Eladok
kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadést kdvetd 30 napon beliil gondoskodnak az ingatlanba
bejelentett természetes és jogi személyek hatésagi kij elentkezésérol.

7. Eladok a tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak, a teljes vételar kifizetése esetén
kiilsn nyilatkozatban, Gn. tulajdonjog bejegyzési engedéllyel adjak feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat ahhoz, hogy a szerzédés targyat képez6 ingatlanrészre, vagyis a Kecskemét kiiltertilet
01003/7 hrsz. alatti ingatlan 16/80 tulajdoni hanyadara a vevo tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimén, az egész ingatlanhoz viszonyitott 16/80 tulajdoni
aranyban, és ezzel egyidejiileg a tulajdonjoguk torlésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasbol.

Az eladdk tulajdonjog fenntartasara tekintettel a felek jelen adasvételi szerz6dés benyujtasaval
egyiittesen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagtol (illetékes foldhivataltol), hogy az 1) pontban
foglalt ingatlanra a vevd javara 16/80 tulajdoni aranyban a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torveny végrehajtasarol 20. § 18. pont és 45. §-a szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevodi jog-ot jegyezzen be, a bejegyzés hatalyanak kezdetére
iranyado idéponttol szamitott 6 (hat) hénapos id6tartamra, amelyhez az eladok jelen okirattal feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

A felek tisztiban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevéi jog bejegyzése
esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatosag
felfiiggeszti. Felek tudomésul veszik, hogy az ingatlantigyi hat6ség a tulajdonjoghoz kapcsolodd vevoi
jogot a felek megallapodésaban a tulajdonjog fenntartdséra meghatarozott hatérozott id6 elteltével az
ingatlan-nyilvantartdsbol hivatalbol torli. A torolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog a
felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhets. A tulajdonjog megszerzésekor a vevod
tulajdonjogét a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédo vevoi jog ranghelyén kell bejegyezni.

8./ Az eladok a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen addsvételi szerzédéssel egyidejileg tigyvédi
letétbe helyezik 5 (6t) egyez6 példanyban. Az okiratszerkesztd tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy
a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a teljes vételar kifizetéscig iigyvédi letétként kezeli, és a vételar
kifizetésének eladok részérdl torténd igazolasat kovetéen haladéktalanul jogosult €s koteles az illetékes
Féldhivatalban érkeztetni. A szerz6dé felek a teljes vételar kifizetésének igazolasaként elfogadjak,
hogy az eladok a kis.virag@dh.hu e-mail cimrél az ugyved@dobosugyvedkecskemet.hu e-mail cimre
nyilatkoznak a teljes vételar atvételérdl legkésébb 3 (harom) napon beliil. Az eladéi nyilatkozat
elmaraddsa esetén a teljes vételar megfizetését a vevd is jogosult igazolni az Atutalast teljesitd
pénzintézet altal kidllitott atutalasi igazolassal.

9./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerzodéskotési képességiik
korlatozas ala nem esik.

10./ Vevé jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanrész (f61d) tulajdonjoganak megszerzésére
tekintettel az alabbi nyilatkozatokat teszi.

Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi Torvény értelmében, foldmiivesnek nem mindsiild belfoldi
természetes személy.

Vevé a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a birtokaban allo fold
tertiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, igy
jelen tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerinti
tulajdonszerzési korlatozasba.

Eladok a Foldforgalmi Torvény 15/A. §-a alapjan kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés targyat
képezd ingatlan nem 4ll harmadik személy hasznélatiban, a foldet hatalyos vagy a szerz6déskotés
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id6pontjdban még hatdlyba nem Iépett f6ldhasznalati szerz6dés, vagy tobblethasznalati megallapodés
nem érinti.

Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. Torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja..

Vevé a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatert jaro
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozésa). Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba
foglalt szerzést megeléz6 5 éven belil nem 4&llapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkertilésére irdnyuld jogiligyletet kotott.

Vevo kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultag Foldforgalmi Torveny 13-14. §-aiban foglalt
feltételeinek megfelel, illetve azokat vallalja teljesiteni.

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.
A vev6 nyilatkozok és kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

11./ Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvényen és egyéb jogszabalyon vagy szerzédésen alapuld
elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

12./ Jelen szerz6dés alairdsaval szerzodo felek elismerik, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatta
Oket a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglalt, az energetikai tanusitvanyra vonatkozo
kovetelményekrol.

Eljaro tigyvéd tajékoztatja tovabba feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései
alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezd tulajdonosvaltaskor az 1. pont 1.13.2.
alpont f) alpontjdban meghatdrozott esetekben. Az 1.13.2. A haszndalatbavételt kdvetden a villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérél az tlizemeltetd a kovetkezok szerint gondoskodik: f) a
lakéépiiletekben 1évéd lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgdlat végzése
bérbeadéskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a tulajdonosvaltas idépontjdhoz
képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazolé ellenérzési dokumentum (minésité irat)
nem all rendelkezésre; A 1.13.3. Lakoépiiletekben 1év6, bérleménynek nem min6siilé lakédsok villamos
berendezésén az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezo két feltétel
egylittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségil tilaramvédelem van,
és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-véddkapcsoloval védettek a felhasznalodi
berendezések. Felek kijelentik, hogy a fentieket megértették és tudomasul vették.

12./ Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déskotéssel kapcesolatos koltségeket (ligyvédi munkadij,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel kapcsolatos kdltségek) a vevd kételes viselni, mig a tulajdoni lap
koltségét az elado. Eladok tudomasul veszik az adézdsra, mig vevd tudomdsul veszi a visszterhes
vagyonszerzési illetékre vonatkozé tigyvédi kioktatast.

13./ Felek jelen jogiigylet soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére €s a
kapcsolédd Onkormanyzati, agrarkamarai, mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti, €s foldhivatali
(illetékes ingatlaniigyi hatosag eldtti) ligyintézésre— amely kiterjed a B400 adatlap benyujtasara, jelen
adasvételi szerzOdés ligyiratszamanak megismerésére, és az ingatlan tulajdoni lapjaba valé korlatlan
betekintésre is - ligyintézésre meghatalmazzak Dr. Dobos Livia Kinga tigyvédet (6000 Kecskemét,
Bocskai u. 3.), hogy helyettiik és neviikben a szerzédésben foglaltaknak megfeleléen teljes jogkorrel
eljarjon A felek meghatalmazésa kﬁlén kiterjed arra is, hogy az elje’lré ijgyvéd a mezégazdaségi
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hat6séagi jovahagydsdra iranyul6 kérelmet a felek képviseletében alairja és benyujtsa. A meghatalmazas
kifejezetten kiterjed az eladdk tulajdonjogéanak, a torlésére, a vevé tulajdonjoganak adasvétel jogcimén
torténé bejegyzésére, és a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog vevd javara vald
bejegyzésére iranyuld ingatlaniigyi hatdsagi eljards sordn is a teljeskorli képviseletre. Szerzédé felek
kifejezetten rogzitik, hogy jelen meghatalmazas kizardlag a B40OE adatlap benyujtasara terjed ki az
illetékes adohatdsag részére, a hatarozat atvételére mar nem terjed ki, vagyis a felek egyezden kérik,
hogy az illetékkiszabas targyaban meghozott hatdrozatot az ad6hatdsag ko zvetleniil az érintett feleknek
kiildje meg. Dr. Dobos Livia Kinga tigyvéd a meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével fogadja el.
A jelen okirat alairéi kozosen kijelentik, hogy az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL
Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan, az okiratszerkesztésre és az ahhoz
kapcsolodd jogi képviselet ellatasara iranyuld megbizasi szerzodés tartalmi, tényallasi elemeit az
okiratot szerkeszt6 ligyvéd altal ellenjegyzett jelen szerzédés tartalmazza. Jelen szerzédést felek
egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

14./ Szerz6d6 felek kdzosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol esetlegesen szdrmazo
vitds kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hataskorrel rendelkezd Birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki. Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd
jogszabalyok szabalyai az iranyaddak.

Szerz6d6 felek bemutatjdk okiratszerkeszté tigyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
szem€lyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. A szerz6dé felek a pénzmosis és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésér6l és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI Térvény alapjan az
okiratszerkeszté ligyvéd részére eldirt azonositdsi kotelezettség pontos teljesithetésége érdekében
felhatalmazzak az okiratszerkesztd iigyvédet a személyi igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a
jelen tigy irataival torténd egyiittes Orzésére. A szerz6d6 felek a vonatkozd jogszabalyi rendelkezések
értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet megkdtése soran sajat neviikben jarnak el.

Jelen 5 oldalas szerz6dést a felek az okiratszerkesztd tigyvéd felhivasara torténd elolvasas és kdzos
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovéhagydlag irjak al4, valamint a
szerzOdés alairdsaval tanusitjak, hogy annak 1-1 eredeti példanyadt okiratszerkeszté tigyvédtsl atvettek.

Kecskemét, 2026. oktéber 16.

Nyakoczané Kis Marta Martonne Kis Gyongyl Miérta
elado . elado
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Refi Edit
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»Dr. Dobos Livia Kinga iigyvéd nyilatkozom, hogy az a&ltalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak, és tantisitom, hogy a szerz6d6 felek személyi azonossaguk igazoldsa utan azt eléttem
irtak ala, ezért ellenjegyzem Nyilatkozom tovabbd, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIII. térvény,
valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabalyzataban meghatérozott elektronikus
alairassal kapcsolatos kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus alalmsy;{ Tendelkezem. KASZ
szam: 36058984~
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