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masrészrdl Kugvelka Janos

~ 5630 Békés, K6rosi Csoma Sandor u. 62. sz. alatti lakos. mint meghatalmazott.
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42. sz. alatti lakos, mint vevé kozott az alabbi napon és helyen a kévetkez6 feltételekkel:
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Eladd eladja vevé megveszi az eladé tulajdonaban 16v6 Békés kilterilletén a 080/71 hrsz.-on felvett, 2 ha
1085 m? teriiletti, 66 ak. értékil szantdingatlanon fennéllé I1/4. sorsz4m alatti 1/3 tulajdoni hanyadot.

Az 1. pont alatti tulajdoni hényad vételéra 2.200.000 Ft, azaz: Kétmilli6-kétszazezer forint. Vevd a vételar-
b6l 440.000 Ft, azaz: Négyszaznegyvenezer forint dnerét a mez6gazdasagi szakigazgatési szerv jovahagyd
hatérozatinak kézhezvételét kovetd 8 napon beliil egy dsszegben étutalja az. eladénak az OTP Bank Nyrt-
nél vezetett » szdmu bankszamlajéra, a vételarb6l fennmaradé 1.760.000 Ft-ot, azaz:
Egymilli6-hétszazhatvanezer forintot az onerd atutaldsdt kovetd legfeljebb 90 napon beliil fizeti meg az
MBH Bank Nyrt 4ltal folyositott bankkolesonb6l akként, hogy a bank a bankkdlesdn Ssszegét, amely a vé-
teldr utolsé részlete 4tutalja az eladénak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett szdmu bank-
szaml4jara. Az eladé a bankszdmlajéra torténd utalast sajat kezeihez valé teljesitéskent elfogadja. Elad6 ko-
telezettséget vallal arra, hogy a bankkodlcson folyositasérol a bankszdmlajén torténd jovairst kdvetden elekt-
ronikus levélben haladéktalanul értesiti az okiratszerkeszté figyvédet. Felek megallapodnak, hogy a teljes
vételdr megfizetését banki igazolssal vevd is jogosult igazolni eljaro tigyvéd felé, és eljar6 iigyvéd a vevd
4ltali igazolés alapjan is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benydjtasara.

Vevét a tulajdonjog-bejegyzés napjatol illetik meg, illetve terhelik a tulajdoni hanyadb6l fakado jogok és
kotelezettségek azzal, hogy a tulajdoni hanyad 2036.04.16.-ig a vevd haszonbérletében van. A haszonbér-
leti dij 140.000 Ft/ha/év.

Vevé tudomasul veszi és véllalja, hogy amennyiben a kdlcsont biztosité Bank az igényeltnél kevesebb kol-
csdnt nyijt, Ugy a killonbozeti dsszeget 6ner8bdl ki kell egészitenie €s a kdlcsonszerz6dés megkotése elott
kézvetleniil meg kell fizetnie az elad6 részére és az dnerd megfizetését a bank felé tigyvéd altal ellenjegyzett
eladoi teljesitési igazolassal kell bizonyitania.

Szerz6dd felek mar most hozzajarulnak feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul ahhoz, hogy a bank javéara a
bankkslesén és jarulékai erejéig jelzalogjog és a jelzalog biztositdsédra elidegenitési €s terhelési tilalom ke-
riiljon bejegyzésére a tulajdoni hényadra- a vevd tulajdonjogdnak bejegyzésével egyiitt- az ingatlan-
nyilvantartasba. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a bankkdlcsén folyositasat kovetben egyik fél
sem jogosult a szerzddéstél eléllni, azt felbontani, vagy felmondani. Ezek a jogok csak gy gyakorolhatok,
ha ahhoz a bank irdsban elézetesen hozzajarul.

Eladé a tulajdoni hanyadon a tulajdonjogét a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Elad6 feltétlen €s vissza-
vonhatatlan beleegyezését adja, valamint elad6 és vevé egyittal kérik azt, hogy a vevd javéara 1/3 tulajdoni
hanyadra tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vev6i jog keriiljon bejegyzeésre a bejegyzés hatdlydnak
kezdetétsl szamitottan 6 hénap hatirozott idétartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. §-a
szerint.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az eljaré illetékes ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartdsrol szél6
2021. évi C. torvény (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6d6
vevdi jogot bejegyzi a tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralasaig, de legfeljebb a tu-
lajdonjog fenntartashoz kapesolodd vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatol
szémitott hat honapos hatéridd elteltéig és erre tekintettel az ingatlanra vonatkozo6 tovabbi jogok, tények be-
jegyzése iranti eljarast felfliggeszti.

Eladé mér most a szerzdés alairasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe helyezi a kiilon fven, 5 eredeti példany-
ban szerkesztett tulajdonjog bejegyzését engedd okiratot, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegye-
zését adja ahhoz, egyben kérelmezi azt, hogy vev® javéra 1/3 tulajdoni hényadra tulajdonjoga adasvétel
jogcimén az ingatlan nyilvantartasban dtvezetésre keriiljon egyidejiileg abban hozz4jarul tulajdonjoga torlé-
séhez.

Az tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt és kérelmet a teljes vetelar kifizetésének elado altali megfele-
16 igazolasa utdn harom munkanapon belill juttatja el a Békés Megyei Korméanyhivatal illetékes Foldhivatali
Osztalyahoz a vevé tulajdonjoganak bejegyzése, elad6 tulajdonjoganak torlése végett. A letétbe helyezés té-
nyét az ligyvéd jelen szerzédés alairasaval és kiiln iven is igazolja a bankkélcsont folyosité bank felé. A

}evé') a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtasit, a tulajdonjog bejegyzési engedély, egy foldhivatal 4ltal

rkeztetett példanyaval igazolja a bankkolessnt folydsité bank felé a foly6sitastol szamitott 5 napon.belill,
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10) Eladé kijelenti, hogy 2 tulajdoni hanyadot nem terheli koztartozas, a tulajdoni hdnyadon harmadik személy-
nek nincs olyan ingatlan-nyilvantartason kiviili joga, amely a vevd tulajdonszerzését, barmilyen formaban
gétolna vagy meghitisitand, a tulajdoni hanyad tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehaj-
tasi eljaras, tehét eladd szavatol azért, hogy a tulajdoni hényad per- teher- és igénymentes, feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzéjarul és kéri vevd tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését adasvétel
jogefmén 1/3 tulajdoni hényadra és ugyanezen tulajdoni hanyadrol eladd tulajdonjoganak torléset.

11) Vevd kéri a Békés Megyei Korméanyhivatalt, hogy a szerzbdés hatésdgi jovahagyasat kdvetden vevd tulaj-
donjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéset adésvétel jogeimén 1/3 tulajdoni hényadra és ugyanezen tu-
lajdoni hényadrél elad6 tulajdonjoganak torlését. Eljar6 ligyvéd azutin nyujthatja be a tulajdonjog-
bejegyzési kérelmet a Békeés Megyei Kormanyhivatalhoz miutan az elado az eljaré tigyvédnek a vételdr
megfizetését igazolé nyilatkozatot tesz, de a vételar megfizetését vevd is igazolhatja az atutalas masolataval
eljaro tigyvéd felé.

12) Vevd tulajdonszerzése szerzési korlat alda nem esik, kijelenti, hogy regisztralt foldmives. Vevéta tulajdoni
hényad vonatkozasaban a foldforgalmi torvény 18.8 (1) bek b). bb) alpontja alapjan, mint a foldet haszndlo
olyan foldmiivest, aki helyben lakénak mindsiil, elévésarlasi jog illeti meg.

13) Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a f6ld hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s-
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy- a foldet a tulajdonszer-
z6s idépontjatol szamitott 5 évig -a Foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja.

14) Vev® kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen ko-
r4bbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa, tovabbd ki-
jelenti, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlato-
z4sok megkeritlésére iranyul6 jogligyletet kotott.

15) Vevd kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

16) Vevd vallalja, hogy a birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap
utolsé napjatsl - vagyoni értékii jogeal terhelt term8fold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megszinésé-
161, megsziintetésétdl, de legkésobb az illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 5. €v utols6 napjatol - sza-
mitva 5 évig

a termdfold tulajdonjogdt nem idegeniti el,
2 termdTo1don vagyoni értékii jogot nem alapit, és
a term&ivldet inez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység célidru hasznositja;

17) Vevd tudomasul veszi, hogy 8t terheli az adasvételi szerzodés elkészitésének tigyvédi munkadija és-a 10.600
Ft dsszegil ingatlan-nyilvéntartasi szolgaltatasi dij.

18) Eljaro6 tigyvéd nyilatkozik, hogy a jogiigyleti ingatlan fekvése szerinti Snkormanyzat a helyi 8nazonossag
védelmérs] sz616 2025. évi XLV torvény felhatalmazasa alapjan jogvédelmi eszkodzt nem alkalmaz, ilyen
iranyu rendeletet nem alkotott.

19) Felek kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykor, magyar allampolgarok és a jovahagyasi eljarasra, valamint
az ingatlan-nyilvéantartasi eljarasban a vevd javara 1/3 tulajdoni hdnyadra vevoi jog bejegyzésére, majd a tu-
lajdonjog bejegyzési engedély beadasa utdn vevd tulajdonjoganak bejegyeztetésére, valamint vevd vevdi jo-
ganak és az elado tulajdonjogénak toroltetésére dr. Varga Péter ligyvédet meghatalmazzak, amely megha-
talmazast az tigyvéd az okirat ellenjegyzésével kifejezetten elfogad. A meghatalmazis kiterjed a B400e
nyomtatvany kitoltésére €s a NAV-hoz val6 bekiildésére is, de nem terjed ki az illetékkiszabasi eljarasra.

20) Felek jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is elfogadjak. Kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy az
Uttv. szerinti iigyfél-atvilagitas soran az eljaro tigyvéd a szemely- és okirat azonositast a JUB rendszer
igénybevételével elvégezze.

21) Eljéré igyvéd tajékoztatja az eladot, hogy az ellenjegyzés az okiratot szerkesztd tigyvéddel megbizasi jogvi-
szonyt nem hoz létre.

22) Jelen szerzédés 9 eredeti példanyban, ebbdl 2 db példény biztonsagi papirra késziilt.

23) Itt nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabélyal irdnyaddak. Felek a szerzédést, mint akaratukkal minden-
bel:7 egyez6t elolvasas utan ellenjegyz6 tigyvéd elott jévahagyolag alairtak.
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