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Amely létrejott egyrészrdl Biré Janos, szilletési név: anyja neve:
sziiletett: ' napjan, személyazonosité jele:
addazonosito jele: 4025 Debrecen, Segner tér 7/B. 7/27. szam alatti lakos,
mint eladé (a tovabbiakban: Eladd), mésrészrol
Nyizsnyik Tiborné, sziiletési név: anyja neve: sziletett:
napjan, személyazonosito jele: addazonosito jele:
4031 Debrecen, Técoskert 6. 6/48. szam alatti lakos, és Nyizsnyik Tibor,
sziiletési név: anyja neve: sziletett:
napjan, személyazonosito jele: addazonosito  jele:

4031 Debrecen, Técoskert 6. 6/48. szam alatti lakos mint vevé (a
tovabbiakban: Vevd).

1.) Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonat képezi kizarolagos 1/1 tulajdoni aranyban a
debreceni zartkerti 52213 hrsz. alatt felvett, a valésagban a 4002 Debrecen, Zsurlo utca
14. szam alatt talalhaté, 800 m2 nagysagl, gyiimélesds megnevezésii 2.36 AK értéki
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melyen taldlhato egy kb. 25 m2 alaptertileti gazdasagi
épiilet.

2.) A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd altal a TAKARNET rendszeren keresztiil lekért
tulajdoni lap masolat tantsaga szerint az Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba a
fenti tulajdoni arAnyban bejegyzésre keriilt. A tulajdoni lapon el nem biralt széljegy nem
talalhatd. Az ingatlan a mai napon tehermentes.

3.) A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Eladé eladja, Vevok pedig az altaluk
ismert jelenlegi allapotdban megvasaroljak egymdas kozott egyenld arényban a fenti
ingatlant kizarélagos 1/1 tulajdoni ardnyban annak teljes alkotérészével egyiitt,
megtekintett allapotidban az I. pontban meghatdrozott ingatlant per-, igeény- és
tehermentesen.

4) A szerz6dd felek az adasvétel targyat képezé ingatlan vételdrat kolcsondsen
kialkudottan 17.500.000 Ft.-ban, azaz Tizenhétmillié-itszdzezer forintban hatarozzék
meg, mely Osszeg az ingatlan jelenlegi forgalmi értékének megfelel. Szerz6dé felek
rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény nem talalhato, igy az kiilon értéket nem képvisel.
Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon talalhaté épiilet 12.000.000-Ft. a gyiimblcsds
5.500.000-Ft.

A vételdr teljesitése a kivetkezdk szerint torténik:

4.1. Vevik a teljes vételarat a hatésagi jovahagyéds okiratot szerkesztd ligyvéd részére
torténd megkiildését kovetd 5 napon beliil kotelesek megfizetni Elad6 részére a neven 1évo
Unicredit Banknal vezetett 10918001-00000131-75460007 szami bankszadmlajéra torténd

_—banki atutalas utjan, mely teljesitést Eladé sajat kezeihez torténd teljesitésként ismer el.

,

=0l
/" Szerz6dp felek a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, arrol teljes kord tajékoztatast
[ 1 }l(('_ﬁptal%.;i}‘g% foglalé osszegével a vételar csdkken. A foglalot, amennyiben a szerzOdést
4% t’élgj(:m ik, a vételarba be kell szamitani, meghitsulds esetén a teljesites meghiusulasaért
. felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni. A
“foglalé visszakovetelésérél valod lemondas, illetve a foglalo kétszeres visszatéritcse a
szerz6désszegés jogkovetkezményei alél nem mentesit, a kértéritésbe és a kotbérbe
azonban a foglal6 Gsszege beszamit.
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5.) Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, akinek jognyilatkozattételi képessége
korlatozva nincs.

6.) Tulajdonjog bejegyzés és ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések:

6.1./ Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Eladé az ingatlan-nyilvantartisrél szol6
2021. évi C. torvény 48. § (1) bek. a) pontja alapjan jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a teljes vételar kifizetését kovetben
Vevok egymas kozott egyenld aranyu tulajdonjoga az 1. pontban irt ingatlanra adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzést nyerjen, és a hivatkozott jogszabaly
alapjan felek egyiittesen kérik, hogy az illetékes foldhivatal az adasvételre tekintettel
sziveskedjen tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jogot az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezni a bejegyzési engedély becsatolasdig, de legkésébb 6 honapig.

6.2./ Eladod a jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg letétbe helyezi Dr. Havasi Gébor
4032 Debrecen, Medgyessy sétany 2. székhelyli ligyvédnél (a tovabbiakban: Letéteményes
tigyvéd) 3 (harom) példanyban, az Ingatlan tulajdonjoginak a Vevdk javara vald
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat (a tovabbiakban: Nyilatkozat).

Felek megallapodnak, hogy a Letéteményes ligyvéd a Nyilatkozatokat kizér6lag akkor
jogosult és koteles kiadni:

(I)a Vevék részére, ha a vételar megfizetését az Elado igazolja Letéteményes iigyvéd
részére. Eladd a jelen szerz6dés alairasdval hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Letéteményes tigyvéd a Nyilatkozatot a Vevok részére kiadja, a Vevék tulajdonjoganak
bejegyzése irant az illetékes foldhivatalnal eljarjon 2 napon beliil.

(I1.)az Elado6 részére a Vevodk a jelen szerzodést6l vald jogszerii elalldsa esetén, ha Vevok
elallasat Eladé a Letéteményes ligyvéd részére az elallasrol szold eredeti nyilatkozat
bemutatdsaval igazolja;

(I1L.)az Elado részére, az Eladé a jelen szerz6dést6l valé jogszerli elallasa esetén, ha Eladé
a Vevok altal kiadott, vagy a Vevok altal igazoltan atvett nyilatkozat eredeti példanyaval
igazolja, hogy a Vevoék az Eladé eléllasit elfogadja;

(IV.)az Elad6 részére, ha a jelen szerz6dés barmilyen okbdl kifolydlag megsziinik, és a
megsziinés tényét Eladé vagy Vevok hitelt érdemléen igazolja Letéteményes tigyvéd felé.

7.) Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlant Eladé a teljes vételar kifizetésének
napjan kételes Vevok birtokaba adni. Az ingatlanon miivelés nem torténik, igy leltar
felvételére nem keriil sor.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé magatartisabsl eredéen a fenti
hataridén beliil nem adja birtokba Vevék részére az Ingatlant, vagy vevdk a fenti
hataridéig nem fizetik meg a teljes vételarat abban az esetben a mulasztott fél kételes
minden késedelemmel érintett nap utin 5.000,-Ft /nap, azaz otezer forint Gsszegli kotbért
fizetni, melynek megfizetése naponta esedékes.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant a szerzodéskotést megelézden
megtekintett miiszaki tartalommal, a Vevok altal megtekintett és megismert allapotban
adja Vevok birtokaba. Vevdk a birtokba 1€pés napjatol viselik az Ingatlan terheit, htizzak
annak hasznait, és viselik a karveszélyt.

8.) Szerz6d6 felek meghatalmazas adnak Dr. Havasi Gabor 4032 Debrecen, Medgyessy
sétany 2. székhelyli tigyvédnek jelen adasvételi szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére és
a foldhivatalhoz t6rténdé benyljtasira, és az NAV nyomtatvany kit6ltésére, ill. a
kifiiggesztési eljarasra. A meghatalmazast és a letétkezelést Dr. Havasi Gabor iigyvéd
ellenjegyzésemmel elfogadom. Z.



9.) Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben szerz6dd felek a Ptk. rendelkezéseit
tekintik iranyadonak, mig a felmeriil6 vitas kérdésekben értékhatartdl fiiggéen a Debreceni
Jarasbirosag, illetve a Debreceni Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

10.) Felek megallapodnak abban, hogy az okirat elkészitésével és a Foldhivatal el6tti
eljarassal kapcsolatosan felmeriilé kéltségeket Vevék viselik.

11.) Felek kijelentik, hogy az okiratot készité ligyvéd részletesen tajékoztatta Veviket az
illetékfizetési kotelezettségérdl, illetve Eladdt az adohatésag felé torténd feladatokrol.
Felek kijelentik, hogy ezen szerz6dést egyben iigyvédi megbizasnak is tekintik.

12.) Vevék nyilatkozzdk, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak
teljesitesébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos joger6sen megallapitott
¢s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas).

13.) Vevok feltétleniil és visszavonhatatlanul a Féldforgalmi tv. 13.-15 § -ban foglaltak
szerint nyilatkozzék, hogy a fold hasznalatit méasnak nem engedik 4t, azt sajat maguk
hasznaljak, €s ennek soran eleget tesznek a fSldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba
vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig — a fenti tv. 13.§ 3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - méas célra nem hasznositjak.

Vevék kotelezettséget vallalnak arra, a fenti tv. 13.§(4) bekezdése szerint, hogy a
harmadik fél javara esetlegesen fenndlly foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem
hosszabbitjadk meg és a megszlinést koveté idére a fentieket, azaz a Foldforgalmi tv.
13.§.(1) bekezdésében irt kotelezettségeket vallaljak.

14.) Vevék nyilatkozzak, hogy velikk szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kotottek. Felek kijelentik, hogy az 1997.évi CXLI tv. végrehajtasarél sz616
109/1999.(X11.29.) FVM rendelet 68/C.§ alapjén részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.
Vevoék kijelentik, hogy nem mindsiilnek féldmiivesnek, a birtokukban all6 fold
teriiletnagysaga a jelenleg megszerezni kivént foldteriilet nagysagaval egyiitt nem haladja
meg a rajuk vonatkozo térvényi maximumot.

15.) Vevék kijelentik, hogy az okiratkészité tigyvéd tajékoztatta a mez6-és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 18.§-aban meghatarozott elévasarlasra
jogosultsagokrol, és ennek ismeretében nyilatkozza, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanra el6vésarlasi jogosultsdggal nem rendelkeznek.

16.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés az illetékes Foldhivatal, mint
mezOgazdasagi igazgatasi szerv hat6ségi jovahagyasihoz koétott a 2013. évi CXXIL
torvény 7. § 1. bekezdése alapjan, ill. sziikséges a szerzédés kifiiggesztése az elévasarlasra
jogosultakkal tdrténd kozlése. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jelen szerzOdés hatdsagi jovahagyasat (jogerds
hatarozataval) megtagadja, abban az esetben jelen szerzodésiik nem valik hatalyosséd és

——-Jelen szerzddés megkotésével kapesolatosan egymassal elszamolnak.

/ : ﬁ)A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (4j Ptk.)

rendelkezéseit, a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXIL.
torvényt kell alkalmazni. A jelen szerzddést - 8 napon beliil négy eredeti példanyban kell
‘benyijtani a fold fekvése szerint illetékes Mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
~jévahagyas céljabol, melynek teljesitésére szerz6dé felek az okiratkészitd tigyvédet bizzak
meg. 3.



A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyulo,
ligyvéd altal ellenjegyzett vagy kézokiratba foglalt, a kiilon jogszabalyban meghatarozott
biztonsagi kellékekkel rendelkezd okmanyon elkészitett, és hatésagi jovahagyashoz kotott
szerz6dés bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha annak eredeti példanyan szerepel a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéasarol szol6 zaradek. A felek tudomasul veszik,
hogy a szerzddések és a jovahagyo zaradék kézhezvételét kovetden jelen szerzédést a
1997. &vi CXLI térvényben meghatarozottak szerint jelen szerz6dést ellenjegyz6 ligyved
nyujtja be az illetékes foldhivatalhoz.

18.) A szerz6dd felek tudomasul vették, jelen okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatasat
jelen szerz6dés hatdsagi jévéhagyasanak hidnyarol és annak jogi kovetkezményeir6l.

19.) Szerz6dd felek ezen okirat alairasaval hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddést
ellenjegyz6 ligyvéd személyes adataikat kezelje, s ennek érdekében személyazonositd
igazolvanyukrol, lakcimet és szemelyi azonositét igazolé hatésgi igazolvanyukrol,
addazonositd jelet tartalmazd hatdsagi igazolvanyukr6l, alairasi mintdikrol masolatot
készitsen, és azt irattdrdban orizze.

Szerzéds felek a jelen szerzédés alairaséval tanusitjak, hogy dket az eljaré tigyvédi iroda
képviseldje a pénzmosds €s a terrorizmus  finanszirozdsa megel6zésérél  €s
megakadalyozasarél sz616 2017, LIIL tv. (Pmt.) szerinti tigyfél-tvilagitas soran bemutatott
okiratokrél a megbizott figyvéd masolatot készitsen, s adataimat a megbizas teljesitése
keretében kezelje. Hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. 22-23.§ szerinti, mas szolgaltat6 altal
végzett tigyfél-atvilagitdshoz a megbizott igyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosito
adatokat atadja.

20.) GDPR-adatkezelési felhivas! Szerzédéd felek tudomaésul veszik, hogy a személyi
igazolvéanyon, a lakcimkartyan és az adokértyan szerepld személyes adataik a szerzddésbe
bekeriilnek, azokat eljar6 iigyvéd rogzitheti, a fenti igazolvanyokat lemasolhatja és jelen
szerzbdés megszerkesztése, bejegyzése, €s a kapcsolédo iigyintézés érdekében, valamint
az ligyvédi kamara altal eldirt kotelez6 iratme gbrzés idejéig azokat megdrzi.

Felek tudomasul veszik, hogy a barki altal lekérhetd tulajdoni lapra — akar a jelen
jogiigylettel érintett tulajdonvaltozas késébbi jogiigylet miatti torlése utdn s
visszakévethetden - neviiket, sziiletési neviiket és éviiket, édesanyjuk nevet ¢s lakcimiiket
feljegyzik. Felek valamennyi, jelen bekezdésben felsorolt adatkezeléshez kifejezetten
hozz4 is jarulnak. Felek a szerzodést elolvasas €s kozos értelmezés utin, mint szerzddési
akaratukkal és nyilatkozataikkal mindenben megegyezot, jovahagyolag irtak ala. Az Uttv.
43§ (4) bekezdése szerint az ellenjegyzett papiralapti okirat egyes oldalainak a felek
eredeti kézjegyét nem kell tartalmaznia, ha az ligyvéd a lapokat ugy fiizi ossze, hogy az az
okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato. ;o —
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. PERGE
DORINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 11.17.00

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. PERGE DORINA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1992.02.06.

Anyja neve: TERDIK IREN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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