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mely létrejott egyrészrél Hardiné Szekeres Ilona Judit sziil. i (sziiletési hely és
1do: ., anyja neve: . személyi azonosito:
adbazonosito jel: ~ 6000 Kecskemét, Szolnokihegy tanya 63. szam alatti lakos, és
Szekeres Janos sziil. (sziletési hely és 1d6: ., anyja neve:

L, személyi azonositd: , addazonosito jel: ) 6000 Kecskemét,
Kisfai tanya 1. szam alatti lakos, mint eladdk, tovabba '
Szekeres Janos Imre sziil. (sziiletési hely és 1d6: ;
anyja neve: _ ., személyl azonosito: , addazonositd jel: ) 6000
Kecskemét, Kisfai tanya 154/B. szam alatti lakos, mint holtig tarté haszonélvezeti jogrdl lemondo
masrészrol Sz¢él Andrea sziil. (sziiletési hely és 1d6:
neve: , személyi azonosito: . addazonosito jel: 6600

Szentes, Bocskai utca 5. 5 em. 13 a. szam alatti lakos, mint vevo
kozott, az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladok kijelentik, hogy % — % , 6sszesen 2/2 tulajdoni aranyban k6zds tulajdonukat képezi a
Kecskemét kiilteriilet 0605/126 hrsz. alatt felvett, 2996 m? teriiletii, 10.94 AK értékii, gylimolesos és
Az ingatlanra az alabbi terhek vannak bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba:
a) Onallé szoveges bejegyzés A foldrészlet térképi hatarvonalat és nyilvantartott teriiletét -
térképezési és terliletszamitasi hiba jogeimén - kiigazitottam.
b) Szekeres Janos Imre javara holtig tarté haszonélvezeti jog.

2./ Jelen okirattal eladdk eladjak, vevé pedig adasvétel jogcimén, megvasarolja az 1./ pontban
meghatarozott ingatlant ismert és megtekintett allapotban, igy ahogyan az a jelenben 4ll, valamennyi
természetes és jogi tartozékaval egylitlesen. Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatianon talalhatd egy
lakhatasra alkalmas gazdasagi épiilet felépitmény.

Szekeres Janos Imre az 6t az 1./ b) pont szerint megilleté holtig tarté haszonélvezeti jogrdl jelen
okiratban az Hardiné Szekeres Ilona Judit elado, mint lanya és Szekeres Janos, unokdja javara
ingyenesen, ellenérték nélkiil lemond, ennek torléséhez a 7./ pontban foglalt médon adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat.

3./ Szerz6dd felek a jelen szerz6dés 1./ pontjaban meghatarozott ingatlan kolcsondsen kialkudott
vételarat 21.000.000,- Ft azaz Huszonegymillié Forint 6sszegben allapitjak meg, amely vételar az
eladokat tulajdoni hanyadaik aranyaban illeti meg, és amely vételarbol a gazdasagi épiilet
felépitményre esd vételar 20.500.000,- Ft, a Haszmillio-6tszdzezer, mig a gylimdolesos foldtertiletre eso
vételar 500.000,- Ft, azaz Otszazezer forint. A felek rogzitik, hogy az 1./ pontban meghatarozott
ingatlanrészen iiltetvény, a gazdasagi épiilet felépitményen tul egyéb felépitmény, vagy a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato. A felek kijelentik,
hogy az ingatlan gyiimolcsos mivelési aga ellenére azon a Foéldforgalmi tv. szerinti iiltetvény
fogalmanak megfeleld gytimolesos iiltetvény ténylegesen nem talalhato.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg
atutaldssal megfizet 3.000.000,- Ft, azaz Hirommillio forint vételarrészt az eladoknak akként, hogy
1.500.000,- Ft, azaz Egymillio-otszazezer forint 6sszeget Hardiné Szekeres Ilona Judit eladénak az
OTP Banknal vezetett 11773322-00458977 szamu szamlajara, és 1.500.000,- Ft, azaz Egymillio-
Otszazezer forint Osszeget Szekeres Janos eladénak az OTP Banknal vezetett 11773322-01277454
szamu szamlajara, amelynek atvételét az eladok elismerik és nyugtdzzdk. A felek ezen elsd
vételarrészbdl egyezd akarattal foglalénak tekintenek 2.100.000,- Ft, azaz Kétmillio-szazezer forint
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osszeget, és kijelentik, hogy a foglald joghatésairol megfeleld tajékoztatast kaptak eljar6 tgyvédtol,
amely szerint a teljesités meghiusulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszatériteni, és ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik
£l sem felelds, vagy mindkét fél felel6s, a foglal visszajar.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé 18.000.000,- Ft, azaz T izennyolemillié forint
vételarrészt a 4./ pontban kifejtésre keriild mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyd hatérozata
kézhezvételének elofeltételével, legkésébb 2027 mércius 31. napjaig atutalassal fizeti meg az eladok
részére akként, hogy 9.000.000,- Ft, azaz Kilencmilli¢ forint 6sszeget Hardiné Szekeres Hona Judit
eladonak az OTP Banknal vezetett 11773322-00458977 szdmu szamlajara, és 9.000.000,- Ft, azaz
Kilencmillié forint osszeget Szekeres Janos eladénak az OTP Banknal vezetett 11773322-01277454
szAmu szamlajara utalja at. ‘

Szerzédé felek kijelentik tehat, hogy a teljes vételar megfizetésének végsd hatarideje: 2027. marcius
31. Y

Eladdk és a holtig tartd haszonélvezeti jogrél lemondo kijelentik, hogy a vételar fenti médon €s fenti
bankszamlakra torténé teljesitését a sajat Kkezeikhez torténd teljesitésként ismerik el.

4.] Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013.
¢vi CXXIl. Térvény (tovabbiakban Foldforgalmi Torvény) 18.8 - ban megjeldlt személyeket
el6vasarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovabba a 474/2013. (X1II. 12.) Kormanyrendelet szerinti kozlési,
hirdetményi (jegyz6i kifiiggesztési) eljarast le kell folytatni. Tudomésul veszik tovabba, hogy a
Foldforgalmi torvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatosagi jovahagyasi eljarast le kell folytatni, és a vevo
tulajdonjoga a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa esetén jegyezhetd be. '

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elovasarlasra jogosult az ajénlat ‘tekintetében elfogadd
nyilatkozatot tesz, igy a szerzddés az eladok és az elévasarlasra jo gosult kozott jon Létre.

5./ Vevd az ingatlan birtokéba az utolsé vételarrész kifizetésével egyidejlileg 1ép, és a birtokba 1épéstol
kezd6dd hatéllyal viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, és jogosult a hasznok huzasara is. A felek a
birtokba lepéstdl szamitott 15 (tizendt) napon belil intézkednek a kézmiiszolgaltatasok €s mérdorak
vev nevére torténd atirasarol, eladok véllaljak, hogy a koziizemi szamlakat a birtokbaadas idépontjaig
maradéktalanul rendezik. Az eladdk az ingatlant megtekintéskori, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban és miikddd kozmivekkel adjak birtokba.

6./ Eladok kijelentik, hogy feltétlen szavatossagot véllalnak a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlan
per-, teher- €s igénymentességécrt, kijelentik, hogy azt ado- és adok modjara behajthato koztartozasok
és koziizemi dijtartozasok nem terhelik, nincs harmadik személynek olyan joga vagy kévetelése, amely
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a vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna. Eladok kijelentik, hogy nincs az ingatlannak éaltaluk
ismert, és a vev$ tudomdsdra nem hozott rejtett hibaja. A vevl az 1./ a) pontban irt szoveges
bejegyzést tudomasul veszi, és azzal egyiitt vasarolja meg az ingatlant. Eladok kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a birtokbaadast kovetd 30 napon beliil gondoskodnak az ingatlanba bejelentett
természetes és jogi személyek hatosagi kijelentkezésérol.

7./ Eladék a tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak, a teljes vételar kifizetése esetén
kiilon nyilatkozatban, un. tulajdonjog bejegyzési engedéliyel adjak feltctlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat ahhoz, hogy a szerz6dés targyat képezd a vevo tulajdonjoga bejegyzésre keriiljon az
ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni aranyban, ¢és ezzel egyidejlleg a
tulajdonjoguk torlésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasbol.

A holtig tarté haszonélvezeti jogrol lemondo ugyanezen tulajdonjog bejegyzési engedéllyel adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, az 1./ b) pont szerinti holtig tarté haszonélvezeti

joga torlésre keriiljenek az ingatlan-nyilvantartasbol. A\
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Az eladok tulajdonjog fenntartasara tekintettel a felek jelen adasvételi szerz6dés benyujtasaval
egyiittesen kérik az illetékes ingatlaniigyi hat6sagtol (illetékes foldhivataltdl), hogy az 1) pontban
foglalt ingatlanra a vevé javara 1/1 tulajdoni aranyban a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol 20. § 18. pont €s 45. §-a szerinti
,wtulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevéi jog”-ot jegyezzen be, a bejegyzés hatalyanak kezdetére
irAnyadé-id6ponttdl szamitott 6 (hat) honapos idétartamra, amelyhez az eladok jelen okirattal feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

A felek tisztdban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése
esetén az ingatlanra vonatkozd tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlantigyi hatdsag
felfiiggeszti. Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjoghoz kapcsolodo vevdi
jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartisara meghatarozott hatarozott 1d6 elteltével az
ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbdl torli. A tor6lt tulajdonjog- fenntartashoz kapcsolddo vevoi jog a
felek ‘megallapodasa esetén ismételten bejegyezhets. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dd vevéi jog ranghelyén kell bejegyezni.

8./ Az eladok a tulajdonjog bejegyzési engedélyt jelen addsvételi szerzédéssel egyidejlileg ligyvédi
letétbe helyezik 5 (6t) egyez6 példanyban. Az okiratszerkesztd tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy
a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a teljes vételar kifizetéséig ligyvédi letétként kezeli, és a vételar
kifizetésének eladdk részérdl torténd igazolasat kovetden haladéktalanul jogosult €s koteles az illetékes
Foldhivatalban érkeztetni. A szerz6dé felek a teljes vételar kifizetésének igazoldsaként elfogadjak,
hogy az eladok a szekeresjanos93@gmail.com e-mail cimrdl az ugyved(@dobosugyvedkecskemet.hu
e-mail cimre nyilatkoznak a teljes vételar atvételér6l legkésébb 3 (harom) napon belil. Az eladdi
nyilatkozat elmaraddsa esetén a teljes vételar megfizetését a vevd is jogosult igazolni az atutalast
teljesitd pénzintézet altal kiallitott 4tutaldsi igazolassal.

9./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozas ala nem esik.

10./ Vevd jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlan (f6ld) tulajdonjogdnak megszerzésére
tekintettel az aldbbi nyilatkozatokat teszi.

Vevo kijelenti, hogy a Foldforgalmi Térvény értelmében, foldmitvesnek nem mindsiilé belfoldi
természetes személy.

Vev6 a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a birtokaban allo f6ld
teriiletnagysaga a megszerezni kivant f6ld teriiletnagysagaval egylitt nem haladja meg az 1 hektart, igy
jelen tulajdonszerzése nem iitkozik a Foldforgalmi Torvény 10. § (2) bekezdés szerinti
tulajdonszerzési korlatozasba.

Eladok a Foldforgalmi Torvény 15/A. §-a alapjan kijelentik, hogy az addsvételi szerz6dés targyat
képez6 ingatlan nem 4ll harmadik személy hasznalatdban, a foldet hatdlyos vagy a szerzédéskotés
idopontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerz8dés, vagy tobblethasznalati megallapodas
nem ¢érinti.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdése alapjan vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a mezb- és erddgazdasagi
foldek forgalméarol szolé 2013. évi CXXII. Toérvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozasa). Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba
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foglalt szerzést megelézé6 5 éven beliil nem gllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevb kijelenti tehat, hogy a tulajdonszerzési jogosultag Foldforgalmi Térvény 13-14. §-aiban foglalt
feltételeinek megfelel, illetve azokat vallalja teljesiteni. ,

Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak nem tagja.

A vev§ nyilatkozik és kijelenti, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

11./ Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvényen és egyéb jogszabalyon vagy szerzédésen alapuld
elovasarlasi joggal nem rendelkezik.

12./ Jelen szerzédés alairasaval szerz6d6 felek elismerik, hogy az okiratszerkesztd igyvéd tajékoztatta
6ket a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben foglalt, az energetikai tanusitvanyra vonatkozd
kovetelményekrol. .

Eljaré tigyvéd tajékoztatja tovabba feleket, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet rendelkezései
alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezo tulajdonosvaltaskor az 1. pont 1.13.2.
alpont f) alpontjaban meghatarozott esetekben. Az 1.13.2. A hasznalatbavételt kévetéen a villamos
biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérol az iizemeltetd a kovetkezok szerint gondoskodik: f) a
lakoépiiletekben 16vé lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat végzése
bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben a bérbeadas, illetve a t}llajdonosvéltés idépontjéhoz
képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazold ellen6rzési dokumentum (mindsitd irat)
nem 4ll rendelkezésre; A 1.13.3. Lakéépiiletekben 1€vd, bérleménynek nem mindsiild lakasok villamos
berendezésén az id6szakos villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhato, ha a kévetkezd két feltétel
egyiittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerdsségii tuldramvédelem van,
és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységi aram-védokapcsoloval védettek a felhasznaloi

berendezések. Felek kijelentik, hogy a fentieket megértették és tudomdsul vettek.

12./ Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéskotéssel kapcsolatos koltségeket (ligyvédi munkadij,
ingatlan-nyilvantartési bejegyzéssel kapcsolatos koltségek) a vevd koteles viselni, mig a tulajdoni lap
koltségét az eladd. Eladok tudomésul veszik az adozésra, mig vevd tudomasul veszi a visszterhes
vagyonszerzési illetékre vonatkozé tigyvédi kioktatast. Hardin¢ Szekeres Ilona Judit kijelenti, hogy a
holtig tarté haszonélvezeti jogrol lemondd a sziiléje, Szekeres Janos kijelenti, hogy a holtig tarto
haszonélvezeti jogrol lemondé a nagysziil6je, erre tekintettel a haszonélvezeti jogrol lemondas kapcsan

kérik az Itv. 17. § (1) bek. p) pontja szerinti illetékmentesseget.

13./ Felek jelen jogiigylet soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére és a
kapcsol6dé onkorményzati, agrarkamarai, mezégazdasagi igazgatasi szerv eldtti, és foldhivatali
(illetékes ingatlaniigyi hatosag elétti) iigyintézésre— amely kiterjed a B400 adatlap benyujtasara, jelen
adésvételi szerzédés tigyiratszamanak megismerésére, és az ingatlan tulajdoni lapjaba val6 korlatlan
betekintésre is - ligyintézésre meghatalmazzak Dr. Dobos Livia Kinga tigyvédet (6000 Kecskemét,
Bocskai u. 3.), hogy helyettitk és neviikben a szerzédésben foglaltaknak megfeleléen teljes jogkdrrel
eljarjon. A felek meghatalmazasa kiilon kiterjed arra is, hogy az eljaro tigyvéd a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elbtt a tulajdonszerzés hatésagi jovahagyasat kezdeményezze, a tulajdonszerzés
hatésagi jovahagyasara irdnyulé kérelmet a felek képviseletében alairja és benyijtsa. A meghatalmazas
kifejezetten kiterjed az eladdk tulajdonjoganak, a torlésére, a vevé tulajdonjoganak adasvétel jogeimen
torténd bejegyzésére, és a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog vevé javara vald
bejegyzésére iranyulé ingatlaniigyi hatosagi eljaras sordn is a teljeskori képviseletre. Szerz6d6 felek
kifejezetten rogzitik, hogy jelen meghatalmazas kizarolag a B40OE adatlap benyujtasara terjed ki az
illetékes adGhatésag részére, a hatérozat atvételére mar nem terjed ki, vagyis a felek egyezden kérik,
hogy az illetékkiszabas targyaban meghozott hatarozatot az adbhatdsag kézlv,etleniil az érintett feleknek
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kiildje meg. Dr. Dobos Livia Kinga tigyvéd a meghatalmazast a szerzédés ellenjegyzesevel fogadja el.
A jelen okirat alairéi kozosen kijelentik, hogy az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL
Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan, az okiratszerkesztésre és az ahhoz
kapcsolodd jogi képviselet ellatdsara irdnyulé megbizasi szerzddés tartalmi, tényallasi elemeit az
okiratot szerkesztd iigyvéd altal ellenjegyzett jelen szerzédés tartalmazza. Jelen szerzddést felek
egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

14./ Szerz6d6 felek k6zosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbol esetlegesen szarmazd
vitas kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hataskorrel rendelkezd Birdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a vonatkozd
jogszabalyok szabalyai az iranyadoéak.

Szerz6d6 felek - bemutatjdk okiratszerkesztoé ligyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. A szerzéddé felek a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megeldz¢ésérél és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI Torvény alapjén az
okiratszerkesztd ugyvéd részére elGirt azonositasi kotelezettség pontos teljesithetdsége érdekében
felhatalmazzak az okiratszerkeszt6 iigyvédet a személyi igazolvanyukrol késziilt fénymasolatnak a
jelen iigy irataival t6rténé egyiittes 6rzésére. A szerzddo felek a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
értelmében kijelentik, hogy a jogligylet megkdtése soran sajat nevilkkben jarnak el.

Jelen 5 oldalas szerz6dést a felek az okiratszerkeszt6é tigyvéd felhivaséara torténd elolvasas €s kozos
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyodlag irjdk ald, valamint a
szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy annak 1-1 eredeti példanyat okiratszerkesztd tigyvédtdl atvettek.
Kecskemét, 2026. oktéber 16.

[

Hardin¢ Szekerese Ilona Judit Szekeres Janos
eladd elado

--------------- Vsaseneavasevescessssvecs
Szekeres Janos Imre
holtig tarté haszonélvezeti jogrél lemondo
»

AV 1 o e

Szél Andrea
vevo

»Dr. Dobos Livia Kinga tligyvéd nyilatkozom, hogy az altalam készitett okirat megfelel a
jogszabalyoknak, és tantsitom, hogy a szerz6dé felek személyi azonossaguk igazolésa utan azt el6ttem
irték ala, ezért ellenjegyzem. Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2017. évi LXXVIII. térvény,
valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 11/2017. (XI. 20.) Szabalyzatdban meghatéarozott elektronikus
alairassal kapcsolatos kvetelményeknek, illetve minésitett elektronikus als#rassal rendelkezem KASZ
szdm: 36058984 N
Ellenjegyzem, Keeskemét, 2026. oktober 16. Xalt,
dr. Dob(es Livia‘Kinga ugyved3
KASZ szam: 36058984

Hardiné Szekeres Ilona Judit Szekeres Janos Szekeres Janos Imre Sz¢l Andrea
eladd eladé holtig tarto haszonélvezeti jogrol lemondo vevd
Ellenjegyzem, Kecskemét, 2026. oktdber 16. Dr. Dobos Livia Kinga tigyvéd

KASZ szam: 36058984
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