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BEVEZETO RENDELKEZES:
Szerz6d6 Felek egyezéen nyilatkoznak, hogy kozottik 2026. augusztus 4. napjan adasvételi szerzédés jott létre Elek Jozsef 1.
szamu Eladé 1/1 aranya tulajdonat képezd, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyan, Ocsa — killteriilet
0175/67 helyrajzi szamon talalhatd, 1989 m2 alapterilet(l, széntdé muvelési agn, a 0175/68 helyrajzi szamon talalhato, 6
Ha. 1066 m2 alapteriiletd, szanté mtvelési aga, a 0175/69 helyrajzi szamon talidlhatd, 4547 m2 alapterileti, szanté
muvelési aga, a 0175/70 helyrajzi szamon talalhaté, 3369 m2 alapteriletdl, szanté muvelési agna, valamint a 0175/71
helyrajzi szamon talalhato, 5942 m2 alapterdletil, szanté muvelési agna ingatlanock, valamint Elek Maté 2. szam Eladé 1/1
aranya tulajdonaban allo, Ocsa - kilteriilet 0175/72 helyrajzi szamon nyilvantartott 2.0178 m2 alapteriiletd, szénto
muvelési aggal rendelkezé ingatlan tekintetében. A Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Fosztalya a szerzédés
jovahagyasat 574374/2026 szamu hatarozataval megtagadta a szerzédés targyat képezo f6ld ingatlanok ellenértéke kalon —
kilén valo meghatarozasanak elmaradasara figyelemmel, a szerzddés semmisségét megallapitva. A semmisségi
Jjogkovetkezményre tekintettel Szerz6doé Felek egymassal j szerzGdést hoznak létre, amelyben fold ingatlanok ellenértékét
kilén — kiilén is meghatarozzak, valamint feltiintetik a foldforgalmi térvény 8/A.§ (3) bekezdése szerint a meglevd
felépitménvek. agrotechnikai Iétesitmények értékeit is. Felek egyezden kijelentik, hogy az elsé szerzédés minden teljesitését
egymds irdnydban kélcsondsen rendezték, vitds kérdésik vagy elszdmolandé korilmény kézéttik nem maradt Felek a
vételarat Gjratargyaltak és modositottdk az Ocsa - kiilteriilet 0175/68 helyrajzi szama ingatlan esetében, mivel ezen
foldtertiletre szélerémn bérleti opcié érkezett, amely értéknéveld kdriilmény. Szerzddd Felek ezért a kévetkezd addsvételi

szerzddést hozzdk létre:

1.) Szerzédé Felek megallapitjak, hogy Elek Joézsef 1. szdmi Eladé 1/1 arinyd tulajdondt képezi a Pest Varmegyei
Korményhivatal Faldhivatali Féosztalyan, Gcea - kiilteritlet 0175/67 helyrajzi szamon talalhato, 1989 m? alapteriiletii,
szanté muvelési agu, a 0175/68 helyrajzi szamon taldlhaté, 6 Ha. 1066 m? alapteriilcti, szanté muvelési agi, &
0175/69 helyrajzi szamon talalhato, 4547 m? alapteriileti, szdr:to miivelési agi, a 0175/70 helyrajzi szamon talalhaté,
3369 m? alapteriiletl, szanté mivelési agn, valamint a 0175/71 helyrajzi szamon talalhaté, 5942 m? alapteriiletq,
szanté muvelési Agl ingatlanok, valamint Elek Maté 2, szamt Eladé 1/1 ardnya tulajdonaban 4ll Ocsa - killteriilet
0175/72 helyrajzi szamon nyilvantartott 2.0178 m? alapteriiletd, szdnté muvelési aggal rendelkezé ingatlan.

2.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az ingatlanok a tulajdoni lap taniisdga szerint tehermentesek, amely tehermentességért,
valamint per- és igénymentességért, tovabba az ingatlan alapteriiletéért Eladék teljes kora jogszavatossagot vallalnak,
mivel Vevd szandéka per-, teher és igénymentes ingatlan megszerzésére, Eladé szandéka ilyen ingatlan eladaséra iranyul.

3.) Elek Jézsef és Elek Maté Eladék eladjik, Sziics Ferenc Vevé megvasdrolja az 1.) pontban meghatarozott, Ocsa —
kiilteriilet 0175/67, 0175/68, 0175/69, 0175/70, 0175/71 és 0175/72 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatianok
Eladék tulajdondban allo 1/1 tulajdoni hanyadait {mint dologdsszességet), addsvétel {Vevé szempontjabél: vétel}
Jogcimén. Mindegyik ingatlant Szfics Ferenc Vevé 1/1 ardnyban szerzi meg.

4.) A jelen szerzédés targyat képezo ingatlanok tekintetében Szerz6dé Felek a 2013. évi CXXII. torvény {foldforgalmi torvény}
19.§ (5) bekezdés a) pontfara {az ingatlanok szomszédos ingatlannak mindsilése, mint egyik vagylagos feltétel
teljesiilésére} figyelemmel egybefoglalt vételarat alkalmaznak, amely egybefoglalt vételirat Felek Szerzédé Felek
58.813.800 - azaz Gtvennyolcmilli6-nyolcszaztizenharomezer-nyolcszdz - Forintban hatdrozzak meg. A vételar a
kévetkezé médon oszlik meg kiilon - kiilén az egyes fold ingatlanok kozétt: 0175/67 hrsz.: 1.193.400 Ft. {ebbdl a fold
értéke: 893.400 Ft., a kerités: 300.000 Ft.}, 0175/68 hrsz.: 33.611.800 Ft. {ebbdl a fld értéke: 21.873.000 Ft., a napelem:
5.000.000 Ft., a kerités: 5.000.000 Ft., a szélerémil opcié értékndvels hatdsa: 1.738.800 Ft.}, 0175/69 hrsz.: 7.547.000 Ft.
{ebbil a fold értéke: 2.847.000 Ft., a kut: 4.000.000 Ft., a kerités: 700.000 Ft.},, 0175/70 hrsz.: 2.021.400 Ft. {ebbdl a f3ld
értéke: 1.421.400 FY,, a kerités: 600.000 Ft.j, 0175/71 hrez.: 3.565.200 Ft. {ebbdl a f5ld értéke: 2.565.200 Ft., a kerités:
1.000.000 Ft.}, 0175/72 hrsz.. 10.875.000 Ft. Az Elek Jézsef tulajdonaban &ll6 ingatlanok vételara talalhaté, 2Kw
taroléval mikédo napelemes erému, furt kat, gépészettel ellatott vizes akna meglétére, valamint a teralet vadhaldval
koralkeritett voltara tekintettel kertlt meghatarozasra. A vételdrbél 47.938.800 Ft. Elek Jozsef 1. szamu Eladot,
10.875.000 Ft, pedig Elek Maté 2. szamu Eladot illeti.

5.) Szerz6d6 Felek megallapodésa szerint a teljes, 58.813.800 - azaz Stvennyolcmillié-nyolcszaztizenharomezer-nyoleszaz -
Forintos vételar a Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztilya mint mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv végleges jévahagyo
hatarozatanak kézhez vételét kdveté 15 naptéari napon belj - i atutalag s Gle 5 iesifési
bankszamlakén megadott, Elek Jézsef tulajdonaban allo, a vezetet
szamu lakossagi folydszamlara, amely teljesitést a sajat kezéhez torténé vételar-fizetésnek mindkét Eladé elfogadja.

Budapest 6, szeptember 30.

/‘;_K@%;l szamu Eladé Sziics Ferenc vevo
Ellenje udapesten, 2026. szeptember 30-an {Dr. Kéfalvi Bajazs Ugyvédi Iroda, dr. Kéfalvi Balazs tgyvéd,
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6.) A tulajdonszerzési jogosultsag feltételekent Sziics Ferenc Vevé (mint magyar allampolgar, természetes személy) jelen
tulajdonjog atruhéazasrol szoloé szerzédésben nyilatkozik a mezo- és erdégazdasigi foldek forgalmérél sz5616 2013. évi
CXXII. térvény [oldforgalmi térvény} 13.§ (1) bekezdése, 14.§ (1) és (2) bekezdése alapjan: vallalja, hogy a f6ld
hasznalatat masnak nem engedi at, maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kételezettségenek,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzes idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Nyilatkozza Vevo
tovabba, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasa teljesitésébol eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerosen megéllapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa (féldhasznalati dijtartozasa). Kijelenti Vevd ezen
felil azt is, hogy vele szemben a szerzést megel6zo 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésére ranyulé jogiigyletet kotott.

7.) A foldhasznilat vonatkozésaban Felek megallapitjak, hogy Fbldhivatal a tulajdoni lap beszerzésekor bekért jelzése
alapjan az ingatlanok bejegyzett f6ldhaszndléi Eladdk, Eladé ki is jelenti a f8ldforgalmi térvény 15/A.8 (1) bekezdése
alapjan, hogy az ingatiant hatalyos vagy a szeizodéskotés idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhaszndlati szerzddés
vagy tabblethaszndlati megallapodds nem érinti. Szerz6do Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely formaja foldhasznalat
felmertilne, ez esethen is vallaljak Vevék, hogy annak idétartamat nem hosszabbitjak meg.

Vevd nyilatkozik, hogy {a Tapolcai Jdrasi Hivatal altal 510272/2025.11.20. szamu hatdrozat alapjan) nyilvantartott
féldmiives, agrarkamaral tagsaggal is rendelkezik {kamarai nyilvéntartdsi széma: S110200386189;, viszont a

foldforgalmi térvény és Ptk. szerinti elévdsdrlasi joga nem all fenn.

A Féldforgalmi torvény 23.8 (1) bekezdése alapjan Szerzédo Felek egyezo akaratnyilvanitassal kérik a Tisztelt

Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalyat mint mezégazdasagi szakigazgatasi szervet, hogy a szerzddés alkalmassaganak

megallapitasat kovetéen {a kozzétételre valé alkalmassdg megallapitasdval egyutty Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Féldhivatali Foosztalyanak 3. szamu {Dabasi} Foldhivatali Osztalyat megkeresni sziveskedjen {6ld tulajdonjogénalk

atruhazasara iranyulé szerzédés benyuitasa ténvének bejepyzése érdekében, amely bejegyzéshez Eladok feitétlen és

visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjdak.

10.) Elek Jozsef és Blek Maté Eladdk — a hatasagi jovahagyas csctére - feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat
adjak, hogy Sziics Ferenc Vevé javéra 1 év hatarozott idore, {legfeliebb 2027. augusztus 4. napjaig) tulajdonjog
fenntartishoz kapesolodé vevdi jog keriilion bejegyzésre az Ocsa - kiilteriilet 0175/67, 0175/68, 0175/69,
0175/70, 0175/71 és 0175/72 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanok Eladék tulajdonaban alld 1 /1 tulajdoni
hanyadai tekintetében, adasvétel és vevdi jog bejegyzése jogcimén, amely tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog
belegvzésére kérik Felek a Tisztelt Foldhivatalt.

11.) Eladék a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg alairjak Vevé tulajdonjoga bejegyzéséhez torténd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulast tartalmazé bejegyzési engedélylket a szerzodés targyat képez6 Ocsa - Kiilteriilet
0175/67, 0175/68, 0175/69, 0175/70, 0175/71 és 0175/72 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanok esetében,
amely bejegyzési engedélyeket 3 eredeti {ebbdl 1 biztonsagi okiraton szerkesztett) példanyat Eladék eljaro lgyvadnél
letétbe helyezik. Eljaro, letéteményes Gigyvéd a bejegyzési engedélyeket a teljes vételar hitelt érdemlé igazolasakor jogosult
¢és koteles 5 munkanapon beltil kiadni és Vevé tulajdonjog bejegyzése érdckében a Foldhivatalba benyijtani. Hitelt
érdemls igazolasnak minésiil Elado részérdl a jele hg.hu e-mail cimrél eljaré dgyvéd dr.kofalvi@kofalvi.hu e-mail
cimére kiildétt e-mail értesiés, vagy Vevo esetében a teljes vételar eredeti tutaldsi nyugtajanak bemutatasa. ;

12.} Szerzodé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Fdldforgalmi térvény 18 §-a szerinti elévaséarlasi jogra jogosultak
koziil valamelyik megelézo jogosult él eldvdsdrlési jogaval, akkor vele a szerzédés torvény ereje folytan létrejon, a jelen
szerzodés hatalyat vesziti. Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzédés megkdtését kvetden a jelen szerzédést a
Féldforgalmi torvény 21. § szerint kifiiggesztés utjan a Szakigazgatasi Szerv kozli az elévasarlasra jogosultakkal, és a
Szakigazgatasi Szerv a Faldforgalmi térvény 23-30 § szerinti jévahagyési eljarast folytatja le. A jelen szerzddés a 9.) és 10.
pontok szerinti tulajdonjog bejegyzés érdekében a Szakigazgatasi Szerv jévahagyasa utan adhaté be a Foldhivatalba.

13.) Vevo kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak allapotaval tisztdban van €s a jelen fizikai allapot szerint
vasérolja meg az ingatlanokat. Eladék az (igylet ideje alatt kivannak €Ini a foldhasznalattal, sem a hozza kapcsolodo
(terliletalapi vagy egyéb) tamogatassal, valamint kijelenti, hogy az ingatlan méas hasznalatdba sincsen adva. A
birtokatruhazasra a Szakigazgatasi Szerv jovahagyasanak kézbesitését kivetd 5 naptari napon belil kertil sor.

14.) Szerzéds Felek a kovetkezs feltételek teljesiilésének elmaradasa esetére kikotik a sérelmet szenvedett {él részére az elillds
jogét. Amennyiben Eladék Vevé birtokba lépését megakadalyozzik, ezen esetben Vevd jogosult a szerzodéstél eldllni.
Az elallast 15 napos pothataridé irasbeli tizésének kell megeléznie. A szakigazgatasi jovahagyas barmely okbél valé -nem
reparalhatt - megtagadasa a jelen szerzédés lehetetlentilését jelenti. A vételar elallas és lehetetlenillés esetén 15 naptari
napon belill egyszersen jar vissza Vevok részére.

15.) Szerzods Felek meghatalmazzik a Dr. Kofalvi Balazs Ogyvédi Iroda képviseletében eljaré dr. Kéfalvi Balazst, a szerzodést
készitd Gigyvédet a jelen szerzodés ellenjegyzésére, a mezdgazdasigl szakigazgatdsi és a foldhivatall eljarésban valdé
képviseletiikre, aki a meghatalmazast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadia.

16.) Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar dllampolgérok, tulajdon-atruhazasi és tulajdonszerzési korlatozas ala
nem esnek, iigyletkdtési jogosultsaguk teljes. Vevo nyilatkozza azt is, hogy az 1. pontban megijel6lt ingatlan tulajdonénak
megszerzésével a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL térvény, 16.§ (1) bekezdésében
meghatarozott foldszerzési, illetve birtokmaximumi korlitot mem éri el. Vevé az InytvVhr. 42.§-ara figyelemmel
kijelenti, hogy tészardny-tulaidonnal nem rendelkezik.

17.) Vevé tudomasul veszi az Itv. 19.§ (1) bekezdése szerinti illetékfizetési kotelezettséget, amelynek mérteke 4%.

Szerzodo Felek a szerzodést elolvastak (amelyre eljaré figyvéd figyelmiket kifejezetten felhivia) és azt-mint akaratuldcal
mindenben megegyezot, értelmezés utan jovahagyolag alairtak. Szerz6do Felek nyilatkoznak, hogy jognyilatkozataik helyesen
Kkeriiltek a szerzdésbe és az itt leirt jognyilatkozatokat kivantak megtenni. A jelen szerzédés 2 szdmozott oldalbol all.

Elek Joézsef 1. szamu Eladé
Ellenjegyzem Budapesten, 2026. szeptember 30-an {Dr. Kéfalvi
székhely: 1191 Bp., Lehel utca 6/B., 6. emelet 3., Kam
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH
GYORGY felhasznal6toél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 10.45.21

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NEMETH GYORGY
Sziiletési hely: BUDAPEST 11
Sziiletési datum: 1972.07.23.

Anyja neve: WEBER MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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