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EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT TERMOFOLD ADASVETELI SZERZGDES

amely [étraj5tt egyrészrél: Szekrényesi LiszId P N—

» - “arcag, Sallai utca 9.; személyi azonositd szadma : addazonositd
jel llampolgdrsdga : magyar; a Karcagi Jarasi Foldhivatal ima hatdrozatdval
nyilvdntartasba vett féldmlives, NAK tagsagi szdma nt Vevé;

masrészril: Jobbdagy Lajos Liszid,
* ilye r 5300 Karcag, Kistdjszalldsi gt 37, 1. Ep,, - az ingatlan-nyilvéntartasban feltlintetett
lakcime 5300 Karcag, Kisdjszdlldsi 4t 37, - személyi azonosité széma addazonositd jele:

dllampolgdrsdga: magyar;} mint Elads;

- @ tovabbiakban egyiittesen Szerzidd Felek - kizbtt alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1. Eladé kizérdlagos tulajdondt képezi az egészhez viszonyftott 1/1 ardnyban a Karcag kiilteriilet 0683/7. hrsz, alatt
nyilvantartott, 0 ha 7910 m2 terdilet(l, 29.99 Ak kataszteri tisztajévedelm(, szdnté miivelési 4gi ingatlan — a tovébbiakban
jelen okiratban Ingatlanl - és a Karcag killteriilet 0683/8. hrsz, alatt nyilvintartott, 0 ha 7871 m2 teriiletf], 30.07 Ak
kataszteri tisztajovedelm(, sz4ntdé mivelési 4gd ingatlan — a tovéhbiakban jelen okiratban Ingatlan2 - egyiittesen a
tovabblakban Ingatlanok, melyek egymadssal szomszédosak.

2. Fladé kijelenti, hogy &z 1. ponthan il bigatiunuk per, toher ds lgdnymenteselia 3 ponthan irt kivétellel,

3. Eladg tdjékoztatja Vevét, hogy az 1. pontban irt Ingatlanokra harmadik személy javira foldhaszndlati jog van bejegyezve
a foldhasznalati nyilvantartdsha harmadik személy haszonbérl§ jevdra 2026.10.31-ig, mely szerzédés 2027.10.15.
napjaig valé meghosszabbitdsdra irdnyuld megallapodas Iétrejdtt, azanban jévdhagydsa jelen szerzédés aliirdsakor még
folyamatban van. A haszonbérleti dij mértéke 70 000,-Ft/év/ha, azaz dvente, hektironkdnt hetvenczer forint. Eladd
kételezi magat, hogy a féldhasznalati Jjogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, a haszonbériéti szerzdést nem
médositja, harmadik személy javara (j féldhasznalati jogot nem enged.

3.1, Efadd nyilatkozik tovdbbd, hogy az Ingatlanra a mezd-és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL.
térvényben (A tovabbiakban Féldforgalmi torvény) és a Ptk.-ban foglalton kivill més jogszabdlyban meghatdrozott
elévasarlast Jogosultsdga: senkinek wem &l fenn,

4. Tladd jolen sterréidéssel a 3. pontbarn L] rasaunibariet! jogvis onyldvulc dvel per-, teher- és igénymentes dllapotban eladja
az 1. ponthan korilirt Ingatlanokat, amelyeket Vevé az egészhez viszonyitott 1/1 ardnyban megvdsarol Eladdtdl a
kéllcséndsen kialkudott minddsszesen 5.500.000,-Ft azaz dtmillio-Stszézezer forint egybefoglalt vételdr ellenében,
melyb8l mindket Ingatlan vételdra 2.750.000-Ft azaz kett8millid-hétszazttveriezer forint.

5. Atulajdonjog véltozds és a tulajdonjog-dtruhdzds jogeime addsvétel,

6. Vevd az Ingatlanckat a szerz§déskitést megelbzfen természetben megtekintette, az Ingatlanok hatarvonalalt ismerl,
Eladétdl a szitkséges téjékoztatast megkapta, gy Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a vételdrat az Ingatlanok tulajdonsagaival
ardnyban dllénak tekintik.

7. Vevd nyilatkozik, hogy a Fdldforgalmi térvény értelmében fdldmiivesnek mindsiil, egyben kijelenti, hogy a birtokaban
alld fold terliletnagysdga a megszerezni kivant f&ld terliletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1200 hektért, mig a
tulajdonaban ali6 f6ld a 300 hektdrt, ezért a szerz6désben irt tulajdonszerzése nem itkdzik a Edldforgalmi térvényben frt
fold(tulajdon)szerzési maximumba és birtokmaximumba. Vevé a 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 42, § alapidn
nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkerik,

8. Vev@nyilatkozik, hogy 6t a Féldforgalmi t&rvény alapjan elévasarlasi jog illeti meg az aldbbi jogcimeken ¢
8.1. a Foldforgalmi térvény 18, § (1) bek. ¢.} pontja alapjdn mint olyan féldmiivest, aki helyben fakénak szomszédnak

mindsll, mivel életvitelszer lakdshaszndlaténak helye 3 évnél régebben azon a telepiilésen van, amelynek
kézigazgatdsi teriiletén az addsvétel targyat képez6 Ingatlan fekszik és a vétel targyat képez§ foldekkel szomszédos
Kareag, kiiler dlet 0705/38. helyrajzl szdmd Ingatlan legaldbb egy éve a tulajdondban all.

8.2, afFoldforgalmi torvény 18, § (4} bek. b) pontja alapidn mint fiatal féldmvest,

9. Vevd jelen szerzfdés aldirdsdval a Foldforgalmi térvény 13, § (4) bekezdése szerint kitelezettséget vailal arra, hogy @
jelen szerz8dés 3. pontjaban irt foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbftja meg és annak megsz(inését kévets
id6re valialia a  Féldforgalmi torvény 13, § {1} bekezdése szerinti kitelezettségeket, azaz, hogy a f8ld haszndlatat
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mdsnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovibbg
vallalja, hogy a féldet a foldhasznalati Jogviszony megsz(inését kévetd 5 évig -a térvény 13. (3) bekezdéshen meghatdrozott
esetek kivételével - més célra nem hasznosftja.
Vevé a féldforgalmi térvény 14-15. §-ai értelmében a szerz8dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy nines a foldhaszndlaiért jard
ellenszolgéltatdsdnak teljesltdsébdl eredd barmilyen kordbbi fldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott &
fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa {a tovahbiakban egyltt: féldhaszndlati diftartozas), valamint, hogy vele szemben 3
szerzést megeléz6 5 éven beldl nem allapftottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkerilésére irdnyuld jogligyletet
kétdtt.
Szerz8dd Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi térvény és a 474/2013. Korm. rendelet szerint szabélvozolt
kézzétételi cljdrds szabdlyai szerint felen szerzfddst a tulajdonosoknak az aldirdsisl sedinftoll & napon belil kelt 3
tulajdonosnak a mezégazdasagi igazgatisi szery részére meg kel kiildeni jévéhagyds és kiszzététal céliabdl,
Szerz8dé Felek megértették igyvéd tajékoztatdsdt a mezégazdasigi igazgatdsi szerv jévdhagydsdra irdnyuld eljdrasrdl,
annak szabdlyairdl, szempontjairdl, a jogotvoslati lehetdségekrdl.
Srerrdd6 Felek megdllapudnak, hogy a mezégazdasigiigazgatdsi szervnek aszerz8dés jvdhagydsa megtagaddsdrdl szalé
ifletve az eljdrdst megsziintets hatérozatinak bérmely Féllel vald kozlése jelen szerzédds hatdlydt megsziinteti, kivéve, ha
a mezGgazdasagl igazgatdsdgi szerv hatdrozata ellen barmely Fél a birésdghoz fordul, amely esetben a birésdg jogerds
ddntéséig g Felek a.szerzddéshez kitve maradnak. Szerz8dd Felek megaliapodnak abban, hogy amennyiben a szerzédés
jévdhagyasat olyan okbél tagadjak meg, amely okot Szerz8d6 Felek 4 okirat készitdse Utjdn, vagy a megtagadds okdnak
kikiszobolése Gtjdn orvosolni tudnak, Ggy Szerz§d6 felek z szerzfdést egymdssal Ujbdl, a megtagadds okdnak
Kikiisz6bdlésével, a megtagadast kivetd 30 napon beliil valtozatlan vételdron megkstik. "
Vev( vagy a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv hatdrozata szerint jelan szefzédds Vevéje helyébe lépd seemély a vételarat a
mezlgazdasdgl igazgatdsi szerv hatirozatinak vele vald kizlését kiiveld 8 (nyolc) napon belll kételes Eladd 1észére
hidnytalanul megfizetni, akként, hogy azt dtutalja Eladdnak az MBH Bank Nyrt. altal vezelell 70100114-15276975,
00000000 szédmd bankszdmidjdra, a kézlemény rovatban feltiintetve «Veételdr Karcag 0683/7-8.”, '
14.1.Eladd a 14. pontban megadolt bankszimidra valé teljesitést sajat kezéhez vald, szerzédésszerd teljesitésnek ismert
el.
Elado visszavonhataUanul kételezi magdt, hugy a vételdr hldnytalan megfizetését kévets 15 naptari napon belil dtadja a
mezligazdasagl igazgatdsi szerv hatdrozafa szerinti végleges vevd részére az ingatlan-nyilvéntartdsi jogszabélyoknak
megfeleld alakisdgd nyilatkozatat, amelyben faltétel nélkil és visszavonhatatlanul hozzdjdrul ahhag, hogy a mezfigazdaségi
igazgatasi szerv hatdrozata szerinti végleges vevé tulajdorijogdt az ingatlantigyi hatdsdg az 1. pontban irt Ingatlanokra
addsvétel jogcimén, az egészhez viszonyitett 1/1 tulajdeni hdnyad ardnyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezze.
Eladd jelen szerz6dés mint letéti megbizds (tjdn megbizza okiratszerkeszts Uigyvédet, mint letéteményest, hogy a
Seekrényesl Laszid Vevs tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges bejegyzési engedély nyilatkozat 6t példdnyét a vételar
ditula t6riénd hidnytalan megfizelésének letdteményes részére vald hitelt érdemld igazoldsdig tartsa Grizetdben, majd ezt
kovetd & napon heliil 7 eredeti példdnyt nydjtson be az ingatlaniigy! Haldsdghos tulajdonjog bejegyzéseirdnti kérelemimel
egylitt, valamint 1 eredeti példényt adjon 4t Szekrényesi Laszld Vovs részére. Okiratszerkesatd tgyvéd mint letéteményes
jelen szerz8dés ellenjegyzésével a latéti moghizést elfogadja, a1 okiratok 6re6she vételdt elistnerl. Eladd tudomasul vesz,
hogy a letéti meghizast csak Szekrényesi 1dsz18 Vevd, mint kedvezményezett hozzajéruldsival vonhatja vissza vagy

mddosithatja.

SzerzGdé Felek a vételar megfizetésérs! ot haptéri napon belill kitelesek letéteményes ligyvédet irdsbeli nyilatkozatban
értesitent.

Szerz8d6 Felek a vételdr megfizetésének hitelt érdemid igazoldsdul elfogadjak a jelen szerzédés Vevdje ital bemutatott 3
pénzlgyi teljesitést igazold eredeti pénziritézeti igazoldst is.

Szerz8dd Felek megéliapodnak, hogy amennyiben Vevs vagy a helyébe 1épd elbvisarlasi joggal 16 személy a vételdr
flzetés] kdtelezettségével késedelembe esik, az jelen szerz6dés alkalmazésaban olyan stilyos szerzédésszegésnek mindsiil,
hogy Eladd jogosult jelen ligylettd! a késedelembe esé Félhez intézett rdsheli nyilatkozattal eldlini.

Amennyiben Vevé vagy a helyébe 1608 clévéssrisi Joggal éi6 személy a vételdr megtizetésére vallak kbtelezéttségével,
vagy ha Eladd a bejegyzési engedély megaddséra villalt, jelen szerz6dés 15, pontjaban régzftett kitelezettségével
késedelembe esik, a késedelembe esg Fél a késedelerh minden napja utdn kateles napi 10.000,-Ft. azaz tizezer forint
sszegli késedelmi kthért megfizetni a késedelmet elszenveds Fél részére,

Eladd feltétlen szavatossdgot vallal Vevg — 3. ponthan irt kivétellel valé - tehermentes és korldtozasmentes
tulajdonszerzéséért.

Etadé a vételdr teljes kiegyenifiésével egyidejlileg kételes dtruhdzni Vevére az Ingatlanok visszaaddsa irdntiigényt, aki a 3.
pontban irt haszonbérleti jogviszony megsziinését kévetsen Jogosult az Ingatlanokat birtokba venni, azokat hasznélni és
haszriositani.

J oi3foiaaoorszéz !!, lnk ez ( ,oiala I
| T

// -~



23.

24.

25,

26.

27,

Dr. Farkas Flérian egyéni tigyvéd; iroda: 5300 Karcag, Tancsics krt, 25.11h, fsz, 2, . tel /faxi06593 12487 mobil:0630-5865838; mailidrff@t anline hu

Vevé az Itv. 26. § (1) bek. p.} pont alapién vallalja, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésébb az illetékkstelezettség
keletkezését kévets 12. hénap utolsé napjatd! - vagyoni értéki joggal terhelt termé6fald szerzése esetén a vagyoni értékd
Jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkitelezettség keletkezdsét kivets 5. év utolsd napjaiol -
szémitva 5 évig a termé&fold tulajdonjogst nem idegeniti el, a termdfolddn vagyoni értékd jogot nem alapit, és 3
terméféldet mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljdra  hasznositje, ezért kér vagyonszerzésére az
iiletélomentesség alkalmazdsdt,

Eladd elismeri, hogy okiratszerkesztd ligyvéd 6t az lgyletbdl eredd személyi jévedelemadd bevalldsi és fizetdsi
kotelezettségeirdl tajékoztatta, annak mértékével tisztiban van, a szerzddést ennek tudatdban frja ald.

Szerz8dS Felek megdllapodnak abban, hogy a Jelen szerzédéssal felmeriilt valamennyi kiliséget — fgy az Ugyvéd
munikadijal, eselleges vagyondtruhdzasi illetéket é5 a faldhivatali eljdrdssal kapesolatos igazgatdsi szolgaltatdsi dijal, Vavd
~illetve az esetlegesen Vevs helyébe 16pd elévasarissi jogaval é16 személy - ksteles viselnii,

Szerz8d Felek jelen szerz8dés aldfrdsdval egyben meghatalmazzik dr. Farkas Fléridn {igyvédet (5300 Karcag, Tancsics krt.
25. Llh. fsz. 2. szém),hogy 6ket jelen lgylettel kapcsolatban korlétozds nélkil képviselje az Ugyvéd! tevékenységrsl sz616
2017, évi LXXVIIL torvényben irtak szerint. A meghatalmazds kiiléndsen kiterjed arra, hogy ligyvéd a Szerz6ds Teleket a
474/2013, (XI.12.) Korm. rendelet szerinti hirdetményi Gton L611éné kdzzététel elrendelése irdnti elidrasban, valamint a
szerzédés jévahagydsdra irdnyuld eljdrasban a mezbgazdasdg] igazgatasi szerv elftt, tovabbd Vevd tuiajdonjogénak
ingatian-nyllvdntartdsha valg bejegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvdntartas eljdrdsban, az EB400 adatlap benyujtdsa
lgyében az illetékhivatal elbtt &s az elévassrldsi joggal €16 személyek eldtt korldtozds nélkii, teljes joghdrrel lképviselie.
Jelen okirat ellenjegyzésével okiratszerkesztd tigyved egyben el is fogadja ezen meghatalmazést.

Szerz8dd Felek jelen szerzédést elolvasds &s értelmezés, valamint jognyilatkozataik Joghatdsaira adott {igyvédi
tdjékoztatdst kdvetSon, mivel az abban foglallak scerzddéses akaratuknak mindenben megfelelnek, jévdhagydlag irjdk ala
és aldfrasukkal egyben elismerik jelen szerz6dés egy-egy eredetl példanyanak atvételét is.
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- Készftettem, ellenjagyzam:
Karcagon, 2026. 10.17.
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