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Eladé és Vevd a tovibbiakban egyiitt: SzerzGd§ felek) kézott, alulirott napon és helyen, a kovetkezs
feltételek mellett:

1)

Eladé 1/1 arinyd, kizirélagos tulajdondt képezi a Siimeg, zdrtkert 7145 hrsz. alatt felvetr 52818 és
gazdasdgi épiilet mivelési agban nyilvintartott 1127 m2 térmértékd, 6,27 AK értékd, 2-es mindségi
osztalya Ingatlan, a tovibbiakban: Ingatlan.

Az Ingatlan per-, teher — és igénymentes. Az Ingatlanon elintézetlen széljegy nem szerepel.
Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen adisvételi szerzédés megkédtése és teljesitése nem sért
semmilyen szerzddést, cpyéb meggillapodist, birésagi itéletet, egyéb birésigi vagy mis hatésigi hatirozatot,
amelyben Elad6 félként szerepelne, vagy amely Eladé vagyonira kételezd rendelkezést tartalmaz. Eladé
kijelent, hogy nincs tudomisa olyan kévetelésrdl, folyamatban lévé polgiri peres vagy nemperes eljardsrdl,
valasztott-birdsigi eljirasrol, biintctéeljariszol, allamigazgatisi vagy egyéb hatdsigi eljarasrol, amely a jelen
adisvételi szerzGdéssel megvaldsitani kivint jogiigyletet érintheti, vagy birmilyen médon befolyisolhatna
az Ingatlant és/vagy annak jogi helyzetét. Kijelentik tovibbi, hogy jelen adisvételi szerzGdés megkotését
megelézéen az Ingatlanra massal sem elSszerzGdést, sem az illetékes foldhivatalhoz benybjtisra kteles
szerzddést nem kétdttek és jelen szerzédés kivételével a jovében sem fognak kétni, amennyiben jelen
szerzGdés teljestilni fog.

Az Ingatdan tehetlapja 1. pont alatt a 36471/2010.09.17. bejegyzé hatdrozattal bejegyzést tartalmaz
vezetékjog vonatkozdsiban a viltozisi vazrajz szerint teemészetben meghatirozott 27 m2 részre az E.ON
Eszak-Dunantili Aramhilézat Zrt, jogosult javira (székhelye: 9027 Gyér, Kandé Kilman utca 11-13),
valamint 2 2. pont alatt a 32403/2/2013.03.25. bejegyzG hatarozattal bejegyzést tartalmaz vezctékjog
vonatkozdsiban 38 m2 vezetékjoggal és biztonsdgi &vezettel érntett teriiletrészre 2 valtozisi vazrajz
szerint az E.ON Eszak-Dunintili Aramhalézat Zit. jogosult javira (székhelye: 9027 Gydr, Kandé Kilman
utca 11-13.). Ezen bejegyzések Vevé tulajdonszerzését nem gatoljik, nem akadilyozzik, jelen szerzédés
vonatkozasiban 2 tulajdonitruhizis kapesan akadalyt nem jelentenek.
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Az eredeti papir alapii dokumentummal egyezé

Masolatkészit szervezet neve:
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly
A masolat képi vagy tartalmi egyezéséért felelés személy neve:
Purgerné Varsanyi Bernadett
A méasolatkészité rendszer megnevezése:
KEAASZ TSA szervezeti alairé tanusitvany
Hatalyos Masolatkészitési szabalyzat elnevezése:
A masolatkészitési szabalyzatrél szélé 45/2023. (V.5.) szamu utasitas
A hatalyos masolatkészitési szabalyzat elérhetdséget:

hitps:/Mww.kormanyhivatalok.hu/system/files/dokumentum/veszprem/2023-06/45 2023 msz.pdf
A masolatkészités idépontja.
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Az Ingatlan adatait tartalmazza eljiré lgyvéd altal a f&ldhivatali informiciés rendszerbdl letdltdet
INYER/TULLAP/20261008/19652 szimi tulajdoni lap szemle, melyet szerz3d6 felek a szerz6déskotést
megelGzoen megismertek.

Eladé tijékoztatja Vevdt, hogy az Ingatlanon érvényes foldhasznilati jogviszony nem ill fenn.

2)

Eladé eladja, Vev§ pedig megtekintés utin megvisarolja Eladénak az 1) pontban részletesen kérilirt
Stimeg, zartkert 7145 hrsz. alatt felvett s2616 és gazdasigi épiilet mivelési igban nyilvantartott 1127
m2 térmértékd, 6,27 AK értékl, 2-es minbségi osztilyd Ingatlan 1/1 ardnyt tulajdoni illetdségét, tehat
Vevs az Ingatlanon 1/1 arinyd, kizirdlagos tulajdonjogot szercz a kélcséndsen kialkudott, 6.500.000
forint, azaz Hatmilli-tszdzezer forint vételiron, addsvétel jogcimén. Az Ingatlanon felépitmény,
valamint hasznait névelS agrotechnikai létesitmény nem talilhato, a gazdasigi épllet 8sszedSlt, lebontisra
keriilt, igy mérete nem meghatirozhaté, kiilén értéket nem kepvisel. A foldforgalmi torvény értelémben
£61don talilhatd Gltetvény értékét kiilon meg kell hatirozni. Szerz6dé felek az Gltetvény értékét a vételirbdl
300.000 forint azaz Hiromszazezer forint értékben hatirozzik meg, azzal, hogy annak mérete 100 m2.
Felek kizirjak a jelen szerzGdés utélagos megtimadisit silyos értékarinyralansig jogcimére hivatkozassal,
a szerzGdéses ingatlan-értéket helyesnek, értékarinyosnak és kélcsénodsen elfogadotinak tekintk.

3)

Vevd az Ingatlan vételirat jelen adisvételi szerzédés hatésdgi jovihagyisat kovet8en, a jovihagyo
hatdrozat kézhezvételét kévetd 5 (5t) mapon beliil fizeti meg Eladénak a kévetkezék szerint:
Amennyiben jelen szerzGdést a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv az cldzetes vizsgalat cljardsa sorin
kdzzétételre alkalmasnak talilja, az errél s2616 hatirozat kézhezvételéedl szimitott 3 napon beldl a teljes
vételarat gyvédi letétbe helyezi ligyintézé Gigyvéd OTP Banknil vezetett, 11748100-24899691 szamu,
elliildnitett letéd szamlijira, iigyvédi letét jogcimén. (Szerz6ds felek tudomasul veszik, hogy a kdzzétételre
alkalmassig még nem mindsiil a szerzGdés hatésigi jovihagydsinak) A letéteményes tgyvéd a Vevéid
atvett készpénzdsszeget az iigyvédi letétek kezelésére szolgalé elkiilénitert letéti bankszimldjira Vevd
személyes jelenlétében Vevs dtadisival egyidejileg befizeti az tgyvédi letéti szamlara, és azt a Felek kézdtr
JétrejStt kilon iven foglalt Gigyvédi letéti szerz8dés rendelkezéseinek megfeleléen kezeli. Szerz6dé felek
rogzitik, hogy a vételir ligyvédi letétbe helyezésének, kezelésének és kiadasinak részletes feltételeit a Vevs,
mint letev és a letéteményes igyvéd kozott lrejové kiilsn tgyvédi letét szerz6dés tartalmazza. Szerz6ds
felek kifejezetten rogzitk, hogy 2 vételar Gigyvédi letétbe helyezése énmagiban nem minésiil az Eladé
részére torténd vétrelirfizetés teljesitésének.

Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy lgyintézé ligyvéd a szerzédést jovahagyé hatarozat
kézhezvételét kivetd 5 (5t) napon beliil kdteles a nila letétbe helyezett teljes vételarat, tehit 6.500.000
forintot, azaz Hatmillié-Stszazezer forintot Eladé iltal megadott, Eladd nevén 1évs 11773487-00083490
szdmi bankszimlira Eladé részére tutalis Gtjan az elkiildnitett letéti szamlérdl megfizetni, Eladé
kifejezett felhatalmazdsa alapjin, mely fizetési médot Eladé sajit kezéhez wrténd joghatilyos teljesitésnek
ismeri és fogadja el, az elkildnitett Ggyvédi letéti szdmlirdl vald kifizetéshez, mint fizetési médhoz
hozzéjirulisit adja és elfogadja joghatilyos teljesitési médként. Szerz6d6 felek rogzitk, hogy a vételar
kizardlag akkor mindsiil teljesitettnek, amikor annak teljes és hidnyralan sszege Eladé bankszamlasziman
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joviirdsra keriil. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladé a vételir jovairisit kévetden haladéktalanul irisban
(tanaibrigita@email.com c-mail cimre) tijékoztatja Ugyintézd lgyvédet a teljes vételir drvételének
tényérl, és arrdl, hogy sajit kezéhez vald, joghatilyos teljesitésnck ismeri és fogadja el. Elado jelen
szerzGdés aldirisaval ugy nyilatkozik, hogy amikor a telies vételir a bankszimlaszimdn jévairasra keriil, a
teljes vételir megfizetésére tekintettel Vevével szemben tovibbi kévetelést nem tamaszt.

Szerz8d6 felek akként rendelkeznek, hogy amennyiben a szerzGdés hatésgi jovihagyisit az eljird hatésig
megtagadja, vagy a szerz28dés szerint vevével nem hagyja j6vi, vagy jelen szerz6dés birmely okbél nem
megy teljesedésbe, vigy letéteményes ligyvéd a tudomisszerzéstsl/hatirozat kézhezvételéts] szimitott 3
napon beliil kdteles Vevd részére az elkillonitett letéti szamlin elhelyezett vételdrat kiadni.

4.)

Eladd mér most kijelenti, hogy a vérclir teljes kiegyenlitése napjaval killon nyilatkozatban (a tovibbiakban:
Bejegyzési Engedély) feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjirul és beleegyezését adja ahhoz, illetve
kér, hogy Vevének az 1. pontban meghatirozott Ingatlanra vonatkoz6 1/1 ardnyi tulajdonjoga addsvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzéste keriiljén, egyittal Eladénak az 1. pontban meghatirozott
Ingatan vonatkozasiban bejegyzett 1/1 arinyy tulajdonjoga az ingadan-nyilvintartasbol torlésre keriljén.
Elad6 a jelen szerz8dés alirasival egyidejileg a Bejegyzési Engedélyt 4 eredeti példinyban dr. Tanai
Brigitta egyéni tigyvédnél (székhely: 8400 Ajka, Jozsef Attla utca 19. fsz. 1., KASZ: 36079367, a
tovabbiakban: Ugyintézé Ugyvéd), mint letéteményesnél letétbe helyezi. Ugyintézé Ugyvéd taniisitja, hogy
az Ugyvedi letéti szerzGdés megkdtése megtortént, a nyilatkozatot letétbe verte.

Ugyintéz Ggyveéd a Bejegyzési Engedély 3 példinyit jogosult és koteles az illetékes foldhivatalhox
bejegyzés  végett  haladéktalanul benyljtani, ~amennyiben Eladé irisban (e-mailben a
tanai brigitta@gmail.com cimre) részére igazolta, hogy szimdra a teljes vételar megfizetésre keriilt.

Elad6 kételezettséget villal arra, hogy a vételir maradéktalan megfizetésének tényérdl, a teljes vételir
részére torténd Atadasit koverden haladéktalanul irisban (email-ben) értesiti iigyintéz$ iigyvédet.

Eladd — a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjin — a wlajdonjogit a vételir megfizetéséig fenntartja és
tudomdsul veszi, hogy ennck idtartama alatt 2 Vevd wlajdonszerzésre irdinyulé jogit hozzijirulisa nélkiil
nem csorbithatja (tulajdonjog fenntartisihoz kapcsolodd vevéi jog). Felek — a Ptk 6:216. § (3) bekezdése,
az Inytv. 20. § 18. pontja és az Inytv. 4. § (1) bekezdése alapjin — beleegyezésiiket adjik, illetve kdzdsen
kérik az ingadaniigyi hatésigot és feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul hozzéjirulnak ahhoz, hogy a
Poc 6:216. § (1) bekezdése szerind tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jogot a bejegyzés
hatdlyinak kezdetére irinyadé idGponttél szamitott 6 hénapra az 1. pontban régzitett, a Simeg, zartkert
7145 hrsz. alatt felvett s2818 és gazdasagi épiilet mivelési agban nyilvintartott 1127 m2 térmértékd,
6,27 AK értékd, 2-es mindségi oszuilyd Ingatan 1/1 arinyG tulajdoni hinyadira adisvétel jogcimén
bejegyczni sziveskedjék. (A hatirozatlan idére kikétdtt vevéi jogot 6t év elteltével 2z ingatlan-
nyilvantartisbol hivatalbol t6rlik, azonban a felek megallapodisa esetén ez ismételten bejegyezhetd.)

Eladé jelen szerzGdés aliirisival hozzajirul ahhoz, hogy a Vevd jelen szerzSdést annak hatésigi
jovahagyisat kovetSen az illetékes foldhivatalhoz benyijtsa. Eladé és Vevé kifejezetten megillapodnak
abban, hogy Eladé tulajdonjogirdl csak a teljes vételir megfizetesét kévetGen mond le.
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5)

Eladé jelen okirat aliirdsival egyidejiileg az okiratot szerkeszt8 ligyvédnél letétbe helyezi a kiilén
lapon szévegezett tulajdonjog bejegyzési engedélyt, melyben feltéden, végleges és
visszavonhatatlan hozzdjiruldsit adja ahhoz, hogy a jelen szerzGdés tirgyit képezd Ingatlanban
fenndllé 1/1 arinyd tulajdoni illetGsége vonatkozisiban a wlajdonjoga térléste, egyidejileg Vevé
tulajdonjoga, vétel jogcimén, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzést nyerjen 2 Siimeg, zartkert 7145 hrsz.
alatt felvett 52618 és gazdasagi épiilet mivelési dgban nyilvintartott 1127 m2 térmértékd, 6,27 AK
¢rtékd, 2-es mindségi osztilyd Ingadan 1/1 aranyu tulajdoni illetdségére. Ugyintézs tgyvéd akkor
jogosult a mlajdonjog bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benydjtani, amennyiben jelen
szerzGdés hatdsigi jovihagyisiat kévetSen a jelen szerzSdés 3.) pontjaban meghatirozottak szerint a teljes
vételir megfizetése maradéktalanul megtortént Eladd részére, €s Eladd hitelt érdemléen igazolja ligyintéz6
ligyvéd részére, hogy a Vételir részére meghizetésre kenilt Eladé jelen szerzdés 3.) pontjiban
meghatirozott médon. Ugyintézs tgyvéd az okirat ellenjegyzésével az okiratokat letétbe veszi.

6)

Eladé kijelenti, hogy az addsvétel tirgyit képezd 1.} pontban megjelslt tulajdoni illetSséget nem terheli
semmilyen kdztartozds, tovibbi 3. személyt nem illet meg olyan jog, amely Vev8t a tulajdonjog
megszerzésében vagy a tulajdonosi jogositvinyok zavartalan gyakorlisiban akadilyozni, amiért Eladé
szavatossigot vallal.

7)

Vevé kijelenti, tudomissal rendelkezik arrél, hogy a f6ld wlajdonjogit a Féldforgalmi t5rvényben
meghatirozott médon, és mértékben szerezheti meg és a jelen tulajdonjog dtruhizasird! sz6lé szerzGdést
a mezdgazdasagi igazgatisi szerv hagyja jéva. A mezdgazdasigi igazgatisi szerv jovihagyisa a
jogszabilyban eléirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket, tovabbi mas hatdsigok elSzetes
engedelyét, illetve jovdhagyisit, amelyek a jogiigylet létrejstiéhez vagy érvényességéhez ugyancsak
szitkségesek, nem pétolja.

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgir, a tulajdondban all6 terméfoldek mértéke a jelen adasvételi
szerzGdéssel megszerezni kivant teriiletekkel egyiitt sem haladja meg a Mez§- és erdSgazdasigi
fSldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 16.§. (1) bekezdése szerinti
teriiletnagysigot. Vev§ nyilatkozik réla, hogy nem mingsiil foldmiivesnek, nem rendelkezik
term{Gf6ld tulajdonnal, igy a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésében foglalt feltérel megvalSsul
esetében, miszerint a féldmivesnck nem mindsiils belfsldi természetes személy akkor szerezhed meg a
féld rulajdonjogit, ha a birtokaban allé fold teriletnagysiga a megszerezni kivant fsld teriletnagysigival
egyitt nem haladja meg 22 1 hektirt. Vevé nyilatkozik 16la, hogy a megszerezni kivant fold
teriiletnagysdgival egyiitt a tulajdondban 4ll6 f5ld nem haladja meg az 1 hektir teriiletnagysdgot.

Vevé nyilatkozik tovabbd, a Féldforgalmi torvény 16. §. (4)-(5) bekezdése alapjan, figyelemmel az
Ingatlan-nyilvintartistél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisirél sz616 179/2023.(V .15) Korm. rendelet
42. §-dban foglaltakra is, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal, és crre tekintetrel tulajdondban illé
részariny-tulajdon &sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar talajdonaban és
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haszonélvezetében allo, tovabbi 2 megszerzésre kerils foldeerilet hektirban kifejezett teriiletének
cgylttes Osszege nem t6bb, mint 300.

Vevé nyilatkozik tovibba a Foldforgalmi tv. 14. §. (1)-(2) bekezdése alapjan, hogy nincs a féldhasznalatért
jaré ellenszolgiltatisinak teljesitésébdl eredd birmilyen koribbi fGldhaszndlattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozisa, illetve vele szemben a szerzést megel§zé
5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy szetzési kotlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet
kététt volna.

Vev a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjén a jelen szerz6dés aliirisival villalja, hogy a fld hasznalatit
misnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének,
tovibba villalja, hogy 2 foldet a tulsjdonszerzés idépontjaté! szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13.§. (3)
bekezdésben meghatirozott esetck kivételével - mds céla nem hasznositja, az esetlegesen fennilld
f81dhasznalad jogviszonyt nem hosszabbitja meg.

Szerz6d6 felek 2 Foldwrvény 15/A §-a alapjén nyilatkoznak réla, hogy a tulajdonjog dtruhizisi szerzGdés
tirgyit képezé foldet hatilyos vagy a szerzddéskdtds idépontjdban még hatilyba nem Iépen
foldhaszndlati szerz5dés nem érinti, a 6.d nincs harmadik személy hasznalatiban.

8)

Szerz8dé felek régritik, tudomissal rendelkeznek arrél, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-a alapjin a jelen
szerz0dés tirgyit képezd ingatlanra elvasdrlasi jogosultsdg 4l fenn az dllam, valamint az ott megjelélt
jogosultak javira. Felek tudomasul veszik, hogy a Hegykozségekedl 52616 2012, évi CCXIX. térvény 20/A.
§- 2 a kdvetkezd specialis szablyt tartalmazza az elGvisarlisi jogosultsig tekintetében:

»20/A. § (1) A borsz6l5 termdhelyi kataszterében nyilvantartott fold eladisa esetén elgvasarlasi jog illen
meg a borsz0l6 terméhelyi kataszrerében nyilvantartott szomszédos foldet hasznilo hegykozségi tagot, ha
ezen joginak érvényesitését megel8z5 24 honapban - a fold fekvése szerint illetékes hegykézségben vagy
azzal szomszédos hegykézségben - folyamatos hegykozségi tagsiggal rendelkezett. A hegykdzségi tagot az
elévisarlisi jog a mezé- és erdSgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé torvényben meghatirozott elgvasirlisra
jogosultak sorrendjében

a) az dllamot, illetve - kézds rulajdonban 4ll6 F3ld tulajdoni hinyadinak barmadik személy javira torténd
eladisa esetében - a féldmives rlajdonostirsat kdvetden, minden mis elSvasirlisra jogosultat
megelozden illeti meg, ha az clévisirlissal érintett f51d nem sz6l6 mivelési agban nyilvintartott és a
szerzés célja szGlGiltervény létesitése;

b) az a) pont ald nem tartozd esctben a foldet hasznalé foldmivest kivetSen minden mis eldvasirlisra
jogosultat megelSz8en illeti meg. Vevs esetében az 4) és a b) pont szernti feltétel sem teljesiil, igy Vevé
nyilatkozik réla, hogy sem 2 Féldforgalmi térvény, sem a Hegykozségekrdl sz6lé térvény vonatkozd
rendelkezései értelmében - tekintettel arra, hogy nem mindsiil foldmivesnek - elGvasarlisi
jogosultsiggal nem rendelkezik az adasvétel targyat képezd termdfold vonatkozasaban.

9)

Felek tudomasul veszik, hogy hatilyba lépett a helyl nazonossig védelmérdl sz6l6 2025, évi XLVIIL
t0rvény és annak jogvédelmi eszkdzeinek alkalmazisira vonatkozd szabalyokrdl sz6l6 240/2025. (VII.31.)
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szaml Kormanyrendelet, amely vonatkozdsiban a mezé- és erdSgazdasigi foldek forgaimard! sz416 tv. 21.
§ (1) (1d), (1f), (1g) bekezdései alapjin Szerz6ds felek nyilatkoznak rola, hogy Sitmeg Viros
Onkormanyzatit — erre vonatkozé énkorminyzati rendelet esetén — eldvasarlisi jog illethetné meg az
ingatlan vonatkozisiban. A hivatkozott kormanyrendelet 16. § (2) — (3) bekezdései alapjin Siimeg Viros
Onkormiényzatinak 2 jogvédelmi eszkdzeirsl (igy 2z elévisirlisi jog kapesan is) a hivatalos honlapjin —~
elsédlegesen a honlap kezddoldalin vagy kdzvetleniil a kezdoldalrél elérhets aloldalon — tajékoztatist kell
nydjtania, azonban a hivatkozott Onkormanyzat tekintetében 2 honlapon (valamint az or.njthu oldalon)
erre vonatkoz6 adat nem lelhetd fel, czért akként kell tckinteni, hogy ilyen rendelet nincs hatilyban, az
6nkorminyzatot el6visirlisi jog és egyéb jogvédelmi eszkdzok nem illetk meg, igy a Vevd
vonatkozisiban sem az esetleges mentességeket, sem a kedvezményeket nem kell vizsgilni.

10)

A Felek a mezé- és crddgazdasigi foldek forgalmirdl szélé tv. 21. § (1) bek (le) és (1h) pontjai
értelmében nyilatkoznak réla, hogy a magyar épitészewrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban
Méptv.) 127. §-a az adotr foldrerilletre nem alapitott elévisirlisi jogot, a magyar allamot és a helyi
onkorminyzatot nem illeti meg elgvasarlisi jog, az érintett Ingatan a Méptv. 127. § (1) ) ponya szerint
nem mindsiil e torvény erejénél fogva az 1998, januir 1-je eltt miemlék, mdemlék jellegti, varosképi
jelentSségh kategoridban védettséget szerz8 védett miemlék ingadannak, és nem tartozik a 127, § (1) b)
pontja szerind kategbridba sem:

»b)az 1998. janudr 1-jétS] védettséget szerzett miemlék ingatlanok csetében akkor, ha ezt a védetté
nyilvinitd vagy a védettséget médositd rendelet kimondja.”

Szerz6dS felek nyilatkoznak réla, hogy a Méptv. 127. § szerint 2z adisvérel targyit képezd Ingatlan nem
min6siil kiemelt nemzeti emlékhely részét képezd kdzteriilettel szomszédos ingatlannak, nem tekintend$
kiemelt nemzeti emiékhely részéc képezé kozterilettel kézds haticral rendelkezd — kdzteriiletnek nem
mindsiils — foldrészletnek, az azon fekvd épitménynek, tirsashiznak sem, az Ingadan nem mindsil
nemzeti emlékhely részét képez$ ingatlannak, és nem minésill miemléknek sem. Erre tekintettel az
Ingatlanon a magyar illamot és a kézfeladatot ellité dnkorményzatot nem illed meg elévasirlasi jog.

11)

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen egységes okiratba foglalt adasvételi szerzédést a
tulajdonosnak — a Szerz4dé felek altal tdrtént aliirisitdl szamitott 8 napon belil — meg kell killdenie a
mezbgazdasigi igazgatisi szerv részére jovihagyis céljabél. Amennyiben az elSzetes vizsgilat
eredménycképpen a mezdgazdasigi igazgatisi szerv nem tagadja meg a szerzGdés jovahagyasat, vgy
végzésben dllapitja meg a szerzédés kézzétételre vald alkalmassagat, és hivatalbél elrendeli a szerzdés
kozzétételér. A kozzétételre valé alkalmassig megallapitisa nem mindsil a szerz8dés hatdsdgi
jovihagydsinak. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a dontését kézli az eladéval, az adisvételi szerzBdés
szerint vevdvel, valamint az addsvételi szerzGdést meglkuldi 2 fold fekvése szerint illetékes telepiilési
énkorminyzat jegyzsjénck. A jegyz6 ~ a foldforgalmi t8rvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatirozottak szerint- hirdetményi tton kézli az addsvétel szerzédést a torvényen  vagy
megillapoddson alapulé elévisirlisi jog jogosultjaival. Szerzédé felek kijelentik, hogy czen eljiris
id6tartama alatt nem tesznek olyan cselekményt, amely a szerzGdés létrejotiét meghitsitanik.
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12)

Eladé és Vev§ kijelentk, hogy magyar allampolgirok, cselekviképességliket, és szerzddéskotési
képességiiket sem jogszabdly, sem birésigi itélet nem korlitozza, a jelen szerzédés megkétésének velitk
szemben tdrvényi akadilya nincsen.

13)

Szerz6d6 felek rogziuk, hogy az Ingatlan birtokinak dtruhdzdsa a vételr teljes kiegyenlitésének napjin
torténik meg. A birtokba lépés napjitdl kezdSden az Ingatlan terheit, koltségeit és a kirveszélyt Vevd
viseli. Szerz8d6 felek régzitik, hogy Ingatlan villany kézmiivel rendelkezik.

Szerz3dS felek a birtokba lépés napjin leolvassik a kozizemi mérSberendezéseket, és azokat
jegyz8konyvben rogzitik. A leolvasis napjiig esedékes kéziizemi dijakat Eladd, az azt kéverden felmerills
koziizemi dijakat Vev$ fizeti meg. Vevé a birtokba adést kévetden haladéktalanul, de legfeljebb 15 napon
beliil kételes a koziizemi mérSberendezéseket a sajit nevére tiratni. Eladé kotelezettséger villal arra, hogy
az Ingatlan birtokbaadisit kévetden esctlegesen felmeriils, de a birtokbaadis el idSszakra vonatkozéan
keletkezett tartozasokat Vevé felszélitasit kévetd 3 munkanapon beliil megtériti Vevs részére.

14)

Vevé tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjog telekkényvi bejegyzésével kapcsolatosan felmeriilé koltségeket,
tgyvédi munkadifat, a letétkezelés koltségeit, tovabbé az esetlegesen kiszabdsra keriils vagyonatruhdzisi
illetéket viselni koteles. Szerz5d6 felek kijelentik, hogy az Illetékekrl 52616 1990. évi XCIIL térvény
vagyonszerzési illetékekre vonatkozé ligyvédi kioktatist megértették, & Vevé tudomisul veszi azon
tdjékoztatist, hogy a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték altalinos mértéke - ha 2 térvény masként nem
rendelkezik - a megszerzert vagyon terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utin 4%. Vevé az ligyvedi
tijékoztatist kéveten kijelend, hogy illetékkedvezményt, illetékmentességet a jelen szerzGdéssel
megszerzett Ingatlan vonatkozisiban nem tud igénybe venni.

Eladé tudomisul veszi az eljiré tigyvéd kioktatisit az SZJA tv. 59. § - 64. §-aiban foglaltakrdl, azzal, hogy
az Ingadan tulajdoni illctGségének 2022. évben tortént megszerzésére tekintettel a vételirbol személyi
jovedelemads fizetési kbtelezettség ala tartozé jévedelem képzédhet.

15)

SzerzGdé felek jelen okiratba foglaltan meghatalmazzik és megbizzak dr. Tanai Brigitta egyéni tigyvédet
(8400 Ajka, Jézsef Attila utca 19. fsz. 1, KASZ: 360793G7) jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, és az illetékes kormanyhivatal, valamint mezGgazdasigi igazgatasi szerv, a NAV részére
B4A00OE adatap bekiildésével, az elGvisirlisra jogosultak kiértesitésével, a letétkezelés teljeskora
intézésével, tovibbi az ingadan-nyilvintartisi elidrds sorin a teljes kord képviselettel. Eljaré tigyvéd az
okirat ellenjegyzésével 2 meghatalmazist és megbizist elfogadja.

16.)

Szerz6d8 felek tudomisul veszik, hogy az eljiré {igyvéd a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl és
megakadilyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL térvény és az Ugyvédi Kamara vonatkozé elSirasainak
megfelelden a jogiigylet biztonsiga érdekében koteles a Szerzddd felek személyes adatait tartalmazé
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személyazonosité igazolvinyrdl fénymisolatot késziteni és irattiraban a polgiri jogi eléviilési hatiridé
keretei kdz8tt megérizni. Eljiré lgyvéd a jelen szerz&dés aldirdsival kételezettséget villal arra, hogy
Szerz3d6 felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felviligositist kizdrdlag a fent emlitett
jogszabilyban leirt esetekben a torvény altal megjeldlt hatdsigoknak adhat. Felek kilén-kilén és
egylittesen is hozzijirulnak 2 jelen jogiigylet kapcsin az eljard lgyvéd iltal adaraik kezeléséhez és az
Ggyvédi tevékenységrdl sz6lé 2017. évi LXXVIIL térvény szerinti ideig tdrténé nyilvantartisihoz
hozzijdrulisukat megadjik. A szerz8dés végleges lezdrisdig az azonositis sorin megadott adatokban
bekdvetkezett viltozasrdl haladéktalanul kételesek az eljard Ggyvédet irdsban téjékoztatni.

Szerz§d§ felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben tgylet szdndékukat az ligyintéz6 tigyvéd helyesen
foglalta irisba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, eziltal a szerzGdés
tartalmaval szemben kifogast nem emelnek. Kijelentk, hogy az okiratszerkesztd tgyvéd a szerzdéssel
kapcsolatos valamennyi jogukrdl, kotelezerségiiked), tovibba a szerz6dés joghatdsirél résziikre
tijékoztatist adott. Felek Lijelentik, hogy a jelen szerz8dés akaramkat és nyilatkozataikat mindenben
helyesen tartalmazza, ezért ez egyben igyvédi wényvizlamak is tekintendd, kilén Ggyvédi tényvizlac
felvételére nincs sziikség. Szerz6dS felek kijelentk, hogy az irdnyadé jogszabilyok lényepi részei és az
ezekbdl eredd kotelezettségek tekintetében kiterjedt jogi tijékoztatisban részesiliek iigyintézé tgyvéd
részérdl. Felek rogzitk, hogy valés, kinyilvanitott szindékukat, akaratukat az clkészitett jelen adasvételi
szerzSdés teljes terjedelmében és mindenre kiterjedSen tartalmazza, azt igyintézé igyvéd teljes
terjedelmében és mindenre kiterjedSen feltarta, tisatizta. Felek tudomasul veszik, hogy ligyintézé iigyvéd a
fentiek szerint kinyilvinitott akaratukat, nyilatkozataikat valésigosnak és hitelesnek elfogadva jar el. Felek
az addsvételi szerzGdés aldirasaval elismerik, hogy az aldirt adisvételi szerzGdésnck minden pontjira és
annak jogkdvetkezményére kiterjedd, részletes tijékoztatdst kaptak {gyintézé Ggyvédidl, amelyet
megértettek és az addsvétell szerzddést ennek tudatiban irjik ali. Ugyintézd dgyvéd a kirértési
felelGsségét a kotelezd feleldsségbiztositisa kireseményenként legmagasabb sszegére korlitozza, mely
korlatozist Felek elfogadnak.

Jelen szerz6dés 16 (tizenhat) pontbél és 8 (nyolc) szimozott oldalbol 4llé 8 (ayolc) magyar nyelvi
példinyban készilt. SzerzGdS Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés akarat-kijelentéseiket helyesen
tartalmazza, azt elolvasis utin, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezdleg és helybenhagydlag
alairasukkal litjak el.
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