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EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely étrejott egyrészrdl: Panti Sdndorné .

sziiletési helye 5300 Karcag, Munkécsy utca 4.; személyi
azonositéj: _ {llamipolgérsaga: magyar), mint Eladol;
Kiss Zoltdn

5081 Szajol, Alamand dil6 67.; szemdlyi azonositoja:
dllampolgdrsdga: magyar), mint Eladé2;

Kiss Kalmanné N :

. .1 5300 Karcag, Villamos utca 35.; személyi azonositGja:
_ &llampolgdrsdga: magyar), mint Eladé3;

masrészr6l; Harsanvyi Laszlé i o

; . .., .. .300 Karcag, Zoldfa utca 2.; személyl azonositéja: o
dllampolgarsdga; magyar; a Karcagi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya s7am
hatdrozatéval nyilvéntartasba vett foldmiives; NAK kamarai nyilvéntartasi szima:

7Am Bstermeldk csalddi gazdasdganak képviseléje), mint Vevs;

— 2 tovabbiakban egyfittesen mint Szerz8d8 Felek — kizott az alabbi feltételekicel:

1. Dladdk osztatlan k&z8s tulajdondt képezi az cgészhez viszonyitott 1/3-1/3-1/3 tulajdoni hinyad ardnyban a
Karcag kiilteriilet 086/9. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 0 ha 7126 m?® tertiletli, 26,92 AK kataszteri
tisztajovedelmtl, szantd mivelési 4gl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan a 3. pontban megjelolt kivételekkel per-, teher- és igénymentes, tovdbbd
szavatolnak azért, hogy az Ingatlanon més, dltaluk nem kozdlt jog vagy igény nem 4ll fenn.

3. Eladdk t4jékoztatjdk Vevét, hogy az Ingatlan Il részén az OPUS TITASZ Aramhaldzati Zrt. javara, a csatolt
monkardse sverinti 173 wre veretékjog van bejegyerve (33166/3/2010 08 19, hatdrozat) Az Ingatlan
tulajdoni lapjan mindhdrom eladéi tulajdoni illetdséget érintSen ,kozés tulajdon rendezésének
kotelezettsépe™ szerepel, a kotelezetiség leteltének napja 2028.07.27. Vevb a bejegyzéseket ismeti, az
Ingatlant e jogokkal, llletve hejegyzésekkel drintetten vésarolja meg Bladok 1djckoztaljdk Vevol ardl is,
hogy az Ingatlan Vev® haszonbérletében 4ll 2031.06.05-ig; a haszonbérleti dij aranykoronénként évente 40
kg bhza egyenértéke. Eladék az Ingatlanra vonatkozd haszonbérleti szerz6dést a tulajdonszerzésig nem
modositjak és ném hosszabbitjdk meg és harmadik szemiély javdra foldhaszndlati jogot nem alapitanak.
Eladék kijelentik, hogy a a mez6- és erdGgazdasigi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013, évi CXXIL Brvényben
(A tovabbiakban Foldforgalmi torvény) és a Polgdri térvénykdnyvrdl sz6ld 2013, évi V. térvényban — a
tovabbiakban Ptk.- foglaltakon kiviil tudomésuk szerint egyéb elvisarldsi jog az Ingatlanra vonatkozoan
harmadik személy javara nem all fenn.

4, Dladdk jelen szerzédéssel cladiak Vevé pedig a 3. pontban irt ivétellol per , teher és igénymentes dllapotban
megvasdrolja az 1. pontban irt Ingatlant az egdszhez viszonyilott 1/1 tulajdoni hanyad ardnybau, o
kolesonosen kialkudott minddsszesen 2.100.000,- Ft, azaz kettdmillié-egyszizezer forint vételar
ellenében, melybd! Eladékat egyenként 700.000,- Ft, azaz hétszdzezer forint illeti meg. Szerz6d6 Felek
rogzitik, hogy az Ingatlanon sem épiilet, sem épitmény, iiltetvény vagy a fGldrészlet forgalmi értékeét, illetve
hasznait iéveld agrotechnikai {étesitmény nincs. :

5, A tulajdonjog-dtruhdzas és tulajdonjog véltozds jogeime adssvétel. /e
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Jelen okirat 4 folyamatosan sorszémozott oldalbél 4ll, melynek ez a/z 1. cldala.
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6. Vevd az Ingatlant ismeri, azt haszonbérl6jelént haszndlja; a fSldrészlet clhelyezkedését, hatdrvonalait és
mibivelési allapotét ismerl, Szerz6dé Felek a vételarat az Ingatlan tulajdonségaival ardnyban aliénak tekintik.

7. Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény értelmében f5ldmiivesnek mindsiil, egyben kijelenti, hogy a
birtokdban 4ll6 fold terfiletnagysdga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg
az 1200 hektart, mig a tulajdondban all6 {6ld a 300 hekidrt, ezért a szerz6désben irt tulajdonszerzése nem
iitkdzik a oldforgalmi torvényben it fold(tulajdon)szerzési maximutnba és birtokipaxiinunba, Vevd a
179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 42. § alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés b) pont ba) alpontja alapjén eldvésérlasi
jog illeti meg, mivel az Ingatlant legaldbb harom éve a foldhaszndlati nyilvantartds szerint hasznald
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak minésiil. Kijelenti, hogy az Ingatlannal szomszédos Karcag
kulteriilet 086/10. és 086/8. hrsz.-G foldek legaldbb egy éve tulajdondban 4&llnak, és életvitelszerii
lakdshasznélatanak helye legaldbb hdrom éve Karcag. Vev§ kijelenti tovabb4, hogy a Féldforgalmi torvény
18. § (4) bekezdés a) pontja szerinti — a tdrvényben meghatdrozott jogosultl csoporton belill figyelembe
veendd — rangsoroldsi kortilményként legaldbb egy éve az OCSG-00077220 nyilvdntartdsi szamil 6stermel 6k
csalddi gazdasdganak tagja és képviselSje.

9, Vevd a Fsldforgalmi torvény 13. § (1) bek. szerint véallalja, hogy — a trvényben irt kivételekkel — a f6ld
hasznélatit mdsnak nem engedi &, azt maga haszndlja, ennek sordn a foldhasznositasi kitelerettséguek
eleget tesz, és a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szadmitott 5 évig nem hasznositja més célra. Szerz6dd
Felek tudjak, hogy amennyiben Vevd az Ingatlan tulajdonjogdt megszerzi, Ugy a javara fennalld
haszonbérleti jogviszony a tulajdonszerzéssel megsziinik, melyre tekintettel Szerz6d9 Felek megillapodnak,
hogy ebben az esetben a 2027. évre jard haszonbérleti dij Eladékat mint haszonbérbeaddkat nem illeti meg.
Ez a rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha harmadik elévasarlasi joggal é16 szerzi meg az Ingatlan
tulajdonjogédt, mely esetben ezen személy a haszonbérleti szerzOdésbe Eladdk helyébe Iép
haszonbérbeadoként.

10. Vev$ o FOldluigaling o1vény 14-15. §-ai ételinében a sze126dés alaliasdval nyilatkosik, hogy nines a
foldhaszndlatért  jaré  ellenszolgdltatdsinak  teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi  foldhasznalattal
kapesolatos jogerSsen megéllapitott és fonndllé dfj-, vagy cgydéb tartozdsa (a tovibblakban egyiitt:
fsldhaszndlali dijlatlozds), valawiit, hogy vele szetiben o szerzést wegeldzd S éven Leldl nem dllapitottdk
meg, hogy a szerzési korldtozésok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott,

11. Szerzddé Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a Fﬁldfor@hni térvény €s a 474/2013. Korm. rendelet szerint
szabdlyozott kozzétételi eljards szabdlyal szerint jelen szerz6dést a tulajdonosoknak az alairdstdl szdmitott 8
napon beliil kell a mez8gazdasdgi igazgatisi szerv részére megktildeni j6vihagyés és kizzététel célidbdl.

12. Szerz8dé Felek megértették az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatisat a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv
jovahagyasi eljardsardl, az elGvéasarldsi jog gyakorldsardl, annak feltételeirbl és jogkSvetkezményeirdl,
valamint a rendelkezésre @116 jogorvoslatrdl, '

13. Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés jévahagyidsit megtagadd vagy az eljarast megsziintety
hat6sdgi dontés véglegessé vildsa esetén a szerzdés hatdlydt veszi; ha a dontést birdsdgi eljrdsban
tdmadjak, a jogvita jogerds lezdrdsaig a Felek szerzédéses kotottsége fennmarad. A kijavithaté hibdn alapuléd
megtagadds esetére a Felek vallaljak, hogy a hiba kiklisz&bglésével 30 napon beliil ismételten megktitik az
ligyletet, véltozatlan vételdron. ?
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Jelen okirat 4 folyamatosan sorszamozott oldalbdl dll, melynek ez a/z 2. oldala.
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14. Vevd, vagy az 6 helyébe a mezOgazdasigl igazgatdsi szerv dontése folytdn 1épd eldvisdrldsra jogosult a
teljes 2.100,000,- Ft azaz kettdmillié-egyszdzezer forint vételarat a hatdsdgi jovahagy6 hatdrozat vele vald
kézldsétd] szdmitott 8 napon bellll kételes atutalni a Eladé1-nek az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. 4ltal
vezetett 11600006-00000000-98143267 szdm{ fizetési szamldjara ,Karcag 086/9. vételar” kdzleménnyel.
Eladdk kifejezetten, visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a teljes vételdrnak e szdmldra torténd jovéirdsat
valamennyien sajat keziikhoz torténd szerzddésszerl teljesftésnek fogadjdk el, figgetleniil attol, hogy
vételarrésziket egymds kdzitt miként szdmoljk el. E megéillapodéds a mindenkori, a hatésagi déntés alapjan
végleges vevot is koti. ~

15. Eladdk kotelezik magukat, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 8 napon beliil feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy a mezbgazdasdgl igazgatdsi szerv ddntése szerinti
végleges vevd tulajdonjogat adésvétel jogeimén 1/1 hanyadban az ingatlan-nyilvintartdsba
bejegyezzék, és az eladdi tulajdonjogokat t6réljék. Ha az el§visérldsra jogosult 1ép Vevd helyébe, Eladdk a
végleges vevo megjeldlésével megfeleld bejegyzési engedélyt kitelesek kidllitani.

16. Eladok mint Letevdk jelen szerzédés mint letéti megbizds Gtjan megbizzak okiratszerkeszt6 tigyvédet, mint
Letétetnényest, hogy a Harsdnyl Ldszlé Vevd tulgjdonjoganak bejegyzésélier szikséges, allaluk aldlit
beojogyzdsi engoddly nyilathozat 8t pdldanydl & vélelar Vovd dltal tGiénd hidnylalan wneglizotésdnalk
letéteményes részére vald hitelt érdemld igazoldsiig tartsa Srizetében, majd ezt kdvetden azokbdl 8 napon
bellll 2 eredetl példdnyt nytjtson be az Ingatlaniigyi hatdésdghoz a tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelemmedt
egylitt, valamint 1 eredeti példinyt adjon 4t Harsényi Lészl6 Vevé mint Kedvezményezett részére.
Okiratszerkeszt6 ligyvéd mint Letéteményes jelen szerzédés ellenjegyzésével a letéti megbizast elfogadja, az
okiratok Orzésbe vételét elismeri, azért killén dijat nem szamft fel. Eladdk tudomdsul veszik, hogy a letéti
megbizdst csak Harsdnyi Lészlé Vevld, mint Kedvezményezett hozzdjaruldsdval vonhatjak vissza vagy
mddosithatjak.

17. Szerz8dd Felek a vételdr megfizetésért! a teliesitést kdvetd 6t naptari napon belil kotelesek a letéteményes
tgyvédet kitlldn-kitldn Is irdsban értesftenl. Szerzddd Felek a pénzitgy! tellesftés hitelt érdemld gazoldsdul
elfogadjdk killontsen a bankszamla jévairdsat igazold banki igazolast, illetve a szamlatulajdonos {rasbeli
teljesitési elismerését,

8. Szerz6do Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Vevé vagy a helyébe 1épé elévdsdrlasi joggal €10 személy
a véielar fizetési kitelezetiségével késedelembe esik, az jelen szerz8dés alkalmazdsdban olyan stlyos
szerzbdésszegdsnek mindsitl, hogy Eladé jogosult jelen tigyletts] a késedelembe esd Félhez intézett irasbeli
nyilatkozatral elallni. ' ' ‘

19. A vételarfizetésre kiteles végleges vevd vételarfizetési késedelme, illetve barmely Eladd megfeleld
bejegyzési engedély kiaddsdval kapesolalos késedelne eselén a késedeleinbe esé Fél a késedelem minden
napjéra napi 10.000,- Ft késedelmi kotbért koteles fizetni a sérelmet szenvedd Félnek.

20, Eladok a 3. pontban kifejezetten k&zolt bejegyzések és foldhasznélati koriilmények kivételével szavatolnak
Vevo teher- és korldtozdsmentes tuiajdonszerzéséért.

21. Eladdk a vételar hidnytalan megfizetésével egyidejiileg kételesek Atruhdzni Vevére az Ingatlan birtokdt vagy
a helyébe 1ép6 elGvasarlasi joggal €16 személyre az az Ingatlan visszaadasa iranti igényt.

22, Vevd az Itv. 26. § (1) bek. p.) pont alapjan vidllalja, hogy a birtokbaadéstdl, de legkésdbb az
illetékkotelezetiség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatdl - vagyoni értékii joggal terhelt terméfold
szerzése esetén a vagyoni ériékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétsl, de legkésdébb az illetékkotelezetiség

Jelen okirat 4 folyamatosan sorszamozott oldalbol 4ll, melynek ez a/z 3. oldala.



Dr, Farkas Florian egyéni tigyvéd; iroda: 5300 Karcag, Tancsics krt. 25. 1. Th. fiz. 2.; e-mail: drff@t-online.hu

keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szémitva 5 évig a termé616id tula jdonjogit nem idegeniti el, a
term&f6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfSldet mez6-, illetve erdégazdasdgi tevékenység
céljdra hasznositja, ezért kéri vagyonszerzésére az illetékmentesség alkalmazasat, :

23. Fladdk elismerik, hogy az tigyvéd az ingatlanértékesitésbil ereds esetleges személyijtvedelemadd-bevallasi
és -fizelési kitelezettségrol Oket téjékoztatta,

24. A jelen tgylettel felmeriilt valamennyi koliségel, {gy az tgyvédi munkadijat, az esetlegesen felmeriilé
vagyonszerzési illetéket és az ingatlan-nyilvaulaldsi eljdids igazgaldsi seolgdllatds! dijal Vevyo, llletve az &
helyébe 1épd el6vasarldsra jogosult viseli.

25. Szerzodd Felek jelen szerz6dés aldirdsdval egyben meghatalmazzak dr. Farkas Fléridn figyvédet (5300
Karcag, Tancsics lat. 25. Llh, fsz. 2. szam)hogy 8ket jelen tigylettel kapcsolatban korfétozas nélkiil
képviselje az tigyvédi tevékenységrdl szl 2017, évi LXXVIIL torvényben irtak szerint. A meghatalmazas
killondsen kiterjed arra, hogy ligyvéd a Szerzéd6 Feleket a 474/2013. (X11.12.) Korm, rendelet szerinti
hirdetményi ton t6rténd kozzététel elrendelése irdnti eljdrasban, valamint a szerzédés jovéhagyasdra
irdnyulé eljdrdsban a mezdgazdasdgi ignzgatdsi szerv clétt, tovabba Vevé tulajdonjoginak ingatlan-
nyilvdntartdsba valé bejegyzésére irdnyulé ingatlan-nyilvintartdsi eljarasban, az B4GOE adatlap
benydjlasa iigyében az illetékhivatal elott és az elévasarlasi joggal ¢16 személyek cl6tt korlitozas
nélkiil, teljes joghktrrel képviselje. Jelen okirat ellenjegyzésével okitatszerkesats tgyvéd egyben el is
fogadja ezen meghatalinazdst.

26.5zerz6d6 Felek jelen szerz6dést elolvasds és értelmezés, valamint jognyilatkozataik joghatdsaira adott
tigyvedi tajekoztatdst kbvetden, mivel az abban foglaltak szerzédéses akaratuknak mindenben megleleluek,
jovahagyolag irjdk ald és alfrasukkal egyben efismerik jelen szerzédés egy-egy eredeti példanydnak
atvételét is és kijelentik, hogy az okirat hidnytala ul teljeskoriien és helyesen tartalmazza megallapodasuk
valamennyi 1ényeges feltételét. ;

Kelt: Kaicagon, 2 ?{) okldber 22 napidi.
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