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Antal Gabor (sziiletési hely, ido: , sziiletési hely, 1d6: -

an: . személyi azonositd szama: addazonositd jele:
) 8448, Ajka, Tébereki utca 1. szam alatti lakos, mint Eladé

masrészrol
Kanizsai Péter (sziiletési név: . sziiletési hely, id6: .
an: személyl azonositdé szama: . addazonosité jele:

, magyar allampolgdr, regisztralt fSldmives, bejegyzé hatdrozat széma:
515011/4/2023.01.31. tagja a Nemzeti Agrirgazdasagi Kamardnak: Kamarai Azonosité P
000000787593) 8400 Ajka. Verseny utca 10. 2/8. szam alatti lakos, mint Vevé
tovabbiakban Felek k&z6tt a mai napon, az aldbbi feltételekkel

Az adasvétel tirgya
1. Elad6 kizérélagos tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hényadban az Ajka Zartkert
13351 helyrajzi szam alatt felvett, 2158 m? térmértéki, 11,24 AK értéki, sz616
és gazdasigi épiilet megnevezési ingatlan. Az ingatlant terheli az EON.
Eszakdunantili Aramhalézati Zrt. (9027 Gydr Kandé utca 11-13) javéra 2

hatérozattal bejegyzett 133 m? és 4 m? teriiletre vonatkozo vezetékjog.
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Eladé nyilatkozat szerint nincs bejelentett f5ldhasznalé az addsvétel targyat képezd

tulajdoni hinyadra Az adasvétel tirgyat képez6 ingatlan per-teher és igénymentes.
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Szerz6dést koté Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar &llampolgarok,
szerzési és elidegenitési képességiik semmiben nem korlatozott.

4. Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy okiratszerkesztd tigyvéd jelen adésvételi
szerz0dés aldirdsdnak napjan a szerzddés targyat képezd ingatlan e-hiteles tulajdoni
lapjat beszerezte. Az ingatlan-nyilvéantartasi adatokat és az eladé tulajdonjogéra, az
ingatlannal kapcsolatos esetleges egyéb jogokra, tényekre vonatkozé adatokat a
jelen okiratot ellenjegyzd ligyvéd — az {igyvédi tevékenységrél szélé 2017. évi
LXXVIIL tdrvény 45. §-aban eldirt kitelezettségének eleget téve — a szamitégépes
foldhivatali-nyilvantartasi rendszerbé] lekérdezett e-hiteles tulajdoni lap — szemle -
alapjan ellenbrizte €s rogzitette. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem
szerepel.  Szerz6d6é felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapot jelen szerzédés

alairasaval hitelesnek elfogadtak.
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10.

Az adisvétel targyit képezé ingatlanra vonatkozé
eljarasrend
Felek rdgzitik, hogy tudomassal birak arr6l, hogy az 1. pontban koriil irt ingatlan
a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szoélé 2013. évi CXXIL torvény
(tovabbiakban:,, Foldforgalmi térvény™) 2. § (1) bekezdés, valamint az 5. § 17.
pontia alapjén terméfSldnek mindsiilnek, igy jelen szerzédésre a fentiekben
megjelslt foldforgalmi torvény hatdlyos rendelkezései irdnyadok, ezért Felek az
alabbiak felsorolt pontokat tudomdsul veszik és kotelezettséget vallalnak arra,
hogy e pontokban foglaltak szerint jarnak el:
Az addsvételi szerzddést eladoknak a felek alafrasatdl szamitott 8 napon beliil a
mezbgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni eldzetes vizsgalat
céljabol. Ha az eldzetes vizsgdlat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv
nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovahagydsdt, akkor végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételére valé alkalmassigét és hivatalbol elrendeli a
szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassidg megallapitasa nem
mindsill az adasvételi szerz8dés hatésdgi jovahagyasanak.
A mezbgazdasigi igazgatdsi szerv a dontését kozli az eladoval, az adéasvételi
szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerinti Onkormanyzat jegyzOjének, aki hirdetményi tton kézli az
adasvételi szerz6dést a térvényen vagy megallapodason alapulé elévasérlasi jog
jogosultjaval.
Szerz6d6 felek tudomésul bimak arrél, hogy jelen szerzodés érvényességének és
hatilyossaganak feltétele, hogy a mez6gazdasagi igazgatési szerv jelen jogiigyletet
hatarozatdval jévahagyija.
Vételi ajanlat
Szerzédést koté Felek az ingatlan tulajdoni lapjén megnevezett sz6lo terlilet
érétékét 3.000.000, azaz hdrommillié Forintban, a gazdasagi épiilet értékét
2.500.000, azaz kettdmillio-5tszazezer Forint értékben hatdrozzak meg.
Vevd jelen okirat 1. pontjaban meghatérozott és koriilirt ingatlan ott meghatérozott
1/1 tulajdoni hényadédnak megvéasérlasara 5.500.000, azaz Oumillio-Gtszazezer
Forintos vételi ajanlatot tesz. Vevd vételi ajanlata a sz616 tertilet vonatkozasaban
3.000.000, azaz harommillié Forint, a gazdaségi éplilet vonatkozdsaban 2.500.000,

azaz kettdémillio-6tszézezer Forint.
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11. Eladé jelen okirat aldirdsdval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul kijelenti, hogy
Vevd vételi ajanlatdt, mind a sz6l6 terillet, mind a gazdasdgi épiilet
vonatkozasaban, azonos tartalommal elfogadja.

12.Eladé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. torvényben, illetve a polgari
torvénykSnyvben meghatarozott eldvasarlasi jogosultakon kiviil, elévasarlsi joggal
rendelkezd harmadik személy, illetve jogi személyiséggel rendelkez$ Tarsasdg
nincs.

Az ingatlan adasvétele
A vételdr, a vételar teljesitése

13. Elad6 a jelen okirat 1. pontjdban kériilirt és ott meghatérozott ingatlanon fenn 4llo
1/1 tulajdoni hanyadat megtekintést kdvetéen megtekintéskori allapotiban eladja
Vevének 1/1 tulajdoni hényadban 5.500.000, azaz 6tmillio-6tszdzezer Forintos
vételaron. A sz6l6 teriilet vételdra 3.000.000, azaz harommilli6 Forint, a gazdasagi
éptilet vételdra 2.500.000, azaz kettémilli6-dtszazezer Forint

14. Az ingatlan vételdra jelen okirat alairdsival egy idGben, Eladé altal megadott,
nevéhez kothetd, az MBH Bank altal 7320 0093 1512 0252 szidmon vezeteft
bankszamlara keriil 4tutalasra.

15.Elad6é kijelenti, hogy az 4&ltala magadott, bankszamldra t6riéné atutaldst, a
bankszamldn torténd joOvairdst sajat kezeihez torténd joghatilyos teljesitésnek
ismeri el.

16. Felek jelen szerz6dés aldirasdval megéllapodnak, és visszavonhatatlanul régzitik a
Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjéan, hogy a 13. pontban rdgzitett vételarat kdlcsonos
alkufolyamatot kévetden, a piaci viszonyoknak, és sajat érdekeiknek megfelelSen
alakitottdk ki, amire tekintettel jelen szerz6dés aldirdsaval, jogviszonyukkal
Osszefuiggésben az értékaranytalansdg jogeimén valé megtdmadas jogérol
kifejezetten, és visszavorhatatlanul lemondanak.

Birtokba vétel
Jogiigylet ingatian nyilvintartisban torténé feltiintetése

17. Szerz6dést koté Felek abban édllapodnak meg, hogy Vevd vételdr maradéktalan
teljesitésének napjan lép az ingatlan birtokdba, e naptdl kezdve hizza az ingatlan
hasznait, viseli terheit, masra at nem ruhazhat6 kérait.

18. Szerz6d6 Felek kérik, Eladé pedig visszavonhatatlan feltétel nélkiili

visszavonhatatlan hozzajarulasit adja, hogy targyl ingatlan vonatkozdsaban az az
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ingatlan-nyilvantartasrél szolé 2021. évi C. tdrvény végrehajtasarsl szo6lo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 79. § (1) bekezdése és 80. § (1) bekezdése
alapjan a fold tulajdonjogdnak atruhdzasara irdnyuld szerzddés benyijtisa iranti
tényt az ingatlan nyilvéntartasba a Tisztelt Kormanyhivatal feltiintesse.
Tulajdonjog bejegyzési engedély
Eladé jelen okirat alairasaval feltétel nélkiili, visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
és kéri a Tisztelt Kormanyhivatalt, hogy a jelen okirat 1. pontjaban koril irt
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, az O tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett
Vevé tulajdonjogat az ingatlan nyilvantartdsba adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni
hanyadban jegyezze be.
Vevé nyilatkozatai

Vevd kijelenti. hogy macvar édllampoledr. regisztrdlt fSldmiives. bejegyzd
hatdrozat szama: 515011/4/2023.01.31. tagja a Nemzeti Apgréargazdasigi
Kamaranak : Kamarai Azonosité P 000000787593. tirgvi jogiioviettel

Ssszefliogésben elévasarldsi jogeal mint helvben lakéd regisziralt foldmiives a 2013.

évi CXXII. torvény 18. § (1) bekezdés d) pontia alapjdn. mint helvben lakd

rendelkezik.

Vev6 kijelenti, hogy a tulajdondban all6 részarany-tulajdon &sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének

egylittes 6sszege nem tobb mint 300 ha.

.Vevd jelen okirat alairdsdval feltétel nélkiil visszavonhatatlanul kijelenti. hogy

kotelezettséget vallal arra vonatkozdan, hogy az esetlegesen fennalié foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését koveto idore a 2013.
évi CXXII. torvényben foglalt kotelezettségeket villaljak.

Vevd feltétel nélkiil visszavonhatatlanul vallalja, hogy a fold hasznélatat masnak
nem engedi 4t, azt maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésében meghatdrozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevd feltétel nélkiil visszavonhatatlanul kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért
jaro ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébd] eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal

kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozésa, hogy (a
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tovabbiakban egytitt: foldhasznélati dijtartozas), tovabba nyilatkozza, hogy a
szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vegyes jognyilatkozatok

25. Eladé kijelenti. hogy a tulajdonukat képezd ingatlan tulajdoni hényadok per -,
teher-, €s igénymentesek.

26. Szerz6dd felek kolesondsen kijelentik, hogy jelen jogiigylettel Osszefuiggésben
mindennemd jogi felvildgositast az eladd és a vevd jogairdl, kotelezettségeirdl az
okiratot szerkeszté fligyvédtdl maradéktalanul megkaptak. Ezen szerzédéssel
kapcsolatban minden tovabbi kéltséget a vevd viseli

27.A TFelek ezen szerzbdés elkészitésével ellenjegyzésével, és a kapesolédd
foldhivatali eljérasban valé képviseletiikkel a Dr. Horvath Zsolt Ugyvédi Irodat
(székhely: 8400 Ajka, Dedk Ferenc u. 6. képviseli: Dr. Horvath Zsolt tigyvéd)
bizzak meg. Eljaré tigyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja

28. Szerzbdb Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, szerzési és elidegenitési
képességiik semmiben nem korltozott.

29. Vevé kijelenti tovabbd, hogy tulajdon szerzése nem iitkdzik a 2013. évi CXXIL
térvény term61old tulajdon szerzését szabalyozo rendelkezéseibe,

30. Szerz6d6 Felek kifejezetten felhatalmazzak a szerzddést készité és ellenjegyzs
lgyvédet, hogy esetleges név-, adat-, szameliras, vagy nyilvanvalé szamitisi hiba
tekintetében ezen hibdkat kozvetleniil a szerzédés szdvegére frds utjan, és
bélyegzbvel  elldtva  kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem  mindsiil
szerzédésmodositasnak.

31. A Felek adataikat a Pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasanak megel6zésérdl és
megakadalyozasarél sz616 2007. évi CXXXVI. térvény 7. § (1) bekezdésben (a
tovabbiakban: Pmt.) meghatrozott azonositdsi kételezettségnek megfeleléen, a
bemutatott személyazonosité igazolvany, illetve a lakcimet igazold hatdsagi

igazolvany alapjan régzitették jelen szerzddésben.

L)
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. A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy személyazonosité okméanyaikat az ellenjegyzé
tgyvéd lefénymasolja, illetve lefényképezze, valamint, hogy adataik ellendrzését a
jogligyletek biztonsagdnak ersitése érdekében az iigyvéd 3ltal elvégzendd
személyazonossag- €s igazolvany-ellenérzéssel elvégezze. Felek egyidejiileg tgy

nyilatkoznak, hogy jelen szerzédés megkotésekor a sajat neviikben jarnak el.
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33.Felek egybehangzdan kijelentik, hogy kildn tényvézlat felvételét nem kérik, a
szerzédés akaratukkal mindenben egyezOen keriilt rdgzitésre, annak tartalmdrdl,
jogkovetkezményeirdl okiratszerkesztd igyvédtdl teljes kord. kimeritd tajekoztatast
kaptak. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv
adasvételre és cserére vonatkozé rendelkezései az irdnyadok. Jelen szerzédést a

Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyodlag irtak ala.

Kelt: Ajka, 2026. oktéber 19.

- -

Antal Gabor Kanizsai Péter
elado vevd

Az okiratot elkészitettem ellenjegyzem: Ajkdn, 2026. oktdber 1~
Dr. Horvéth Zsolt iigyvéd Kamarai azonosit6 szam: 3606183°

ZARADEK:
Kormdanyzati portilon térténé kézzététel napja: 2026. november 11.
Az elbvisarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva 4ll6 30 napos hataridé elsé napja 2026. november 12.,
utolsé napja 2026. december 11., mely hataridé jogvesztd. O?\MAN Yaq)
QN
A j k a, 2026. november 11. Dr. Jager Laszlg S '1:_‘“

cimzetes f6jegyz6 nevében és

Zasabal
gbl%;{"

Maly Viktoéria
igyintéz6




Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MALY
VIKTORIA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 10.15.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MALY VIKTORIA
Sziiletési hely: AJKA

Sziiletési datum: 1983.09.02.
Anyja neve: MRAZ JUDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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