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FELIR:
mint Vevd - a tovdbbiakban Vevd - kozott az alulivott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:
1.)
Felek az illetékes Korméanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartas adataival egyezSen
megallapitjak, hogy részarany kiadas, ajandékozas, 6roklés jogeimen dsszesen 6893/24847 (Csonior
Joachim Jinos 1814/24847, Magyar Liszlo Imre 5079/24847) eszmei hanyadban tulajdonosai a
Tarnaérs, kiilteriilet 030/15 hrsz. alatt nyilvantartott, 21,2103 Ha alapteriiletii, szanto, legeld,

kivett mocsar megnevezésti, 242.84 Ak jovedelmezdéségt kiilteriileti foldingatlannak. Az ingatlan
Natura2000 teriilet.

3294 Tarnadrs, Ady Endre ut 10.

Felek megdllapitjak, hogy az ingatlan(illetdség)t - a kiilon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az ingatlan
nyilvdntartds szerint a TIGAZ 2 Kft. (4200 Hajdiiszoboszld, Ridkoczi 1it 184.) javdra 3612 m? teriiletre
bejegyzett banyaszolgalmi jog, az OPUS TIGAZ Zrt. (4200 Hajdiiszoboszld, Rékdczi 1it 184.) javdra 2937
m? teriiletre bejegyzett gdzvezetéki szolgnlmi jog terheli.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kapcsdn felek a Foldhivatal &ltal killitott, EING
rendszerbdl/ foldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjén ellendrizték az ingatlan adatait.
2.)

Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudé, cselekvéképes magyar allampolgarok,
szerz6déskotesiiknek jogszabalyon vagy birosagi, ill. hatoségi hatérozaton alapul6 ismert akadélya
nincs. Felek megallapitjak, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL térvény szerinti,
mez6gazdasagi hasznositast foldteriilet, igy vonatkozaséban a torvény rendelkezései irdnyadok.
Vevé a 2013. évi CXXIL torvény 5.§ 7. pontja szerinti f6ldmtives (mzgazd-i termeld).
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Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mezégazdasagi igazgatési szerv (tovédbbiakban: Hatdsdg) hatosagi jovahagydsahoz kotott, a mez6-
és erd6gazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.§-a alapjan.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsag a jelen szerzédés hatésagi
jovahagyasat jogerss hatarozataval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
hatalyossa, és a jelen szerzédés megkotésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve
egymassal szemben a Feleknek kovetelésiik - esetlegesen kifizetett vételar elszamoléstol eltérGen -
jelen szerz6désbsl eredéen azt kvetéen nincs. Felek a Foldforgalmi torvény 29.§ (1) bek. alapjan
rogziti, hogy azonos ranghelyt eldvasarlasra jogosultak kozott Eladé a Vevével kivan szerzdést
kotni.

Vevé biintet6jogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle torvényes
akadalyba nem titkozik, mivel
a jelen okirattal a tulajdonaba keriilé teriiletnagysaggal egytittesen a mér tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokaban 1évé fold tertiletnagysaga nem haladja meg a
Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatarozott foldszerzési és birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi toérvény szerint felel6ssége tudataban kijelenti, illetve annak alapjan a
kovetkezé nyilatkozatokat teszi:

° belféldi természetes személyként fsldmiivesnek mindsiil és megfelel a Foldforgalmi
térvény 5.§ 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek,

° a Foldforgalmi torvény 18. §-a szerint helyben laké foldmiives, aki - a torvény 18. § 1.
bek. d. pontja szerint - elévasarlasra jogosult,

° vallalja, hogy a Fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek

soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13.8 (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - méas célra nem hasznositja.

° Amennyiben a tulajdonjog dtruhazdsardl szolo szerzédés targyat képezé Fold harmadik
személy hasznalataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéll6 foldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd id6re a fentiekben
foglalt kotelezettségeket vallalja,

° nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébél ered6 barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger&sen megallapitott és fennall6 dfj-, vagy egyéb tartozasa
(nincs foldhasznélati dijtartozésa, ill. kiilondsen szerzédés megkotését megel6zs 5 éven
beliil az ingatlaniigyi hat6sag a birtokaban 4ll6 f6ld jogellenes, mas célt hasznositasa,
vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt foldvédelmi és egyéb birsdgot nem

szabott ki).

° vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkertlésére iranyuld jogiigyletet kotott,

o vev( részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

3.)
Az Eladok eladjak, Vevd pedig részletesen megtekintett allapotban megvasarolja az Eladok
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlanilletéséget a kolcsondsen kialkudott 1.920.000,-Ft
vételarért. Az ingatlanon felépitmény nem taldlhato.

o

Felek az Ingatlan(illetéség) vételdrdt forgalmi értékének megfelelden, valamint az Ingatlan dllapotit
kifejezetten figyelembe véve kolcsondsen dllapitottdk meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan
méretével és az dllapotdval kifejezétten ardnyosnak tartidk. A vételdr hatdridoben torténd teljesitése esetén
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Eladonak vevdvel szemben a jelen jogiigyletbél eredden semminemii tovdbbi kivetelése nem dll fenn.
Mindezekre tekintettel a Felek a jelen szerzédés értékardnytalansdg cimén torténd megtimaddsdrdl
kifejezetten lemondanak és erre vald tekintettel a Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény
(tovdbbiakban: Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése alapjin kizdrjdk mind az Elads, mind a Vevd feltiing
értékardnytalansdgon alapuld esetleges megtdmaddsi jogat.

Vevé a vételdrat az aldbbiak szerint fizeti meg Eladok részére - tulajdoni aranyuk szerint:

a.)

Vev6 a vételarbol 960.000,-Ft sszeget jelen okirat alairasaval egyidejtileg fizet meg Eladok részére
dtutaldssal az Elad¢ éltal megjelslt (Csomor Joachim Janos: 777, Magyar Lészlo
Imre: 1) szdmlaszdmra. Eladdk a hivatkozott szdmlara torténd atutalassal a
teljesitést elfogadjék. Felek ezen 8sszegbél 20% osszeget foglalénak minésitenek.

A szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogintézményének szabdlyait ismerik, azokkal tisztdban vannak.
Tobbek kozott tudatdban vannak annak, hogy a jelen szerzédés meghitisuldsiért felelds személy az adott
foglalot elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kiteles visszatériteni. A szerzédés egyik félnek sem felréhato
meghiiisuldsa esetén a foglalé visszajir, egyebekben a foglal6 a vételirba beszdmit.

b.)

A vételdr fennmaraddé Gsszege az addsvételi szerzdés jovéhagyasat (jovahagyé hatérozat
kézhezvétele) kovets 15 napon beliil keriil megfizetésre Eladék részére, az Eladok altal megjelslt
(Csomor Joachim Janos: 5, Magyar Laszlé Imre: 1) szamu
szamlédra torténé atutalas atjan. Eladoék nyilatkoznak, hogy hivatkozott szamlaszémra torténd
atutalassal a vételar/ osszeg teljesitését elfogadjdk, sajat kézhez térténd teljesitésnek elismerik.

c.)
Eladok a vételar atvételérél/szémlan torténd jovairdsrél, annak megtorténtét kovets
haladéktalanul/ de legkésébb ketté (2) banki napon beliil kételes irasban nyilatkozni/igazolast
megkiildeni az okiratszerkeszt tigyvéd/hitelintézet részére. Felek megallapodnak abban, hogy a
teljes vételar kifizetését banki igazoldssal Vevé is jogosult igazolni eljaré okiratszerkesztd tigyved
felé. Az Eladdi értesités elmaradésa esetén, okiratszerkeszté tigyvéd a Vevo altali igazolds alapjan
is jogosult, valamint kételes a bejegyzési engedély benyujtaséra.

4)
Felek az okiratszerkeszt§ tigyvédnél 3 példanyban letétbe helyezik a nyilatkozatukat (bejegy-
zési engedély, hozzajarulé nyilatkozat). A Bejegyzési Engedélyben felek feltétel nélkiil és visz-
szavonhatatlanul hozzdjarulnak, hogy az illetékes Korményhivatal Fldhivatali Osztalya (Féld-
hivatal) az 1.) pont szerinti ingatlanon fennallé, Eladok dsszesen 6893/24847 aranyu tulajdonjo-
gat tordlje, egyidejtileg Bodonyi Laszloné Vevd javara 6893/24847 eszmei hanyadban tulajdon-
jogot, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzen, adasvétel jogcimen.

Eladék a vételdr 3.) pont szerinti Gsszegének megfizetéséig tulajdonjogukat fenntartjdk. (Ptk. 6:216.§)

Felek a tulajdonjog fenntartishoz kapcsolodéan (Ptk. 6:216.§ 3. bek.) vevd javdra hatdrozott idGtartamra vevdi

Jogot alapitanak. A vevdi jog az addsvételi szerz6dés foldhivatalhoz tirténd benyuijtasitol szamitott 2 honapig
all fenn,

Felek jelen szerz6dés aldirdsival feltétel nélkiil visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak, eqyben kérik vevs javdra
az 1.) pont szerinti ingatlanra a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddd vevdi jog, vevd javira 6893/24847
ardnyi ingatlan-nyilvdntartsba torténd bejegyzésre keriiljon. A bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen ala-
puld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatdlydval,

Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a hatdrozott idétartam alatt a Nyilatkozat nem keriil benyiijtdsra
az ingatlan-nyilvdntartisba, akkor az ingatlan-nyilodntartdsban a vevd jog hivatalbdl torlésre keriil,
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Okiratszerkeszt6 iigyvéd a vételdr 3.) pont szerinli dsszegének igazolt megfizetését/letétbe helyezését kivetd
5 munkanapon beliil a hozzdjdruld nyilatkozatot megkiildi a foldhivatal részére. A vételdr 3.) pont szerinti
hatdrideig torténd megfizetésének hidnydban okiratszerkesztd iigyvéd tovdbbi 8 napos tirelmi iddt kovetden
a nyilatkozatot Elado(k) rendelkezésének megfeleloen kezeli.

Okiratszerkesztd iigyvéd a szerzddés aldirdsdval taniisitia, hogy a Hozzdjdruld nyilatkozatot/Bejegyzési En-
gedélyt, ill. Atvételi Elismervény nyilatkozatokat letétbe vette, igy jelen rendelkezés letéti ignzoldsnak is mi-
nosiil.

5.)
Elad6(k) szavatol az altal atruhazott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad(ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt add-, vagy adok modjara behajthato tartozasok
nem terhelik. Eladé(k) koteles eljarni az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon beliil, de
legkésSbb a jovéhagyasig. (jogszavatosség)

Az ingatlanilletéségeket kiilén szerz6dés szerinti hasznalati/haszonbeérleti jogviszony terheli
(Tarnadrs-Erk Agrir Zrt. javira Csomor Joachim Jinos 2016.09.23-2030.12.30-ig, Magyar Ldszlo Imre
2016.01.21-2030.12.31-ig, a haszonbérleti dij: 42 kg biiza dfa nélkili felvdsdrldsi dra/Ak/év, melyek
neghosszabbitis alatt dllnak, 2035.12.31-ig), egyéb hasznalati, haszonbérleti vagy egyéb
jogviszonybol szdrmazs, ingatlan-nyilvantartasban fel nem tiintetett korlatozés nem terheli, illetve
azzal kapcsolatban ado, illetve egyéb jellegli koztartozas nincs.

Kijelenti(k) tovabba, hogy nincs tudomédsa annak olyan hibajarcl, illetve azon harmadik
személy(ek) javara fennalld olyan jogrdl, amely gatolnd, illetve korlatozna a Vevd
tulajdonszerzését, illetve a rendeltetésszerti hasznélatot (mtivelést).

6.)
A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a leirt ingatlanilletdség(ek) - hasznalati jog figyelembevételével -
torténé birtokbaadasa a vételar teljes megfizetését kdvets 8 napon beliil esedékes. Vevd ezen naptol
kezd6d6éen tulajdonosként szedi annak hasznait és viseli terheit. (felek megallapodasa alapjan a
2026. éves haszonbérleti dij vevét illeti meg)

7.
A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvéltozés ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésének koltségei kizarolagosan a Vevé(ke)t ill. esetleges el6vasarlasra jogosultat
terhelik. Felek jelen okirat aldfrasaval hozzéjarulnak, hogy az ingatlanra feljegyzésre keriiljon a f6ld
tulajdonjogénak atruhdzésara irdnyuld szerzédés benyujtasanak ténye.

A vételar hatarid6  szerinti  megfizetése  hianyaban  Eladé(ka)t, az  esetleges
tehermentesités/birtokba ad4s hidnyaban Vevé(ke)t - tovabbi 8 napos titrelmi hataridét kovetSen
(amennyiben irasbeli felsz6litas szerinti 8 napos péthataridében sem torténik intézkedés) - elallasi
jog illeti meg. Elallas esetén felek az eredeti dllapotot allitjék helyre 30 napon beliil.
8.)

A felek az ingatlan adéasvételi szerz6dés elkészitésére, és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint
a tulajdonjog  torlésével-bejegyzésével — kapcsolatos — ingatlan-nyilvéntartdsi — eljardsra,
meghatalmazzak Dr. Gy6ri Janos tgyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. ut 20, KASZ: 36061011), mely
megbizast elfogad. A meghatalmazas kiterjed a tulajdonjog eladok tulajdonjoganak torlésére, a
vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimeén torténd bejegyzésére és a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodo vevoijog Vevd javara valo bejegyzésére iranyuld ingatlantigyi hatéségi eljaras soran is
a teljeskorti képviseletre. Jelen okirat egyben tigyvédi megbizds és tényvazlat, a letéti
rendelkezéseket felek kifejezetten letétnek tekintik eltéré rendelkezés hidnyaban. A megbizas
ad6jogi tandcsadéasra -felek eltér6 rendelkezése hidnydban - nem terjed ki, egyéb ligyleti
korlatozast nem tartalmaz.
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Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okirat a veliik pontrdl pontra valé megbeszélés utan, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivansaguknak megfelelen keriilt irasba foglalasra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalmanak valosagaért
szerz6dé felek biintetdjogi felel6sségiik tudatéban felelsséget vallalnak.

A felek feljogositjék az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szamitasi hiba, eliras,
kihagyds, hidnyossdg esetén az értelemszertien szitkséges valtoztatést, kijavitast a szerz6désen a
szerzGdes lényegi tartalmanak érintése nélkill az okiratba foglalt meghatalmazdsa alapjan
elvégezze. Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felelésséget véllalnak, hogy azok a
valésdgnak megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat aldirdsdval, az okirat alairasakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL
tigyvédekrél sz616 térvényben foglaltak szerint hozzajarulnak személyes adataik ellendrzéséhez,
okményaik masolasdhoz. Jelen szerzdés alairasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadélyozasarol szolo -
torvényben szabalyozott tigyfél-atvilagitas teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vevé
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti térvényes forrasbél szarmazik. Felek nem
kozszereplék.

8.}
Az adasvételi szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykonyvének szabalyai
az iranyadok. A Felek jelen Szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a jelen Szerzédés szerkesztésekor
és alairdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
hatéasa alatt nem alltak.

Szerz6d6 felek a jelen okiratot elolvastdk, és kells értelmezést, elmagyarazast kivetden, mint
befolyasmentes szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévs tigyvéd elétt jovahagydlag
alairjak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR. BUGYI
CSABA BELA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.11. 10.01.25

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. BUGYI CSABA BELA
Sziiletési hely: JASZBERENY

Sziiletési datum: 1972.04.22.

Anyja neve: SZASZI ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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