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amely létrejott egyrészrél Kiss Imréné (szn.: Hnna. sziil: _ 3 an:

, személyazonosité jele: , ad6éazonositfijg .magyar allampolgar) 5600

Békéscsaba, Bercsényi u. 2/1. szam alatti lakos, mint eladd, (a tovabbiakban, niint: eladé), - T

masrészrol Novak Reland (szn: , sziil: , an: ... személyi

azonositdja: adéazonositaja: , magyar allampoigdr) 5600 Békéscsaba, Hatar u. 1/2.

szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd) (az eladé és a vevd a tovabbiakban egyiittesen, mint: szerzédé
felek), az alulirott napon és helyen az alabhiak szerint:

1./ Az eladd eladja, a vevd — adéasvétel jogcimén - 1/1 tulajdoni ardnyban megveszi az eladd kizardlagos 2/2
aranyud tulajdonat képez8 TELEKGERENDAS, ZARTKERI 769. HRSZ.-U és 1438 m2 teriiletii (6.00 AK kataszteri
jovedelmii), ,,gylimélests és gazdasagi épiilet” megnevezési, a természetben 5675 Telekgerendas, Di6fa sor 769.
szdm alatt taldlhaté ingatlan 2/2 tulajdoni hénvadat a kélcséndsen kialkudott és elfogadott 1.490.000,-Ft, azaz
egymillio-négyszazkilencvenezer forint vételdrért. Felek rogzitik, hogy a vevd a teljes vételarat Atutaldssal
megfizette az eladd fizetési szamlajara, aki ezen dsszeg hidnytalan teljesitését a
jelen szerzédés aldirdsaval is elismeri és nyngtatja. A Féldforgalmi Tv. 21/A. § (1) - (3) bekezdései szerint, ha az
adasvételi szerzodésben foglaltak alapjén a vevd a teljes vételarat megfizette, akkor az elfogado jognyilatkozatot
tevG elGvasarlasra jogosult koteles a vételar dsszegét az eladd javara tigyvédi letétbe vagy kozjegyzdi okiratba
foglalt szerz6dés esetén kozjegyzO6i bizalmi Grzésbe helyezni és ennek igazolasat az elfogadé jognyilatkozathoz
csatolni. Ha az el6vasariasra jogosult az addsvételi szerzédésben a vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
dsszeget az eladd részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett dsszeg a letev részére visszajar.

2./ Felek rogzitik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) szerint a jelen szerz8dés érvényes létrejottéhez
annak a Féldforgalmi Tv. szerinti el6vasarlasi jogosultakkal hiredetményi titon valé kézlése és a mezGgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyasa szitkséges.

3./ A vevs nyilatkozik, hogy nem nyilvantartasba vett foldmiives, a terméféld tulajdona (és az altala hasznalt fold
nagysaga) a megszerzett féld Gsszes teritletével egyiitt sszesen az 1 ha hektdr teriiletnagysagot nem haladja meg,
a Féldforgalmi tv. szerinti elGvasarlasi ranghellyel nem rendelkezik.

4./ Felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli az MVM Aramhaélézati Kft (6724 Szeged, Pulcz u. 44.) jogosult javara
49346/2008/2007.07.06. hatarozatszam alatt bjegyzett, 32 m2 nagysagi teriiletet érinti vezetékjog. Az adasvételre
a vezetékjoggal terhelten kerill sor. Az eladd szavatol a vétel targyat képezd ingatlannak — mar bejegyzett
vezetékjogon tilmend - teljes per- teher és igénymentességéért és az ingatlan tulajdonjoganak tehermentes
dtruhdzasadért, tovabba azért, hogy az ingatlan a vevd altali birtokba vételét, hasznalatat harmadik személy joga
vagy igénye nem akadalyozza, korlatozza. Vevd kijelenti, hogy a szerz8dés targyat képezd ingatlant teljes korlien
ismeri, azt megtekintett allapotban véasarolja meg. Felek rogzitik, hogy az ingatlan foldhasznéldja az eladd
tulajdoni jogcimen. Az eladd a vétel targyat képez( ingatlant az addsvételi szerzddés jovahagyasaval egyidejiileg
adja a vevé birtokaba, aki ett6l kezd6dGen jogosult és koteles a foldhasznositasi kitelezettségének eleget tenni, a
foldet j6 gazda modjara megmiivelni.

5/ A jelen jogiigylettel kapcsolatban felmerild koltségek (igy a vevd altal megfizetett 60.000,-Ft digyvédi
munkadij), az ingatlan-nyilvéntartasi eljiras igazgatasi-szolgaltatdsi dijanak és a vagyonszerzés illetékének
megfizetése a veveOt terheli. Szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval kijelentik és nyilatkoznak, hogy
cselekvGképes magyar Allampolgarok.

6./ Vev nyilatkozik, hogy tulajdonszerzésétdl kezdddGen vallalja, hogy a term6féld hasznalatat masnak nem
engedi 4t, azt maga hasznalja, ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy
a megszerzett f5ldet 5 évig — a Foldforg. tv. 13.8 (3) bekezdésében irt torvényi kivételekkel — mas célra nem
hasznositja. Vevé nyilatkozik, hogy nincs fenndllo, lejart foldhasznalati dijtartozdsa, valamint, hogy a szerzést
megel6z§ 5 évben nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet katott.
Vevd nyilatkozik, hogy a tulajdonaban, illetve a birtokaban allé term&féld nagysdaga a jelen jogiigylet itjan
megszerzett foldteriilettel egyiittesen sem iitkdzik termfold szerzési korlatozasba, sem term&fold tulajdona és az
altala haszndlt term&féld az 1 ha teriiletnagysigot nem haladja meg. Vevd kijelenti, hogy szdvetkezeti
részaranytulajdonnal nem rendelkezik.

7./ Az eladb a jelen szerzGdés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulaséit adja ahhoz, hogy az 1/.
pontban korilirt ingatlan 2/2 tulajdoni hanyadéanak tulajdonjoga Novék Roland vevd javéra adasvétel jogcimén
1/1 ardnyban bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba, valamint az eladé tulajdonjoga onnan 2/2 tulajdoni
hényadrdl adasvétel jogcimén torlésre keriljon. Amennyiben a mezdgazdasagi igazgﬂésLszﬁ\l;x;\ a szerzGdéses
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vevéisl eltérs, el6vasarlasi elfogadd nyilatkozatot tevd személlyel hagyna jové az adasvételi szerz8dést, tgy az
eladé a Foéldforgalmi Tv. 21/A. § (1) - (3) bekezdései szerint a javdra letétbe helyezett vételardsszegnek a
) szami fizetési szaml4jdra tortént hidnyralan teljesitését6l szamitott 8 napon belil
koteles a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kijelslt vevs javdra szolé tulajdonjog-bejegyzési és torlési
engedélyt alaimi, melyhez szitkséges biztonsdgi okmanyt és iigyvédi kézremiikddést a kijeldlt vevé biztositja.

8./ Felek ropzitik, hogy a helyi &nazonossdg védelmérsl szold 2025. évi XLVIIL torvény (Hovtv.)
felhatalmazasan alapulé énkorményzati rendeletet Telekgerendas Kozség Onkormanyzata nem alkatott, igy az
ingatlanon a Hévtv. szerinti elgvasarlasi jog nem &ll fenn. Felek rogzitik, hogy a vevé a Hévtv. 3. §-a szerind
betelepiildnek mingsiil. Szerz6dé felek régzitik, hogy a gazdasagi épiilet (fahaz, cseréptetével) felépitmény 15 m2
teriiletii és feldjitands allapotd, értékét a teljes vételaron beliil 150.000,-Ft 6sszegben hatérozzak meg.

9./ Felek rogzitik, hogy a jelen egységes szerkezetii adasvételi szerz8dés a 2013. CXXIL tv. alapjén hatésagi
jovahagyéshoz kotétt. Felek tudomassal bimak arrdl, hogy a mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv amennyiben az
eldzetes vizsgdlata sordn megallapitia a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagat, lgy elrendeli a szerz8dés
kozzétételdt, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a f61d fekvése szerint illetékes telpiilési jegyz6t az elGvasarlasi
jogosultakkal valé kozlés végett.

10./ Szerz6dé felek a jelen szerzddés alairdsdval megbizzak Dr. Rajnai Csaba tigyvédet (5600 Békéscsaba,
Andréssy Gt 7. 2. em. 2., KASZ: 36067632) a jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint
meghatalmazzik a Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly el6tti hatdsdgi jovahagyasi (kozlési)
eljirésban, valamint a Békés Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. (Békéscsaba)
elétti, addsvétel jogcimen t6rténd tulajdonjog-bejegyzés és tulajdonjog-torlés irdnti eljarasban torténd teljes
jogkérli — a B40OE nyomtatvany benydjtésara is kiterjed6 — képviseletiikkel,beleértve az okirat és a kérelem
Inytv. Vhr. 126.§ b) pontja és 127.§-a alapjan térténd javitdsat is. Felek ragzitik, hogy a szerz8dés a felek akaratan
alapulé egyszerfisitett iigyvédi tényvézlatként is szolgdl. Az okiratszerkeszt§ tigyvéd a meghatalmazdsokat a
szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. Eljaré iigyvéd vallalja tovabbé, hogy a mezégazdasagi szakigazgatasi szerv
j6vahagyéas kérében hozott dontésérs] a tdjékoztatas, illetve a hatarozat kézhezvételétsl szdmitott 3 napon beliil
értesiti a szerz6dé feleket. Felek rogzitik, hogy eljaré tigyvédtél a féldforgalmi jogszabalyokrél, valamint az
illeték &s személyi jovedelemads szabélyairél tdjékoztatast kaptak, azt megértették. Szerzédt felek jelen
szerzBdést, mint iigyvédi tényvazlatot is irjék ald azzal, hogy a jelen szerzidésben foglaltak mindenben
megfelelnek iigyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglaldsdt nem kérik. A jelen szerzddésben nem
szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok, igy kiilsnosen a Polgari Térvénykonyvol sz6l6 2013.
évi V. térvény rendelkezései az irdnyadéak.

11./ Felek a jelen addsvételi szerzGdést, annak Attanulmanyozésa és kozos értelmezése utén, mint az akaratukkal
mindenben megegyez§t helybenhagyolag irtédk alé.

Békéscsaba, 2026. november 2.

Kiss IMRENE NOVAK ROLAND
elado vevi

Alulirott Dr. Rajnai Csaba tigyvéd (iigyvédi tev. székhelye: 5600 Békéscsaba, Andrassy it 7. 2. em. 2. KASZ:
36067632) a jelen okiratot Békéscsabén, 2026. november 2. napjan ellenjegyzem:




