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1.)
Holl¢ Istvan Eladé kizarolagos — 1/1 — aranyu (11/6,7,8.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Visonta,
kiilteriilet ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 026/17. hrsz. alatt nyilvantartott
,,8Zanto, fasitott teriilet” miivelési 4gl, 5 ha és 0450 m? nagysagu, 37,30 AK értéka
ingatlan (tovéabbiakban: Ingatlan I.) annak minden természetes €s jogi tartozékaival,
valamint alkotérészeivel-, valamint a

Holl6 Istvan Eladé minddsszesen — 129778/207054 — aranyt (11/21,22,23.) tulajdonat képezi az alabbi
ingatlan:

- a Heves Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Visonta,
kiilteriilet ingatlan-nyilvantartdsaban a kiilteriileti 026/19. hrsz. alatt nyilvantartott
,erdd” mivelési aga, 2 ha és 0617 m? nagysagu, ingatlan-illetdéség (tovabbiakban:
Ingatlani-illetéség 1I.) annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint
alkotorészeivel

2)

Az Ingatlan-nyilvantartas tantisaga szerint Ingatlan 1. és az Ingatlan-illetéség I1. teljes egészében per,- teher
és igénymentesek, amelynek meglétéért az Elado teljes szavatossagot vallal.

A Foldhasznalati nyilvantartas tantsaga szerint az Ingatlan 1.-nek Holld Istvan Eladd a bejegyzett
foldhasznaldéja “sajat tulajdon” jogcimén-, az Ingatlan-illetoség Il.-nek nincs bejegyzett

foldhasznaloja.



3)
Kolarovszki Laszlé Vevd az Ingatlan I-et és z Ingatlan-illetésége I1.-6t megtekintett allapotban
vasarolja meg adasvétel jogeimén. Holld Istvan Elad6 a Kolarovszki Laszl6 Vevot az Ingatlan 1. és az
ingatlan-illetoség II. tényleges allapotarol kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevo a
jelen okirat alairasaval egyidejiileg elismeri.

Holl¢ Istvan Eladé eladja, Kolarovszki Laszlo Vevd pedig megvasarolja a per-, teher- és igénymentes
Ingatlan I-et kizdrdlagos — 1/1 — aranyban, valamint az Ingatlani-illetéség II-6t mindGsszesen —
129778/207054 - aranyban a kolcsondsen kialkudott minddsszesen 15.209.280,-Ft, azaz
Tizenotmillid-kettdszazkilencezer-kettészdznyolcvan forint vételarért ugy, hogy az Ingatlan I. vételara
12.108.000,-Ft azaz Tizenkettémillio-szaznyolcezer forint, mig az Ingatlan-illetéség II. vételara
3.101.280.,-Ft azaz  Héarommillié-szazegyezer-kettdszaznyolevan  forint  Gsszegben  keriilt
megallapitasra.

Szerz6d6 felek rogziteni kivanjak, hoov a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapian a fentiek szerint
kialkudott vételaron beliil az Ingatlan I. szint6 vonatkozasiban a fold ellenértéke 11.374.560-F1, illetve az
azon taldlhato iiltetvény ellenértiéke 0.-Ft.. tekintettel arra. hogy jelenleg nincs iiltetvény iiltetve -, tovabba
a fasitott teriilet vonatkozisaban a fold ellenértéke 611.200,-Ft illetve az azon talalhato iiltetvény
ellenértéke 122.240.-Ft. tekintettel arra, hogy jelenleg cseriés terillet. Az Ingatlan 1. jelenleg semmilyen
épiilet felépitménnyel sem rendelkezik. illetve a hasznait nével6 agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-
Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan I nem rendelkezik semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel-,
valamint

Szerz6d8 felek rogziteni kivanjak. hogy a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bek. alapijan a fentiek szerint
kialkudott vételdron beliil az Ingatlan-illetéség I1. fold ellenértéke 2.584.600.-Ft, illetve az azon talalhato
iiltetvény ellenériéke 516.680,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan-illet6ség Il. jelenleg cseriés teriilet. Az
Ingatlan-illet6ség I1. jelenleg semmilven épiilet felépitménnyel sem rendelkezik. illetve a hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-Fi. tekintettel arra, hogv az Ingatlan-illetéség I1. nem rendelkezik

semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel

4.)

A felek az Ingatlan 1. és az Ingatlan-illetdség II. vételarat tehat kolesonésen 15.209.280,-Ft-ban, azaz
Tizenotmillid-kettdszazkilencezer-kettdszaznyolcvan forintban allapitottak meg.

A Vev) a jelen okirat alairasat alairasaval egyidejiileg okiratszerkesztd ligyvéd elbtt sajat erbként és
banki 4tutalds utjan megfizetett az Elado részére 7.604.640,- Ft azaz Hétmilli6-hatszaznégyezer-
hatszaznegyven forint 6sszegli eldleget az Elado altal kifejezetten megjelolt és az 6 sajat nevén 1évo az
MBH Bank Nyrt. altal vezetett 50464795-10005776-00000000 szamt bankszamlaszamra, amely
7.604.640,- Ft azaz Hétmillio-hatszaznégyezer-hatszaznegyven forint elleg sszegének hidnytalan
atvételét / banki jovairasat az Eladd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg elismeri €s nyugtézza.

Eladé a jelen pontban megjel6lt bankszamlaszdmra torténd vevoéi teljesitést szerz6désszert, sajat
kezéhez torténé teljesitésként Eladé elfogadja és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé a fentiek
szerinti elGleg Osszegét, tehat a mindosszesen 7.604.640,-Ft azaz Hétmillié-hatszaznégyezer-
hatszaznegyven forintot a jelen pontban az Elad¢ éltal kifejezetten megjelolt és az MBH Bank Nyrt-nél
vezetett és a Holl6 Istvan eladé sajat nevén 1év6 bankszamlaszamara fizesse meg banki atutalds ttjan,
azt szerzddésszert, sajat kezéhez torténd teljesitésként Eladé elfogadja.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint Vevd koteles a teljes hétralékos vételdr Osszegét, tehat
7.604.640,-Ft azaz Hétmillio-hatszdznégyezer-hatszaznegyven forintot megfizetni az Elad6 részére az
illetékes mez&gazdasigi igazgatdsi szerv joger6s jovdhagyd végzésének Vevs dltal torténd
kézhezvételétdl szamitott legkésébb 8 napon beliil. Az Eladé é4ltal megjeldlt és Holl6 Istvan Eladé
sajait nevén 1évé az MBH Bank Nyrt. 4ltal vezetett 50464795-10005776-00000000 szamua




bankszamlaszamra.

Elad6 a jelen pontban megjel6lt bankszamlaszamra torténd vevéi teljesitést szerzédésszerti, sajat
kezeihez tortén6 teljesitésként elfogadja és kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé a teljes fentiek
szerinti hatralékos vételar Osszegét, tehat a minddsszesen 7.604.640,-Ft azaz Hétmillio-
hatszdznégyezer-hatszaznegyven forint Gsszeget a jelen pontban megjelsltek szerint az Eladé sajat
nevén lévs bankszdmlaszdmaéra fizesse meg banki 4tutalas atjan, azt szerzddésszerti, sajat kezeihez
torténd teljesitésként az Eladé elfogadja.

Az utalas akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az az Elad6 részérdl a fentiek szerint a sajat maga
altal megadott bankszamlaszamon jovairasra keriilt.

Elad6 a jelen pontban régzitett hatralékos vételdr sszegének atvételét a banki jévairastél szamitott
legkésébb harom napon beliil irdsban koteles elismerni iigyintézé iigyvéd elstt. Eladé az
el6teljesitéshez hozzéjarul.

Az Elado6 fentiek szerinti értesitésének elmaradasa esetén a Vev§ is jogosult a fenti hatralékos vételar
Osszegeének kifizetését eljard okiratszerkeszt tigyvéd felé visszavonhatatlan banki atutaldsi igazolas
utjan igazolni.

Szerz8d6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerzédésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a Vevé helyett mas elévasarlasi jogosulttal jon Iétre a jelen szerzédés, vagy
amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali Osztdly 3. barmely oknal fogva jogerSsen elutasitjia a jelen
szerz8déshez térténé hozzdjarulast, ugy az Elad6 koteles az el8leg dsszegét készpénzben vagy banki
atutalas Gtjan visszafizetni a Vevd részére.

5)

A Hollo Istvan Elad6 e szerzédés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz, valamint a szerz6dd felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasbol toréljék a Visonta, kiilteriileti 026/17. hrsz-a-, valamint a Visonta, kiilteriilet 026/19.
hrsz.-1, alatti ingatlanokra és a Kolarovszki Laszlé Vevd tulajdonjogét a Visonta, kiilteriilet 026/17.
hrsz.-t Ingatlan I. vonatkozasaban a kizarélagos — 1/1 — aranyban-, valamint a Visonta, kiilteriilet
026/19. hrsz.-t ingatlan-illetéség II. vonatkozdsdban minddsszesen — 129778/207054 — aranyban
addsvétel jogeimén bejegyezzék a teljes vételar részére torténd megfizetését kovetden alairasra keriils
Bejegyzési engedélyre tekintettel.

6.)

Az elad6 az Ingatlan I.-et és az Ingatlani-illetéség I1.-6t e szerzddés aldirasaval egyidejiileg adja a
vevd birtokdba, aki ekkortol kezdve szedheti az Ingatlan I. és az Ingatlan-illetdség II. hasznait, viseli
azok koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan 1. és az Ingatlan-illetdség II. tulajdonjoganak
atruhazaséval a vevd megszerez az ingatlanhoz kapcsolddé6 minden egyéb jogot is. (tSrténelmi
bézisjog, tdmogatasi jog, stb.).

7.)
Az eladd az atruhdzott ingatlan I. és az Ingatlan-illetéség II. per-, teher-, és igénymentességéért

feltétlen szavatossagot villal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a
vevl tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.



8.)

Az eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a foldhasznalé a hasznalatot annak megkezdésétol
szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartdsba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrol szolé
szerz6dés targydt képezé fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kitelezettséget kell
vdllalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony

a) idbtartamdt nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevd a jelen okirat alafrasaval egvidejlileg kifejezetten kotelezettséget vallal a Foldforgalmi toérvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kitelezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlan-illetésée tekintetében bejegyzett foldhasznalat esetén a fennalld foldhasznilati jogviszony
idStartamét nem hosszabbitia meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt ktelezettségeket vallalja.

9.)

A felek tudomaéssal birnak arrél, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. tv. 21.§ (1) bekezdése alapjén a fold eladdsa esetén a fSldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliill - mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — meg kell kiildeni az e térvényen, valamint mas térvényen vagy
a megallapodéson alapul6 eldvasarlasi jog Jovosul‘gawal hirdetményi uton valé kozlés érdekében.

A felek tudoméassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
Atruhazasardl szol6 jelen szerz6dést a mezbgazdasagi igazgatési szerv hagyja jova. A mezbgazdasagi
igazgatési szerv jovahagyésa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
pétolja, tovdbba nem pétolja més hatosagok eldzetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a
jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A Vevé kijelenti, hogy A mez6- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrol szo0l6 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontja alapjan foldmitvesnek mindsiil, valamznt a 18. §-ban szabdlyozott eldvasarlasi jog nem illeti
meg.

A vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az atruhazasra keriil6 f61d hasznalatat masnak nem

engedi 4t, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
Vallalja hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjtdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd és tulajdonostars
jelen szerz6dés alafrasaval nyilatkozik arrol, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozésa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozs). A vevd €s tulajdonostars
nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem éllapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotstt. A vevod és tulajdonostars jelen
szerz8dés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokaban 4ll6 fold jogellenes mas céli hasznositasa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-vételi szerzddés kozlését
megel6z6 5 éven beliil - jogerdsen f5ldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevd a jelen okirat alafrasival egyidejlileg - hivatkozva a - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az
ingatlan-nyilvdntartdsrl sz6lo 2021 évi. C. torvémy végrehajtdsi rendelet 42.§-ra tekintettel -
kifejezetten kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a tulajdondban allo

o
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részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 4ll6, tovdbba a megszerzésre keriils foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egyiittes dsszege nem t6bb mint 300.

10.)

A szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes nagykori magyar allampolgarok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletk&tésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdégazdasdgi
Joldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL térvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkézik,

A szerz6dés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy kiillsndsen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és ligyvédi munkadijat a vevd és
tulajdonostars viseli.

11.)

Az Elad6 tudoméssal bir arrdl, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kételezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizardlag az elado koteles.

12.)
Vevb a jelen jogligylet kapcsan tudomasul veszi okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatasat az illetékekrol
sz0l6 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirél. Vevé kéri az adéhatésag illetékf§osztalvat, hogy az illeték kiszabdsa sordn
sziveskedjék figyelembe venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foslalt &t megilletd
illetékmentességet az insatlan tekintetében.

13)

A szerz06d0 felek, tehat a Hollé Istvan Eladé és a Kolarovszki Laszlé Vevd a jelen okirat alairasaval
egyidejlileg egyiittesen megbizzak dr. Szabé Viktor iigyvédet (3200 Gyongyds, Buza ut 5. fsz. 2.) a
jelen Ingatlan Adasvételi szerzddés elkészitésével,- tovabba a Holld Istvan Eladd az Ingatlan 1.
vonatkozdsdban a kizardlagos — 1/1 — ardnyu-, valamint az Ingatlan-illetéség 1. vonatkozisiban a
minddsszesen — 129778/207054 - aranyu tulajdonjoganak rorlésével és a Kolarovszki Laszlé Vevé az
Ingatlan L. tekintetében a kizarélagos — 1/1 — aranyu-, valamint az Ingatlan-illet6ség vonatkozésaban a
mindGsszesen — 129778/207054 - aranyt tulajdonjogénak illetékes Heves Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali F8osztaly Foldhivatali Osztaly 3. elétti bejegyzésével adasvétel jogcimén, a jelen okirat
elkészitésével és ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog fdldhivatali bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban vald képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi Gton torténd kozlésére iranyuld
eljarasban valé képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb illetékes hatésdgok elbtt,
amely megbizast okiratszerkesztd iigyvéd a jelen okirat alirasaval egyidejlileg elfogad. A felek
rogzitik, hogy az eljaré iigyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok
atvételére, ezért eziton kérik a foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatirozatot kizvetleniil a
felek részére kiildje meg.

14)

Szerz6dé felek jelen okirat alairdsaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszté iigyvédet, hogy a
Jelen Ingatlan Adasvételi szerz6désben-, valamint az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben eldfordulé
esetleges szdm-, betli-, vagy névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szigndjaval) lassa el, tovabba
tiintesse fel a javitas tényét és annak idejét.

AL
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15)

Szerz8dé felek a jelen jogiigyletbdl eredd esetleges jogvitdik esetére az értékhatart6l fiiggben az
Ingatlan fekvése szerinti birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.

16.)

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, belatasi képességiik birtokaban
helybenhagyoélag irjék alé, a szerzédés tartalmat ligyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyéngyds, 2026. oktober 08.

Holl6 Istvan - Kolarovszki L4szl6
Elado , Vew

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026. oktober 08. napjan, Gydngydsdn
dr. Szab6 Viktor tigyvéd

3200 Gydngy6s, Buza Gt 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

E-mail: viktor@szabodr.hu
KASZ:36069026
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
JANCSOVICS-HEGEDUS HAJNALKA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 14.32.37

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: HEGEDUS HAJNALKA
Sziiletési hely: HATVAN

Sziiletési datum: 1977.01.11.

Anyja neve: ZSIROS ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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