ZARADEK Uayiratszam: (TG /T8

Oldal1/8 A korm“nv ati pm"ainn m.tnno go,ff[p[el napja: 2026, *f” 10 |

Jogp_wi -1t mm-!ote\mp nymu alld ...... (.?JO ........ rapos
hatéridd ut OZE 12

— R —— . {\_“
Jenei Béla Bence (sziiletési neve: . » szliletési hely és m{
személyi azonositoja: addazonosito _]GIL. allampolgarsaga:

Verpelét, Széchenyi Istvdn Gt 23. szam alatti lakos mint eladé (a tovabbiakban: Eladé) és

&
Inhaizer Hubert Nimrad (sziiletési neve: : riiletési hely és ido: © . ;anyja
sziiletési neve: személyi azonositdja: adodazonositd iele: ; Magyar Agrar-
, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai tagsigi azonositoszama: illampolgarsiga: magyar;

tartozkodasi helye: 3300 Eger, Hevesy Sandor utca 52.) 3248 Ivid, Fertés Majorsag 1. szam alatti lakos mint vevd (a
tovabbiakban: Vevd; Eladé és Vevi egyiittesen a tovébbiakban: Felek; kiilon-kiilon a tovébbiakban tgy is, mint: Fél)

kiziitt alulirott napon és helyen ingatlan adédsvételi szerzédés (a tovdbbiakban: Szerz6dés) jott létre az alibbi
feltételekkel:

[. Az ingatlan

1./ Felek megallapitjak a 2026. oktéber 20. napjan lekért E-hiteles (teljes) Ggyleti tulajdonilap-mdsolat adatai alapjan,
hogy Eladé 11/14. sorszim alatt bejegyzett 3969/6168 arany tulajdonst (bejegyz0 hatirozat, érkezési ido:
42695/2008.06.06) képezi a Heves Megyei Kormanyhivatal Fildhivatali Fdosztily Féldhivatali Osztaly 1. (3300 Eger,
Barkoczy Ferenc ut 7.) altal nyilvantartasba vett, Matraballa kiilteriilet 08/1 helyrajzi szdm alatt bejegyzett, 3429
m? térmértékii, ,szdnfd” miivelési 4gi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2./ Felek megallapitjak a 2026. oktober 20. napjan kelt E-hiteles (teljes) tigyleti tulajdonilap-masolat adatai alapjén, hogy
az Ingatlan Eladé tulajdonat képezd 3969/6168 aranyu tulajdoni-hanyada tehermentes. -

3./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezé- és erdégazdasagi fildek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIIL. térvény (a
tovdbbiakban: Fétv.) hatilya ald tartozd, mezé-, erdégazdasdgi hasznositdsd féldnek mindsiilé ingatian,

S
=

Felek rogzitik, hogy a [otv. 8. § (i) bekezdése értelmében a 81d tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzddés,
tovibbi annak ingetian-nyilvintartisi bejegyzéséhez szikséges jognyilatkozat érvényességéher sziikséges a Fotv.
végrehajtdsira Eiadott rendeletben meghatarozott elektronikus regisztricid. A Fotv. 8. § (3) bekezdése értelmében
azonban a 8. § (1) bekczdésben foglaltak nem alkalmazanddék abban az esetben, ha a {61d tulajdonjoginak dtruhizésara
irdnyul6 jogiigylet irdsba foglalasara, tovdbba annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges jognvilatkozatok
megtételére alyan papiralapli okinanyon keriil sor, amely a Fétv. végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott
biztonsagi kellekekkel rendelkezik.

5. Felek régzitik, hogy a jelen Szerz0dés érvényességéhez a Fétv. 7. § (1) bekezdése alapjan szitkséges a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv jovihagydsa. A Fotv. 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a téldre vonatkozd, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajdnlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (addsvételi szerzddés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak —a Fétv. 21, § (1c)(1e) bekezdésében foglalt kivétellel — a felek aldirdsatdl szamitott 8 (nyolc) napon
beliil a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell killdeni jovahagyds céljabol a Fotv, végrehajiasara kiadott
rendeletben foglaltak szerint. A hatosigi jovihagyds iranti kérelem cgyben kdzzétételi kérelemnek is mindsiil, A mez6-
¢és erddgazdasigi f6ldek forgalmarol sz616 2013, évi CXXIL. torvénnyel dsszefligzl egyes rendelkezésekrol és atmeneti
szabdlyokrél sz616 2013. évi CCXIL térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 17. § (1) és (2) bekezdése értelmében az adasvételi
szerzodeést a Férv, végrehajtisara kiadott rendeletben foglaltak szerint kell benydjtani a mezdguzdasagi igazgatasi
szervhez, és a szerzOdéshez csatolni kell a Fotv. 8. § (1) bekezdése szerinti slektronikus regisziraciot igazold
dokumentumot, valamint az eclovasarlasi jogosultsdgot bizonyitd okiratokat, kivéve, amelyet kézhiteles
nyilvantartasnak tartalmaznia kell, A Fétv. 17. § (3) bekezdése értelmében a szerzddés elektronikus regisziracioja
hianyaban az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéren a szerzidést 4 (négy) eredeti példanyban kell benyuajtani a
mezbgazdasagi igazgatdsi szervhez, amelyek koziil egy példanynak a Fotv. 8. §-a szerinti, és a Fétv. végrehajtaséra
kiadott rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papiralapi okmiényon kidllitottnak kell lennie.

6./ Felek a jelen Szerzddés 4./ &s 5./ pontjaban foglaltak alapjin régzitik, hogy a jelen jogligylet irdsba foglalaséra, ¢s
annak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére a Fétv. végrehajrasara kiadott
rendeletben meghatirozoy biztonsdgi kellékekkel rendelkez6 papiralapil okménvon keriil sor. iov a Fétv. 8. § (3)
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bekezdése alapian a jelen Szerzodés vonatkozasaban a Féty. 8. § (1) bekeadésében Toglaltak nem alkalmazanddk, wehat
a jelen Szerzidés. & az ennak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéséhez sitkséges jognyilatkozat érvénycsségéhez nem
sziiksfges a Fotv. végrehajlasira kiadott rendeletben meghatirozotll elektronikus regisziracio.

Az eldzé pontban foglaltakra tekintettel Elado vallalja, hogy a Szevzédést a Fity, 21. § (1) bekendésében

foglaltaknak megfelelfen a Felek alairdsatdl szamitott 8 napon belifl megliildi a mezdgazdasdgi igazgatasi szerv

részire joviahagyds céljabél a Fitv. végrelajtasira kiadott rendelethen foglaltak szerint, a Fétv. 17. § (3)
hekezdésében foglaltaknak megfelelSen 4 (négy) eredeti példanyban, amelyek koziil 1 (egy) példinynak a Fatv.
8. §-a szerinti, és a Fotv. végrehajtasara ldadotl rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel rendelkezd
papiraiapi okmanyon (biztonsigi okmany) kidllitottnak kell lennie.

Felek tudomasul veszik, hogy a mezégazdasagi igazgatisi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényesscai
feltételeket és kellékeket nem pétolja, tovabba nem pétolja mas hatosigok eldzetes engedélyét, illetve joévahagyasa,
amelyek a jogligylet 1étrejétiéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szilkségesck.

Il. Az adasvétel

Eladé jelen Szerzidéssel eladja az Ingatlanban fennllé 3969/G168 ardnyi tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban:
Ingatlanrész) a Vevé részére, Vevo pedig megvisarolja az Ingatlanrészt az Eladotsl, a jelen Szerzdédésben
meghatirozott feltételek mellett.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanrészt megtekintette, azt a jelenlegi, megismert és megtekintett allapotiban a Szerzodés
teljesitéseként elfogadja.: ; :

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerziidés rendelkezései minden, az Ingatlanrésszel kapesolatosan koztik kordbban
Iétrejott megaliapodas helycbe 1épnek.

1. A vételar

Felek az Ingatlanrész kolesdndsen kialkudott veételarit 176,560, ¥t, araz szdshetvenhatezer-Stszdzhatvan fovint
dsszegoen dllapitjak meg.

Felel régzitik. hogy az Ingatlanrész vételaranak meghatdrozasa sordn figyelembe vették az Ingatlanrész allapotit ¢s a
helyben szakésos vételaraleat is. Felek rdgzilik, hogy az Ingatlanrész jelen Szerzddésben rogzitett vételdra annak valds
forgalmi értékét tikrdzi, azt kozdsen, az Ingatlanrész jelenlegi dllapotat figyclembe véve dllapitottak meg, igy a vételar
az Ingatlanrész jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt a Felek kifejezetten méltanyosnak ¢s
értékaranyosnak fogadjak el. Felek mér a jelen Szerzédésben kizérjak a jelen Szerzodésnek a Polgéri Torvénykonyvrol
sz016 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:98. §-a szerinti feltlind értékardnytalansdg jogeimén tdrténd
megtamadasat, a megtamadas jogardl a jdvére nézve is feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondanak. Felelk a
szolgaltatast és az ellenszolgdltatast egyméssal aranyban éllénak tekintik.

Eladé jelen Szerzidés alairisaval kijelenti, hogy az Ingatlanrész jelen Szerzodés 12./ pontjaban meghatérozott vételarat
a jelen SzerzOdés teljesitéscként elfogadja.

Figyelemniel a Fétv. 8. § (1) bekezdésében foglaltakra — mely kimondja, hogy ,, 4 féild tlajdondnak diruhdzdsa eseién
a szerzbdésben szerepld cllenértéket banki dtutaldssal vagy a (2) bekezdésben foglaltak szervint iigyvédi ietét
alkalmazdsdval vagy kézjegvzdi bizalmi drzésbe helyezéssel kell teljesiteni. A szerzddésben az ellenérték teljesitésénel:
modjct meg kell hatdrozni. A felek ettdl eltéré megdllapoddsa semmis.” —, Felek megéllapodasa alapjan a vételar
megfizetése az alabbi médon térténik:

Vev§ az Ingatlanrész vételaranak 12./ pontban megjeldlt teljes Gsszegét, tehat 176.560,- Ft, azaz szdzhetvenhatezer-
dtszazhatvan forint Gsszeget a jelen Szerzédés alairasaval egyiddben inditott banki atutalas dtjan fizeti meg Eladé
részére annak OTP Bank Nyrt. pénzintézetnél vezetett 11773391-01235353 szimn bankszamléjara. Felek régzitik,
hogy az Ingatlanrész vételaranak teljes dsszege az Elado jelen pontban megjeldlt bankszamlajén jovairdsra keriilt, mely
Gsszeg részére torténd kifizetését Eladé jelen Szerzddés aldirdsdval elismeri és nyugtazza, és azt a sajat kezeihez torténd
joghatalyos teljesitésként ismeri el.

- Jepéi Béla ﬁé;“ce Inhaizer [-{ub_el_'tNinﬁT(’;;i
Eladé Vevi
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Eladé kételezettséget vallal arva, hogy amennyiben a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a jelen Szerzodést nem hagyja
jova, vagy nem a jelen okirat szerinti Vevével hagyja jovd — tehit elévasarldsra jogosult a jelen Szerzodésben a Vev
helyébe lép —, Ggy o mezdgazdasagi igazgatasi szervnek a jelen Szerzddés jovahagydsa targydban hozott hatdrozatanak
az okiratszerkeszto tigyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 8 (nyole) napon beliil a részéie a 15.1/ pontban régzitettek
szerint megfizetett vételdr teljes dsszegét hianytalanul visszafizeti a Vevé részére, annak a Raiffeisen Bank Zrt.
pénzintézetnél vezetett 12033007-01536718-00100008 szimu bankszamlajara, banki atutalds Gtjan. Felek rogzitik,
hogy az Eladé 4ltal ilyen mdédon visszautalt vételar azon a napon mindsiil visszafizetettnek, amely napon annak teljes
Osszege a Vevd jelen pontban megjeldlt bankszamlajan jovairasra keriil.

IV. Tulajdonjog-dtruhdzas

Eladé jelen Szerzédés aldirasdval kijelenti, hogy jelen okirattal az Ingatlanon fennillé 3969/6168 ardanyd
tulajdoni illetdségét a Vevd javara dtruhdzza, valamint feitétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsdt adja ahhoz
és egyben kifejezetten kéri, hogy az Eladé Ingatlanon fenndllé 3969/6168 ardnya tulajdoni illetéségénel torlése
mellett a Vevd 3969/6168 ardnyn tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozdsiban, addsvétel jogeimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek rogzitik, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tgyvéd kizérdlag az Ingatlanrész teljes vételdranak
Eladé részére torténd, Vevd altali megtizetése esetén, és a mezdgazdasigi igazgatiasi szerv jelen Szerzédést jovahagyo
hatarozatanak kézhezvételét kivetden jogosult és koteles a jelen Szerzddést az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz
(foldhivatalhoz) benyujtani, az Elad6 tulajdonjogéanak torlése és a Vevé tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.

V. Elovasarlasi jogosultsag

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés vonatkozasiban nem éllnak fenn a Fotv. 20. §-aban foglaltak, tehat az
Ingatlanrész vonatkozdsaban eldvasarlasi jog dll fenn. Erre tekintettel Felek rigzitik, hogy amennyiben a Fétv. 23. §

(1) bekezdése szerinti elzetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg a Szerzidés
|ovahdgyabat akkor — a Fotv. 20. §-dban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a Szerzédés l\O/éutulCllﬂ

“vald alkabmasségat & kivatalbs] clrendel a SzerzOdés kdzzétételér ésa Szerzddést megkiildi az ingatlan fekvése szerint

illetékes telepiilési dnkormrinyzat jegyzOjének (a Fotv. 21. § (1a) bekezdése értelmcben a kozzétételre vald alkalmassag
megéllapitdsa nem mindsil a SzerzOdés hatosagi jovihagydsinak). A jegyz0 — a Fotv. végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatirozottak szerint — hirdetményi Gton kizli a Szerzédést a tdrvényen vagy megéllapodason alapuld
elovasarlasi jog jogosultjaival. A Fotv. 21. § (3) és (3a) bekezdése alapjan az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos
jogveszt hatariddn beliil tehet az adasvételi szerzodésre clfogadd, vagy az elévisarlasi jogardl lemondd
jognyilatkozatot; a mas jogszabdly alapjan eldvasarlasra jogosuls is ezen hatariddn belll és az e §-ban foglaltak szerint
tehet elfogadd jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzddésnek a kormanyzati portdlon térténd
kozzétételét kdvetd napon kezdddik. A Fotv. 21, § (8) bekezdése alapjén az eladét az olyan elfogado jognyilatkozat
koti, amelyet az eldvasarldsra jogosult hataridon bellll tesz meg, és a jognyilatkozatiban az adasvételi szerzddést
magara nézve teljeskortien eltfogadja. A Fétv. 17. § (4) bekezdése alapjan az adasvételi szerzddés hirdetiményi aton
torténd kozlésére vonatkozd eljards dij- és illetékmentes.

Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a Fétv. 13/A. § (1) és (2) bekezdése értelmcben ., (1) Az addsvételi szerzddés uz
elbvdsdridsra jogosultra nézve kiilén rendelkezést nem tartalmazhat. A vevd helyébe [épd eldvdsdrldsra jogosultal az
addsvételi szerzédésnek a vevdre vonatkozé rendelkezésel jogositidk és kitelezik. (2) Az (1) bekezdésbe lithozd
szerzddés semmis.”

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Fétv. 13, § (3) bekezdése alapjan, amennyiben a vevo maga is eldvisérlisi joggal
rendelkezik és az adasvételi szerzOdésben nem nyilatkozik a részére szerzddésben meghatarozott elévasarlasi jogrol
vagy torvényen fenndlld eldvésarlasi joga esetében arrdl, hogy az mely térvényen és az ott meghatdrozott sorrend
melyik ranghelyén illeti meg, akkor a sorrendben mogétte allo elovasarlasra jogosulttal szemben késdbb ¢ jogdra nem
hivatkozhat, Vevd a jelen pontban rﬁgzitettek alapjan akként nyilatkozik, hogy 6t az Ingatlanrész
vonatkozdsiban a Fitv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjin - mint olyan foldmiivest, akinek a mezégazdasagi
tizemkizpontja fegaldbb 3 éve olyan, Magyarosszdg teriiletén fekvo telepiilésen (azaz Pétervisira telepiilésen)
van, amelynel kﬁzigazgﬁtési hatira az adis-vétel tirgyit képezd fold fekvése szerinti telepiilés (azaz Mitraballa

];!-imizc-l:"l"lt-xhb_e vt Nimrod
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telepiilés) kdzigazgatasi hatardtél kdziton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganiton legfleljebb 20 km
tAvolsdgra van — vaiamint a Fitv, 18, § (4) bekezd4s a) pontja alapjan -- mint legalibb egy tve dstermeldl esalidi
gazdasaginak tagjdt — eldvasarkisi jog illeti meg, tekintettel arra, hogy Yevé

a Fotv. 5. § 7. pentja alapjan foldmiivesnek mindsiil (bejegyz6 hatdrozat szima: 510375/2014.06.05.; eljaro hatdsag:
Egri Jarasi Foldhivatal): .

a mez6gazdasigl tizemkozpontja tobb. mint 3 éve Pétervisira telepiilésen taldlhatd, mely telepllés Magyarorszag
teriiletén fekvd telepiilés, és amely telepllés kdzigazgatdsi hatdra az ingatian fekvése szerinti telepiilés, azaz Matrabalia
telepiilés kdzigezgatasi hataratol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zirt maganaton legfeljebb 20 km tavoisagra

van;

tobb, mint egy ¢ve dstermel6k csaladi gazdasdganak tagja (az G6stermeldk csaladi gazdasdganak nyilvantartasi szama:
OCSG-00078531). :

Vevé tudomasul veszi, hogy a Fétv. 17. § (2) bekezdése alapjan a jelen Szerzodéshez csatolni kell az elévasarlasi
Jjogosultsigat bizonyitd okiratokat, kivéve, amelyet kKozhiteles nyilvantartdsnak tartalmaznia kell.

Vevd tudomasul veszi, hogy a Fétv. 20. §-a értelmében az eldvasiriasi jogot megalepozo kériilménynek az eldvasérlasi
b b E (<]
jog gyakorlasira vonatkozo nyilatkozat megtételekor kell fennallnia.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd tgyvédtol teljes korll tajékoztatast kaptak ardl, hogy terméfold addsvétele
kapesan milyen eljarast kdvetden torténik a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyésanak kiaddsa és az eldvasarlasi
sorrend megallapitasa.

Felek a Fotv. 21. § (1d) bekezdése alapjan rﬁgzitik, hogy a jelen addsvétel targyat képezd [Gldre a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz610 2025, évi XLVIIL térvény felhatalmazasa alapjan a teleplilési 6nkorményzat rendelete clovasérldsi
jogot nem alapitott.

Felek a 2026. oktdber 20. napjan lekért E-hiteles (teijes) tgyleti tulajdonilap-masolat adatai alapjan -- hivatkozassal a
Fotv, 21, § (le) hekezdésében foglaltakra — megallapitjak, hogy a jelen adasvétel tirgydat képezd toldre a magyar
épitészetrol szalo 2023, évi C. tdrvény 127. §-a clovisarlasi jogot nem alapitott.

V1. Birtokbaadas

Felel akként dllapodnak meg, hogy Vevd a jelen SzerzOdés targyat képezd Ingatlanrész birtokaba a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jelen Szerzodést a Vevivel jovahagyo hatirozatanak kézhezvételdt kdveto 5 (6t) munkanapon beliil, a
Felek Altal clbre egyeztett idopontban 1ép és ezen idoponttd] kezddden élvezi az Ingatlanrdsz hasznait és viseli annak
terheit, valamint a kdrveszélyt. Felek megegyeznek, hogy a Vevd birtokba 1épésének feltétele az Ingatlanrész teljes
vételaranak Vevé altali, Elad 6 részére torténd megfizetése.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a birtokba 1épés idopontjardl a birtokba 1épést kdvetéen haladéktalanul, de
legkésdbb 2 (kettd) napon beliil irasban tajékoztatja a jelen SzerzOdést készitd és ellenjegyz6 gyvédet, a jelen addsvétel
targyaban  létrejott  lgyvédi meghizdsi  szerzOdésben rogzitett kapcsolattartdsi  e-mail  cimérdl az
irodacehozimerugyved,hu c-mail cimre kiildétt lizenet formajaban.,

VII. Koltségvisclés

Felek akként dllapodnak meg, hogy a jelen Szerz6déssel kapesolatban felmeriilé valamennyi kdltséget, tehat az ligy védi
munkadijat - melynek dsszege 120.000,- Ft —, az Ingatlan tulajdoni lap-masolatinak ¢és foldhasznélati lapjanak
beszerzésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével (foldhivatali igazgatési-
szolgaltatasi dij), és a birtokatruhdzassal kapcsolatos koltségeket a Vevo viseli.

Vevé tudomassal bir arrdl, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 26. § (1) bekezdés
p) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl a term6f6ldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében
torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéstol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utolsé napjatdl — vagyoni értékli joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értekil jog megszlinésétél,

megsziintetésétol, de leokastibb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év ntaled naniatdl — szamitva 5 évig a
3
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term6fold tulajdonjogét nem idegeniti el, a termdf6ldon vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a termotdldet mezo-, illetve
erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja. A jelen pontban foglaltakra tekintettel Vevé az Ingatlanrész
vonatkozasaban kéri az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség megallapitasat és az abban foglaltak
teljesitését vallalja. o ' ‘

31/ Azegyéb koltségeiket és kiadasaikat a Felek maguk viselik.

VIIL. Elillds, kétbér

32/ Felek megéllapodnak, hogy amennyiben Vevi a 12./ pontban megjeldlt teljes Vételarat a jelen Szerzodésben foglaltak
szerint, maradéktalanul nem fizeti meg az Eladé részére, ugy Eladé egyoldalu elallasi joga a Vevd felé megnyilik.
Eladé a jelen pont szerinti elalldsi jogdt a Vevéhoz intézett egyoldald, irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja, melyet az
azt megalapozd feltételek bekovetkeztét kovetden, konyvelt levélpostai killdeményként (tértivevénnyel postazott
kiildeményként) Vevé jelen Szerzodésben megjelolt lakcimére juttat el. Felek rogzitik, hogy a jelen pontban régzitett
eldllasi nyilatkozatot tartalmazo iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdvetd 5. munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, vagy az
atvételt megtagadta.

33/  Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladénali az [ngatlanrész vételara tekintetében visszatizetési ktelezettsége
keletkezik a Vevd felé, és a visszafizetés tekintetében fizetési késedelembe esik, gy Eladé a késedelembe esés napjatol
szdmitva naponta az Ingatlanrész vételara 0,3 %-anak megfelel6 osszegli késedelmi kotbért kiteles megfizetni a Vevd
részére. Nem mindsiil késedelemnek, ha az Eladé a véarhato késedelemrdl a Vevot elozetesen, {rasban értesitette vagy
a késedelem Onhibajan kiviili, menthetd okbol kiévetkezett be és ezt igazolja a Vevé felé. Felek rogzitik, hogy a
késedelmi kotbér maximalis Osszegét 30 (harminc) napi késedelemben dllapitjak meg.

IX. Szavatossag

XL
W

34/ [Eladé szavatossagot vallal azért, hogy

34.1/ —az Ingatlanrész a jelen Szerzddésben régzitetteken tilmenden per-, teher- €s igénymentes, azon a jelen Szerz6désben
rogmtettr,ken tilmenden harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevd tulajdonszerzését, illetve birtokba
lépését akadalyoznd, korlatozna vagy késleltetné;

34.2/  azIngatlanrészre vonatkozdan semminemi add, adok maodjara behajtando egyéb kdztartozds, kozigazgatasi teher, kdz-
, kozmli-, vagy barmilyen egyéb tartozds vagy korlatozo feltétel nem 4ll fenn;

34.3/ az Ingatlanrész vonatkozisdban nem létezik olyan élettarsi vagy hazastarsi vagyonkozosségi szerzodés, amely annak
vonatkozasiban harmadik személy szdméara a jelen Szerzodéstdl eltérd tulajdonjogi vagy kételmi igényt régzit.

35/  Eladé kijelenti és vallalja, hogy az adasvétel targyat képezo Ingatlanrészt a jelen Szerzodés teljestlése napjaig
semmilyen modon nem terheli meg, azon harmadik személy javara semmilyen jogot nem enged, illetve az
Ingatlanrészhez kapesolddd jogrél nem mond le, tovabbé, hogy az Ingatlanrész Vevé altal ismert allapotat megorzi.

36/  Eladé kijelenti tovabba, hogy

36.1/  tudomasa szerint az Ingatlanrész tekintetében — a jelen Szerzddésben foglaltakon tilmenden — nem [éteznek olyan
jogok, kitelezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozo bejegyzési kérelmek, amelyek az Ingatlan tulajdoni lapjan és
féldhasznalati lapjan nincsenek feltiintetve;

36.2/ azIngatlanrészt gazdasdgi tarsasdgba apportként nem vitte be, azt hitel fedezetéiil nem ajanlotta fel és mas modon sem
terhelte meg;

36.3/ az Ingatlanrész gazdasagi tarsasag, illetve nonprofit szervezet székhelyeként, kdzponti iigyintézése helyeként,
telephelyeként, fidktelepeként és semmilyen egyéb modon a Cégnyilvéantartisba, illetve a Birosagi Nyilvantartasba
nem kertilt bejegyzésre.
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Eladé biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy nein létezik a jelen Szerzodésben rogzitett feltételektd] eitcrd
rendetkezéseket tartaimazd megéallapodas, amely a jelen Szerzodés hatilyosuldsit és eredményesscgét barmilyen
madon vagy formaban befolyasolja.

X. Jogszabaly altal eléirt nyilatkozatok

Vevd jelen Szerzodés alairasaval vallalja, hogy

az Ingatlanrész hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, ¢s ennck sordn eleget tesz a féldhasznositasi
lkdtelezettségeének;

az Ingatlanrészt a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Fétv. 13. § (3) bekezdésében meghatarczott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja; '

amennyiben az Ingatlanrész harmadik személy hasznalatdban van, vallalja, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony
iddlartamat nem hosszabbitja meg, és a fdldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére vallalja, hogy az
Ingatlanrész haszndlatdt mdsnak nem engedi at, azt maga hasznéljo, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kételezettségének, valamint az Ingatlanrészt 5 évig - a Fotv. 13. § (3) bekezdésében foglalt kivételekkel — mas célra
nem hasznositja,

Vevi jelen Szerzodés aldirdsaval akként nyilatkozik, hogy

nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos
jogerbsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozis);

vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésére
irdnyuld jogligyletet kotote;

— az ingatlan-nyilvantartasrol sz010 2021. évi C. wrvény végrehajtisirdl 32610 17972023, (V. 15)) Korm. rendelet 42.
§-a alapjan - részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;
az Ingatiantész tulajdonjoganak megszerzésével, a Fotv. 16, § (1) hekezdéschen fogiaitaknak megfelelden, a

tulajdondban és heszondlveretében 1évd f5ld teriiletnagysiza vem haladja meg a 300 hektdrt, valamint a Fétv. 16, § (2)

ot

bekezdésében foglaltak szerint a birtokaban 1évé 161d terliletnagysaga nem haladja meg az 1200 hektart,

Felek rogzitik, hogy a Fétv. 5. § 27, pontja értelmében iiltetvény az 500 m*-nél nagyobb teriiletli bogyos gytimaleesel,
valamint az 1500 m®nél nagyobb teriiletii sz8ldvel, gytimolesossel betelepitett (Gldeészlet, illetve alrészlet. Felek a
Fotv. 8/A. § (3) bekezdése alapjin akként nyilatkoznak, hogy az Ingatianrészen Ultetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait nével§ agrotechnikai létesitmény nem talalhato, az Ingatlanrész jelen
Szerzdésben megjeldlt vételdra kizardlag a fold ellenértéke.

Eladé a Fétv. 15/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan — mcly kimondja, hogy ., (1) Ha a tulajdonjog diruhdzdsdrol szold
szerzddés targyat képezd [6ldet hatdlyos vagy a szerzddéskotés iddpontjaban még hatdilyba nem Iépett foldhaszndlati
szerzédés vagy tébblethaszndlati megdllapodds érinti, akkor a szerzédés tartalnazza a foldhaszndlat iddtartamdra és
ellenériékére vonatkozd tdjékoztatdst. (2) Az (1) bekezdésben foglaltak megsértésével meghititt szerzddeés semmis,” —
akként nyilatkozik, hogy az Ingatlanrészt hatilyos vagy a szerzodéskotés iddpontjaban még hatélyba nem Iépett
féldhaszndlati szerzbdés vagy tébblethasznélati megallapodas nem érinti.

XI. Egyéb rendelkezések

Felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvoképes magyar allampolgarok (belféldi természetes személyek), a jelen
Szerzddés szerinti elidegenitést, illetve tulajdonszerzést jogszabélyi rendelkezésck nem korlatozzak, illetbleg nem
akadalyozzak.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzddés teljesitése soran kitelesek egymissal teljes mértékben egyiittimikddni,
valamennyi szlikséges nyilatkozatot hataridében megtenni.

Felek jelen Szerzddés alairdsaval kijelentik, hogy az altaluk esetlegesen tévesen megadott adatok kdvetkezményeiért
vald feleldsséget (ideértve az chbdl ered esetleges karokért valo feleldsséget iy e/ =~dazélnn villaljak.
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Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerzddést nem hagyja jova, agy
a jelen Szerzodés nem alkalmas a Felek altal célzott joghatas kivaltasara.

Felel megéllapodnak, hiogy amennyiben az eljaré mezogazdasagi igazgatasi szerv a jelen Szerzddést barmely okbol
nem hagyja jova, ugy a jelen Szerzodést felbontjék, azzal, hogy a Felek cgymassal — kiilénds tekintettel a mér
megfizetett vételar vonatkozdsdban — elszamolnak.

Vevd tudomasul veszi, hogy a Fétv. 32. § (5) bekezdése alapjan koteles a Fotv.-ben meghatarozott, a tulajdonszerzési
jogosultsig fennallasdhoz, valamint a jogiligylet jovahagyédsahoz szitkséges adatokban az eljaras alatt bekdvetkezd
véaltozasokrol a mezdgazdasagi igazgatési szervet tdjékoztatni, és az azokat igazold dokumentumokat a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv rendelkezésére bocsatani, valamint a Fétv. 32. § (6) bekezdése alapjan az el@vésarlasi jogosultsagot
bizonyitd okiratok az iigyfél nyilatkozataval nem pdétolhatdak.

Felek rogzitik, hogy tudomdassal birnak a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL tdrvény
(Fotv.), a mezd- ¢és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013, évi CXXIL tdrvénnyel osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és dtmeneti szabdlyokrol szold 2013. ¢évi CCXIL térvény (Fétv.), valamint az elOvasarlasi és
el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adias-vételi ¢s a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton térténd
kozlésére vonatkozo eljarasi szabdlyokrdl sz616 474/2013. (X11.12) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
eldirasairol.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben haszndlt kifejezések és fogalmak értelmét ismerik, a Szerzodés
rendelkezéseit megértették, valamint a jelen Szerzédés tartalma ellen, a benne foglalt rendelkezések félreértése, meg
nem értése okan sem egymassal, sem az eljard tigyvéddel szemben igényt, kvetelést nem érvényesitenek, peres eljarast
nem kezdeményeznek.

A jelen Szerzddés modositdsa csak Felek crre irdnyuld kozos akarataval, irdasban érvényes. A Szerzodés barmely
rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az egész Szerzddés érvénytelenségét; Felek az érvénytelen
rendelkezést a szerzbdéskotéskori tigyleti akaratuknak leginkdbb megfeleld rendelkezéssel potoljak. Felek kozott a
fS/_‘CI zodés teljesitésével kapesolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irasban érvényes ¢és joghatalyos.

Eladé kijelenti, hogy a személyi jovedelemadorol szolo 1995, évi CXVIL térvény vonatkozo rendelkezéseird! szol6
thjékozmatast az eljard tigyveédtdl megkapta.

Felek kijelentik, hogy az eljaré tigyvéd Oket a SzerzOdés megkdtésével kapesolatos add- és illeték szabalyokrol
tajékoztatta, a tajékoztatast a Felek megértették és tudomasul vettek.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy az eljaro tigyvédnek a Biintetd Torvénykonyvro] szolo 2012, évi C. tdrvény 349,
Q’ éb"n foglaltakkal k']pcsolatos kioktata's’lt megértették és tudoméqu] vették, tov’]bb:’n kijelentik hogy a S?eryt')dés nem

kijatszasara, megkemlesere.

Felek meghatalmazést adnak dr. Kazimér Brigitta egy éni ligyvédnek (székhely: 3300 Eger, Deak Ferenc utca 2.,

fszt, 1.; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi szama: 1.Uk-c./21./2023.; KASZ szima: 36078121; igyvédi igazolvany
szama: 00016087; cégkapu cime: 59991722#cegkapu; elektronikus kapcso]attarldm cime: iroda@kazimerugyved.hu),
helyettesités sordn a Lantos és Tarsai Ugyvédi Tarsulds (székhely: 3300 Eger, Deak Ferenc utca 2. fszt./1-2.; Egri
Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi szama: I. Uk-¢/9./2023.) vezetGjeként a Lantos Ugyvédi Iroda (székhely: 3300 Eger,
Deék Ferenc utca 2. fszt./1-2.; addszam: 18582987-2-10; modositott Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi szama: 1.Uk-
¢./48./2023.; cégkapu cime: 185§82987#cegkapu; elektronikus levélcim: iroda@lantosugyved.hu) képviseletében
eljarni jogosult dr. Lantos Ahim Bilint iigyvédnek (KASZ szama: 36071815; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi
szdma: 1.Uk-c./48,1./2023.; tgyvédi igazolvany sorszama: U-118472; elcktronikus kapcsolattartdsi  cim:
dr.lantos.ahim@lantosugyved.hu), a Lantos Ugyvédi Iroda részérél eljarni jogosult dr. Lantos Bélint Béla
iigyvédnek (Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartisi széma: 1,Uk- c./48.1./2023.; lgyvédi igazolvany sorszama: U-
107547,  nyilvantartasi  szama:  013314; KASZ:  36064365;  elektronikus  kapesolattartasi - cim:
dr.lantos balint@lantosugyved,hu), 2 Lantos és Tarsai Ugyvédi Tarsulds tagjaként dr. Matrai Erzsébet egyéni
tigyvédnek (székhely: 3300 Eger, Napsugar utca 15/A.; levelezési cim: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 2. fszt./1,;
adoszam: 74478462-1-30; Egri Ugyvédi Kamarai nyilvantartasi szama: 325; Gigyvédi igazolviny szama: 00614769;
KASZ: 36065116; cégkapu cime: 74478462#cegkapu; elektronikus kapesolattartasi cim:
dr.matrai.erzsebet(@|antosusvved.hu), hogy a jelen Szerzédés elkészitése, ellenismurées a7 illatélies mezdgazdasiygi
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igazgatisj szevy elftti hatosagi jovahagyisi eljaris ¢s az illetékes jegyzo eliitti hirdetményi fiton torténd koziésre
vonatkozs eliards, valamint az ingatlan-nyilvintartisi cljdras (az Elado tulajdonjogdinak tiriése és a Vevd
tulajdonjoginak hejegyzése) sordn a képviseletiikben az ligyvédi tevékenységril szold 2017, évi LXXVIIL
tirvényben irt jogkérben eljarjon. Feielk kérik az eljiré ingatlaniigyi hatasagot, hogy - az eljdré tigyveédnek
tirténd egyidejdi kézbesités mellett - az dltalinos kézigazgatisi rendtartisrdl szélé 2016, évi CL. torvény 3. §
(6) bekezdése alapjan az tigyben keletlkezett déntést szamukra is kézbesiteni sziveskedjen. Felek rogzitik, hogy
az iigyvédi meghataimazis hatalya a résziikre kizvetleniil kézbesitendd ingatlaniigyi hatésigi hatirozatok és az
illetékfizetési kiltelezettségpel kapcesolatos NAV hatdrozatok dfvételére nem terjed ki, de kifejezetten kiterjed a
NAV B400-as adatlap ingatlaniigyi-hatosaghor tirténd benydjtasara. Dr. Kazimér Brigitta egyéni iigyvéd jelen
okirat ellenjegyzésével a fenti meghatalmazist elfogadja.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédést mindennemil kényszertG! vagy befolyastdl mentesen, kizardlag sajat
akaratukbol kitik meg, az nem irdnyul jogszabalyi tilalom vagy korlatozés kijatszasdra, megkeriilésére. Felel kijelentik
egyuttal, hogy a jelen okiratot szerkesztt és ellenjegyzd lgyvéd a jelen joglgylettel dsszefliggben valamennyi

jogszabalvrol, tovabbd a szerzddéskotéssel osszefliggésben valamennyi lénveges kérlilményrol kérésiiknek

megfelelden oket kioktatta, amely kioktatast a Felek megértették és tudomasul vették.

Az cljard tgyvéd a Szerzddés elkészitése sordn és annak aldirisival egyidejiileg a Feleket okmanyaik alapjin
azonositotta. A személyi azonossdgot igazold okiratok ¢érvényességérol meggybzidott, azokrol masolat készilt, e
vonatkozdshan a Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérol ¢s
megakaddlyozasaral szold 2017, évi LIIL tdrvény szerinti Ggyfél-atvilagitds sordn lemésolt okiratokban szerepld adatait
dr. Kazimér Brigitta egyéni ligyvéd a jelen megbizis teljesitése kercteiben kezelje. Felek a jelen Szerzodés aldirdsaval
hiintetdjegi felelsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen Szerzddés alairasa soran sajat neviikben jarnak el. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve,
amennyiben nem sajat nevitkben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekdvelkezelt valtozdsrol,
a véltozdsrol vald tudomaésszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek az eljard tigyvédet irasban értesiteni.

Felek egyidejiiieg tgy nyilatkoznak, hogy jelen Szerzodés aldirdsaval kifgjezetten hozzajdrulasukat adjak ahhoz, hogy
a jelen okiratot ellenjegyz6 igvvéd a 10/2019. (V1. 24.) MUK szabdalyzat alapjan a személyi azonossdgukat a jogligylet
biztonsagi rendszeren keresztiil elektronikus Gton ellendrizze.

frelek kijelentik, hogy résuiikre az digyletnél eljard ligyveéd a 2020. évi dijszabasara vonatkozd dijjegyzéket atadta,
melvet magukra nézve eifogadnak.
Felek régzitik, hogy a jelen Szerzddéshen nem, vagy nem kellten szabidlyozott kérdésckben a Fétv,, a Fétv., a Komm.

rendelet és a Pk, vonatkozo rendelkezéseit, és egyéb vonatkoz6 jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve
iranyadonak.

A Szerzidéssel kapesolatban a Felek kézétt felmeriilé vitas kérdéseket Felek elsdsorban targyalds utjan kisérlik meg
rendezni, azonban ennek meghitsuldsa esetére a hataskéri szabalvok alapjan kikétik az Egri Jarasbirosag, illetve az
Egri Torvényszek kizardlagos illetékessegét.

A jelen Szerzddés a Felek teljes kor(i szerzddéses akaratat rogziti, Felek egyebet eléadni nem kivéntak.

Felek jelen Szerzddést, amely 8 (nyole), egymissal mindenben egyezé eredeti példdanyban — melybdl 1 (egy) példany
biztonsagi okmanyon kidllitott — 8 (nyolc) oldalon, 61 (hatvanegy) ponthan késziilt, annak elolvasasat és értelmezését
kivetden, mint akaratakkal mindenben egyez6t, sajat keziileg, jovahagyolag irjik ala.

Kelt Egerben, 2026. év oktober hd 20. napjin

P R, —_—
meﬁ. Béla Bence Inhaizer Hubert Nimrad
Eiado Vevd

pr. Kazimer Brigitta
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