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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl
1.) Kiss Katalin sziiletett s & 12070 (sz.: 77 R AT} | I S EL - SZig.SZ.: ]

= 1,8Z.8Z.0 . . Co e, Adészam: T 0 magyar allampolgar) 4523 Patroha Damjamch utca
37. szam alatti lakos, mint eladd, (a tovdbbiakban egyiitt: Elado),

2.) Kiss Laszlo sziiletett | Losze T T . yaN. G £ AT szigez LT T T
sz.sz.. L T4, Adészam: U iy, magyar allampolgar) 4523 Patroha DamJamch utca 5
szam alatti lakos, mint eladd, (a tovabbiakban egyiitt: Eladé),

3.) Kiss Csabasziiletett}" ... “a(sz:. = .07 .0 l,an:. T, SZig.SZ.:
SZ.SZ.. ~Adészam: . 7%, magyar allampolgar) 4523 Péatroha, Damjanich utca 37.

szam alatti lakos, mint elado, (a tovabbiakban egyiitt: Eladé),

4.) Zambori Tamasné sziiletett .~ -~ = (sz.: _ , o L., ang oot SZIg.SZL:
»8z.8z.: o 0 ..., Adoszam: _5-, magyar allampolgar) 4400 Nyiregyhaza,
Semmelweis utca 13. 2/9. szam alatti lakos, mint elado, (a tovabbiakban egyiitt: Elado),

5.) Osz Gyula szuletett T ey L lDiganal v L e, SZIgSZ. ' rd T
Sz.sz.. . . _ Adészam: oo- " _, magyar allampolgar) 4400 Nyiregyhaza, Iboly utca 44
1/3. szam alatti lakos, mint elado, (a tovébblakban egyiitt: Elado),

6.) Ha'nal Zoltan sziiletett . (sz. R . ., an. <, szig.sz.:

LC, 8Z.87. o .Y, Adoszam: . .., magyar éallampolgar) 4517 Gégény,

Rékdczi Gt 52. szam alatti lakos, mint vevd, (a tovabbiakban: Vevé), kézott a mai napon és helyen az
alabbi feltételekkel: ~

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé dsszesen 18/24-ed aranya (Kiss Katalin 2/24-ed, Kiss Laszl6 2/24-ed,
Kiss Csaba 2/24-ed, Zambori Tamasné Yi-ed (azaz 6/24-ed), Osz Gyula Yi-ed (azaz 6/24-ed)) osztatlan
kozos tulajdonat képezi a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya altal
vezetett ingatlan-nyilvantartasaban Gégény zartkert 2040. Hrsz-en nyilvantartott, 1604 m2 teriiletdi, szant6
megnevezesi, 1,12 AK értékii ingatlan (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

2. Okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a lekérdezett E-hiteles tulajdoni lap tanulsaga szerint a
fenti Ingatlan per-, teher- és igénymentes, kizarolag k6zos tulajdon rendezésének kotelezettsége terheli az
ingatlant, melyen tal a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy vagy teher nincs. Elad6 a jelen szerzddés alairasaval
anyagi- és biintetdjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvéantartisban fellelhetd fenti
tulajdoni lap szerinti adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek, azon sem &, sem pedig
felhatalmazasa alapjan harmadik személy valtoztatast nem kezdeményezett.

3. Eladé a mezd- és erdégazdasdgl foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Fftv.)
15/A. § rendelkezésére figyelemmel tajékoztatja a Vevét, hogy a tulajdonjog atruhdzasarél szold szerzodés
targyat képezo Ingatlant nem érinti foldhasznalati jogviszony harmadik személy vonatkozasaban.

4. Elado eladja a Vevonek az akadalytalan és tehermentes atirhatosagért szavatolva az 1. pontban megjeldlt
ingatlant, ugy ahogy azok jelenben allnak, a Vev{ altal ismert és megtekintett allapotban a Felek 4ltal
kolcsonosen kialkudott 320.000 Ft.- azaz Haromszazhiszezer forint vételdron. Vevd az Ingatlant az Eladotol
Jelen szerzddésben foglalt feltételek és vételar mellett megveszi. Szaboles- u?aﬂ’sf»-mt “j' ¢ gy hivatal

5. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanhanyadon iiltetvény vagy: a.foldrészlet for
értékét, illetve hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem talalhatd. . 9 71
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Felek itt rogzitik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvétel vételi ajanlat és annak elfogadésa is egyhen, az okirat
tartalmanak megfelel6en. '

Az ingatlan kolcsdndsen kialkudott vételara 320.000 Ft.- azaz Hdromszdzhiiszezer forint, melyet Vevd a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo hatérozatinak kézhezvételét kovetd 5 naptari napon beliil vallalja
banki atutaldssal teljesiteni az Elad6 részére, az Elad6(k) altal kozosen megjeldlt és Kiss Laszlé Eladé nevén
a OTP banknél vezetett 11773449-02982560 szami bankszdmlaszdmara. Eladé(k) a fent megjel6lt
bankszamldra torténd teljesitést, mint sajat kezeihez torténd joghatalyos teljesitést elfogadjak, vallaljak, hogy
a teljesitést kovetdé 3 naptdi napon beliil egymaéssal elszdmolnak tulajdoni hanyadaik szerint a vételar
Osszegével. L

Elad6 kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv maés, harmadik
személlyel hagyna jova jelen jogiigyletet, (igy Elado a teljes vételarat véllalja a hatirozat kézhezvételét kovetd
3 banki napon beliil, egy sszegii 4tutalassal visszafizetni Vevd részére.

Felek megallapodnak abban, hogy Elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlant a teljes vételdr megfizetésének
a napjdn koteles a Vevo birtokaba bocsatani, Vevd pedig jogosult az Ingatlant a fentiek szerint birtokba venni
(birtokatruhazas). Vevd a birtokba 1épéstél kezdve jogosult az Ingatlant haszndlni, hasznait szedni,
hasznositani, és koteles viselni az azzal kapcsolatos terheket is. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédésben jelolt
Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri, s azt jelen 4llapotiban a szerzddés teljesitéseként elfogadja.

Eladé a szerz8dés targyat képezo Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatol. Eladé szavatossagot
vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem 4ll fenn (az ingatlan-nyilvantartason kiviil)
olyan jogosultsdga, amely a Vevot az Ingatlan birtoklasdban, hasznélatdban akadalyozza, illetve korlatozza,
valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melyb6l a birtokbaad4st megelézd idészakbdl szarmazéan Eladénak
barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék.

Eladoé jelen okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvintartisba 18/24-ed arinyban a Gégény
zartkert 2040. hrsz.-u ingatlan tekintetében, azaz végérvényesen és visszavonhatatlanul Eladé atruhdzza
tulajdonjogit jelen okiratban, Vevé javira, egyezden kérik a felek a foldhivatali osztalytél a Vevé
tulajdonjoganak bejegyzését 18/24-ed aranyban, adasvétel jogcimén, az Eladé Gsszesen 18/24-ed ardnyi
tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

A jelen szerz6dés megkiotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba vald bejegyzésével
kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik. ‘

A szerz6do Felek egyezden, és biintetdjogi feleldsségiik tudatéban kijelentik, és a jelen szerzddés alairaséval
megerdsitik, hogy cselekvoképes, nagykort, belfoldi, honos magyar allampolgarok, akiknek a jelen jogiigylet
szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly, vagy hatdsigi hatdrozat nem korlatozza, és
nem zarja ki.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerz6dés érvényességi feltétele az Fftv. 7.§ (1) bekezdése
alapjan a mezogazdasagi igazgatési szerv jovahagyasa. Tudomasul veszik, hogy a jovahagyasi eljaras az Fftv.
21.§-4t6l kezdddd rendelkezések alapjan torténik, minek folyamatarél a felkért okiratszerkeszt6- és
ellenjegyzé tigyvéd a Feleket megfelelden tajékoztatta.

Szerz6do6 felek tudomadssal birnak arrél, hogy az Fftv. szerinti elévasérlasra jogosultakat a kiilon jogszabalyban
meghatérozott modon értesiteni kotelesek. Szerzédé Felek tudomaéssal bimak az eldvasérlasra jogosultak
eldvasarlasi joga gyakorlisdnak jogkovetkezményeirl. Az el6vasarlasra jogosultak sorrendje, és az
elvasarlasi jog gyakorldsa vonatkozasaban az Fftv. 18-22. §§ rendelkezéseirdl a felkért okiratszerkeszts- és
ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket megfelelden tajékoztatta.

Felek itt rogzitik, hogy a szerzédéskotést kovetden, az alairastél szamitott 8 napon beliil jelen adasvételi
szerz8dés kelld szamt példanyat az illetékes mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére kiildik meg jovahagyas,
kozzététel céljabol.
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. Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 7. pontja szerint nem minésiil fsldmiivesnek, azonban tulajdonszerzése

jogszerii, a 10.§ (2). bekezdése szerint, mivel a birtokiban 4116 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant
fold teriiletnagysigaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart

Az Fftv. 13. (I) bekezdésben foglaltakra figyelemmel Vevd, mint szerzé fél jelen szerzddésben vallalja, hogy
a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig -a (3)
bekezdésben meghatérozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

Az Fftv. 13.§ (4) bekezdésére tekintettel, ha a tulajdonjog atruhdzasarél sz616 szerzdés targyat képez6 fold
harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo foldhasznalati
Jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore vallalja az Fftv. 13.§ (1) bekezdése
szerinti kotelezettségeket.

Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa és vele
szemben a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy személyében nem esik a Fftv. 16.§-dban meghatarozott tulajdon és birtokszerzési
korlatozas ala.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet 42. §-4ban foglaltakra figyelemmel Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen iigyre iranyadé hatalyos adé- és illetékfizetési jogszabalyok rajuk
vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerz8dést készits- és ellenjegyzd ligyvédtd] az erre iranyuld
részletes tajékoztatast megkaptak.

Vevd iigyvédi kioktatdst kivetéen nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. rendelkezési értelmében nem dll
fenn elévdsadrlisi joga.

A szerz8d§ felek ezennel megbizzék, és egyben meghatalmazzak Dr. Banyész Imre tigyvédet (4600 Kisvarda,
Szent Laszl6 utca 64. szdm) a jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog
bejegyzéssel kapcsolatos 6sszes iigyintézésben, ide érte a Mez0gazdasagi Igazgatasi szerv elbtti eljarast is -
beleértve az illetékes foldhivatal el6tti eljarast is - a Feleket akar egyiittesen, akar 6néalléan is teljes jogkorrel
képviselje, tovabba az ONYA rendszerben torténd B400e adatkozléssel. A jelen szerzédést szerkesztd &s
ellenjegyzd tigyvéd kijelenti, hogy ezen megbizést és meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dd felek valamennyien, jelen okirat aldirasaval is kifejezettem megbizzak és meghatalmazzak Dr.
Banyasz Imre okiratot szerkeszté és ellenjegyz6 iigyvédet, hogy az ingatlan-nyilvéntartasi kérelmet, illetve a
tulajdonjog hatésdgi jovahagyéséra iranyul6 kérelmet, mint kérelmez alairja helyettitk és neviikben, mely

- megbizést és meghatalmazast a szerz8dést szerkeszté és ellenjegyzd ligyvéd ezennel elfogad.

Jelen okirat aldirasaval minden fél hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel8z¢€sérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdése eldirasainak megfeleléen
a jelen okiratot ellenjegyzd iigyvéd a tSrvényben meghatérozott azonositdsokat elvégezze, s a sziikséges
iratokat lemésolja a szerz6dést kit felek vonatkozasaban. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonositd
igazolvany, lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany, valamint adéigazolvany alapjan tortént. Szerzodo felek jelen
szerzOdés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a személyi adataikat tartalmazé
okmanyaikrél fénymasolatot készitsen.

Okiratszerkeszt6 iigyvéd tajékoztatja szerzddd feleket az iigyvédi tevékenységrol sz616 2017, évi LXXVIIL.
torveny 32. § (3) bekezdésben rogzitett azon kotelezettségérdl, mely szerint ellenjegyz6 iigyvédként azon
természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonossagat illetden kétsége mertil
fel — kozhiteles nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul szolgalé okirat szerkesztésére iranyulé megbizési
szerz8dés megkdtése elStt — koteles a személyi adat- és lakcimnyilvantartist megkeresni a részére bemutatott
okmanyok nyilvantartasi adatokkal valo egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol.




29. Okiratszerkesztd ligyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrdl, hogy az Eurdpai Parlament és a TanAcs
(EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott
tajékoztatisban megjeldlt jogalap szerint. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt ligyvédnek az
adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatojat az eljard tigyvéd a rendelkezésiikre bocsatotta. Szerzédd felek adatait
az eljar6 tigyvéd az informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz616 2011, évi CXII.
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt—ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhet.

30. Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. és V. torvény (Ptk.)
adasvételi szerzOdésre vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerzédésbdl eredd esetleges
Jogvitdjukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kolcsonds szem elétt tartasaval békésen rendezni, ellenkez
esetben a polgéri perrendtartasrol sz616 2016. évi CXXX. térvény szerint illetékességgel és hataskorrel
rendelkezd birésag kizardlagos illetékességét kotik ki.

31. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen okirat alairdsa soran az Uttv. 43.§ (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43.8
(2) bekezdés b) pontja melldzésre keriilt, azaz, ha a papiralapt okirat lapjait az ellenjegyz6 tigyvéd ngy fiizi
0ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, iigy a papiralapti okirat vagy papir alapu okirati
példany esetén annak minden oldalan a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével
nem kell ellatnia.

Jelen — 31 (harmincegy) pontbdl és 4 (négy) szamozott oldalbdl 4116 — adasvételi szerzddést, azt tényvazlatként is
elfogadva Felek elolvasas, majd kolesénds értelmezés utan, mint az éltaluk eldadott tényeket mindenre kiterjedéen
tartalmazo, igy akaratukkal mindenben megegyezot, ligyvédi ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag
11 (tizenegy) eredeti példanyban alairtak. v

Kelt: Kisvarda, 2026. oktdber 13. napjan
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum RACZNE
SARI ANNA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 13.58.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SARI ANNA
Sziiletési hely: KISVARDA
Sziiletési datum: 1969.01.16.
Anyja neve: MOLNAR ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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