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-~ Nagyecsed, Honved utca 2. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint elado
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, magyar allampolgér)
4355 Nagyecsed, Vasarter utca 18. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mmt vevd kozott alulirott
helyen és id6ben az alabbiak szerint:

Az eladé a tulajdonjogat 2026. 10.14. napjan az INYER/TULLAP/20261014/366. szamon
lehivott tulajdoni lap mésolattal igazolja.

1./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy az eladd 1/2-ed aranyu tulajdonat képezi a

- tiborszallasi 0210/20 hrsz alatt felvett, 2 ha 1.268 m? nagysagu, 25,95 AK értékd, szantd
megnevezést kiilteriileti ingatlan.

A felek megillapitjak, hogy a vevé a mez6 — és erdégazdasigi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXIIL. Torvény 18.8 (1) bekezdés e) pontja szerint olyan foldmiives, akinek
lakohelye, vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatira az adisvételtidrgyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kizigazgatasi hataratol koziaton vagy forgalom elél el nem zdrt maganiton legfeljebb 20
km tavolsdgra van, valamint ugyanezen szakasz (4) bekezdésének a.) pontja szerint
csaladi gazdalkodonak minosiil.

Ostermel&k csalddi gazdasdgdnak szama: OCSG-00067099

2./ Az elado eladja, a vevd pedig megtekintett €s ismert allapotaban megveszi az eladd 1.

pontban megjelélt ingatlanat §sszesen: 5.300.000.- Ft azaz: Otmillié-haromszazezer forint
osszegli vételarért, mely dsszeget a vevd legkésdbb a vételi ajanlat a magyarorszag.hu honlapon
torténd kifiiggesztés (30 nap) lejartat kdvetd 5 munkanapon beliil fizet meg banki atutalds az
eladé altal megjelslt OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449-13010212 szamu szamlaszamra,
amennyiben elévasarlasra jogosulttol térvényes hataridén beliil érvényes elfogadd nyilatkozat
nem érkezik. Ezen esetben a vételar kifizetésének hatarideje a jovahagyd hatarozat
kézhezvételét kovetd 5 munkanapon beliil esedékes.

A teljes vételar kifizetésének elmulasztasa esetén, az eladd egyoldaltan eldllhat a szerzédéstol.
Felek a vételar megfizetésérol kiilén okiratot készitenek.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy amennyiben a vevé kotelezettségvallalasa meger6sitéseként
foglalét fizet, akkor az elfogadd nyilatkozatot tevd el6vasarlsra jogosult koteles a foglalo
osszegét az eladd javara tigyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsat az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elévasarlasra jogosult a vevd helyébe Iép, akkor a letétbe
helyezett dsszeget eljard tigyvéd az eladd részére koteles megfizetni. Minden mds esetben a
letétbe helyezett 6sszeg a letevd részére visszajar. Ha a teljes vételarat, vagy annak egy részét
a vevd a szerzddéskotéskor elblegként az elado részére me ghizeti, a f fenti eseiRENivat
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Eljaré jogi képviseld tdjékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljards lefolytatdsara, illetve a
vevd tulajdonjogdnak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzbdés hatdsagi jovahagyéasat
kévetben keriilhet sor.

3./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy az 1./ pontban megjelslt ingatlanra az TIGAZ-DSO
FOLDGAZELOSZTO Kit. (4200 Hajduszoboszld, Rakéczi Ut 184.) jogosult javara vezetékjog,
valamint Sziics Gusztav (1946., an: Bulyaki Réza) 4355 Nagyecsed, Honvéd utca 2. szam alatti
lakos javara 6zvegyi jog van bejegyezve az ingatlan-nyilvantartasba, Szerz6d6 felek rogzitik,
hogy az dzvegyi jog jogosultja jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg ingyen, ellenérték nélkiil
lemond az eladé/fia javéara Szvegyi jogardl, {gy a vevd tehermentes ingatlant szerez,

Az eladé jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan a fenticken tdl, per-, teher-
, igény-, és korlatozdsmentes és nem terhelik adok modjdra behajthato kéztartozasok.

Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem &ll fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az elad6 kijelenti, hogy kéztartozésa, vagy egyéb olyan tartozdsa, amelyért az ingatlan
mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem 4ll fenn, vele szemben végrehajtasi
eljaras nincs folyamatban.

Az eladd — biintetdjogi feleldssége tudataban -- Ggy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartdson kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarélag 6 jogosult rendelkezni,
az nem képezi hézassagi vagyonkdzdsség részét, a rendelkezési jog gyakorlasa nem fiigg
harmadik személy(ek) jovahagyasatol.

Az eladé tajékoztatja a vevit, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra Kelemen Déniel Zoltanné
van foldhasznaloként bejelentve 2020.03.11. napjatél hatdrozatlan idére, ingyenesen,
tobblethasznalat jogeimen a fSldhaszndlati nyilvantartdsba. A vevd kinyilatkozza, hogy a
fenndllé foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kovetd
idére az (Foldforgalmi tv, 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
véllalja,

A vevd a vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezé f61d hasznédlatat masnak nem engedi
4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositédsi kotelezettségének,

A vevé véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig—a 2013, évi CXXIL
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasdnak teljesitésébél
eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapesolatos joger8sen megéllapitott és fenndllo dij-
vagy egyéb tartozésa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzést megeldzé 5 éven beltil nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotott.

A vevbd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdondban
4ll6 részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban €s haszonélvezetében all6, jelen szerzédéssel megszerzésre kerillé fSldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Ssszege nem tébb, mint 300.

A vevé Kijelenti, hogy - a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 f6ld terliletnagysigénak
a beszamitisaval - term6f6ld tulajdona a jelen addsvételi szerzédéssel érintett tertiletet is
beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronst nem haladja meg, illetve a birtokdban 1évé
f61d tertiletnagységa az 1.200 bektdrt nem haladja meg.



4./ Szerzéds felek rogzitik, hogy a vevs a gazdasagi év végével adja a vevd birtokaba az 1,
pontban megjelélt ingatlanckat, aki ezen iddpontt6l kezd6déen viseli az ingatlanok terheit,
illetve hizza hasznait.

5./ Az elad6 a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg (bejegyzési engedély) adja feltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjérulasat ahhoz, hogy a vevé 1/2-ed ardnyi tulajdonjogat — az
eladé tulajdonjoghnak egyidejii torlése mellett - addsvétel jogeimen az 1. pontban megjeldlt
ingatlanra bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba, valamint Sziics Gusztiv javara bejegyzett
bzvegyi jogot az ingatlan-nyilvéntartdsbol toroljék.

Az cladé jelen okirat aléfrasaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi a tulajdonjog Atruhdzast
és a vevl tulajdonjog-bejegyzésének engedélyezését tartalmazé killon nyilatkozatot (bejegyzési
engedély), amelyre vonatkozé igazolast eljar6 ligyvéd atadja a felek szamdara. A bejegyzési
engedélyt cljaré ligyvéd a vételdr kifizetését kivetben az illetekes fsldhivatathoz tulajdonjog-
bejegyzés végett koteles benytjtani.

6./ A szerzédéskotés koltségét és a kiszabando illetéket a vevd viseli.

A vevd elbadja, hogy a Szaboles-Szatmar Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztdly 3. (Matészalka) foldmivesként nyilvintartdsba velle ¢s
regisziracios szammal latta el.

A vevd kinyilatkozza, hogy élni kivan az illetékekr6] 52616 1990. XCIII, tv. 26.§. (1) bek. p)
pontjdban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a term6foldnek a foldmiives altali,
ellendridk: fejében t6rténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatdl — vagyoni értékti joggal
terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog megsziinését6l, megsziintetésétol, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig a
termd£61d tulajdonjogat nem idegeniti el, a termGf6ldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és a
terméfsldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A vevd tudoméasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjellt vételar,
de ezt azonban az illetékhivatal feltilbirdlhatja. Ez utobbi esctben az illetékhivatal altal
megéllapftott érték képezi az illeték alapjat. '

Eliare tgyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérdl és megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIII torvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapjén azonosftasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban,

A felek adatai a Pmt. rendelkezésel alapjdn jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatsa alapjan.

A felek jelen szerzédés alafrsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd a
felek személyi adatait tartalmazd okmdanyaikrdl fénymasolatot készitsen €s adataikat kezelje,
adataikrl a Jogiigyletek Biztonségat Erésitd Adatszolgdltatdsi keretrendszeren keresztiil
adatigénylést kérjen, Az adatszolgaltatds jogalapja az Ugyvédekrol szoto 2017, évi LXXVIIL
torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljaré iigyvéd az informdciés Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz016 torvény rendelkezései alapjén, kizérolag jelen szerzddéshez
kapesol6dé megbizés és a Pmt.-ben foglalt kitelezettség teljesitese érdekében kezelheti.



A felek kijelentik, hogy a mezé — és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. Torvény 23. § - 30. § rendelkezéseirl, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm. rend.
eljarasi szabalyairol tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a helyi nazonossdg védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL tv.
alapjan az adasvételi szerzédéssel érintett ingatlan fekvése szerint helyi &nkormanyzat esetében
nincs a helyi dnazonossag védelmére vonatkozo rendelet.

7./ Szerz6dd felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfoldi, cselekvoképes, magyar dllampolgarok.
A vevd kijelenti, hogy nem 4ll tulajdonszerzési korlatozas hatalya alatt.

8./ Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével €s a foldhivatali
eljaras lefolytatasaval, jogi képviseletiik ellatdsaval Baloghné dr. Gordg Anita (4700
Miétészalka, Kossuth utca 54. szdm alatti székhely(l {igyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
Kamarai azonositd szam: 36056979, e-mail cim: drgoroganitai@gmail.com: elektronikus
elérhetdsée: 799161744 cegkapu) iigyvédet bizzdk meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
szerzbdést egyben ligyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6dd felek tudomadsul veszik, hogy eljarod tigyvéd a hatosagi eljaras sordan felmertild,
illetéleg a termofoldek értékesitésére vonatkozo jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémdk miatt a jelen szerzGdéssel kapcsolatos kértéritési felelosségét
kifejezetten kizarja.

Szerz6do6 felek jelen szerz6dés aldirasaval meghatalmazzak eljaré tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szdmeliras-, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében a hibakat kézvetientil a
szerzOdés szdvegére iras Utjan és bélyegzovel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a
jelen szerz6dés modositasanak.

9./ A felek jelen szerz6dést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, elolvasds ¢s megértés utdn, alulirott helyen ¢€s napon, sajitkezileg,
helybenhagydlag eljard tigyvéd eldtt alairtak.

Matészalka, 2026. oktober 21.

SZUCS GUSZTAV MURGULY LASZLONE
elado vevo

Az okiratot készitettem €s ellenjegyzem
Matészalkan, 2026. oktéber 21. napjan:
Baloghné Dr. Gordg Anita ligyvéd
4700 Matészalka, Kossuth u. 54.
Kamarai azonosito szam: 36056979
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