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I A haszonbérlet titgya
1. Murakézy Gyérgy Istvinné Haszonbérbeadd kijelenti, hogy kizdrSlagos tulajdondban dllnak az
aldbbi term&fold ingatlanok:
- Kecskemét kiilteriileti 0491/9 helyrajzi szami 6sszesen: 17 ha 6450 m? teriiletd, 206,22 AK
értékl, szant0, legeld, erd mivelési 4gl ingatlan. Haszonbérbeadt Lijelent, hogy az ingatlan
pet- tehet- és igénymentes, melyért a Haszonbérbead6 jogszavatossigot villal.
- Kecskemét kiilteriileti 0491/13 helyrajzi szamd 5437 m2 terilet(, 3,45 AK erteku, legeld
miivelési 4gd ingatlan. A Haszonbérbeads kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes,
melyért 2 Haszonbérbeadd jogszavatossagot villal.
- Kecskemét kiilteriileti 0435/21 helyta]zx szAmu Ssszesen: 9 ha 8137 m? tertiletd, 116,74 AK
érték 1ege16 sz4ntd, szantd/ és at, és ut, kivett/ sajat haszndlath ut, kivett/ étok, legels
miivelési 4gd ingatlan, melynek jogi jellege karpot]zs Az ingatlant )elen id6 szetint terheli 2
19550/1993.08.25 szimi bejegyz hatirozat alapjin egyetemes jelzilog és ehhez kapcsolédd
elidegenitési és tethelési dlalom 192000 Ft, kolcsdn erejéig a Magyar Allam javira, A
Haszonbérbeadd h]elcntl, hogy az ingatlan egyebekben pet-, teher- és igénymentes, melyért a
Haszonbérbeadd jogszavatossagot vallal,
- Kecskemét kiilteriiled 0491/7 helyrajzi sz4mi 1 ha 1816 m? teriilet, 8,29 AK értékd,
szantd és legeld mivelési 4gd ingatlan. A Haszonbérbeadé kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher-
és igénymentes, melyért 2 Haszonbérbeadd jogszavatossagot vallal
2. A Haszonbérbeadd a jelen szerzédéssel a mai naptdl 2031. december 31. napjaig baszonbétbe
adja 2 Haszonbérl6 pedig haszonbérbe veszi a HaszonbétlS tulajdondban 4llé Kecskemét kiilteriileti
0491/9 belyrajzi szimn ingatlannak a b) jelfi legel§ miivelési 4gd 7464 m” teriiletd, 4,7 AK értékil
alrészletét, a Kecskemét kiilteriileti 0491/13 helyrajzi szami legels mivelési 4gh ingatlan egész
teritletét és a Kecskemét kiilteriileti 0435/21 helyrajzi szami ingatlannak az a) jeld legels
mivelési 4git 3 ha 3077 m? teriiletd, 49,09 AK értéki és a g) jelii legel8 miivelési 4gd, 4 ha 6000 m’
teriileti, 28,98 AK értékil altészleteit valamint 2 Kecskemét kitlteriileti 0491/7 helyrajzi szdmi
szantd és legelé miivelési 4gh ingatlan egész teriiletét.
3. Felek szindéka a szerz6dés 2. pontjiban korilirt ingatlanrészek egyiittes haszonbétetére
irdnyul, azok dologBsszességként egyiittesen képezik a haszonbérlet tirgyit. A Féldforgalmi torvény
56 § (4) bekezdése alapjin tobb féld hasznilatinak valamely foldhasznilat jogcimen torténd
atengedésérdl sz6l6 szerzbdést akkor lehet jévihagyni, ha azok egymdssal szomszédosak, vagy a
foldhasznilati nyilvintartisba bejegyzett foldhaszndléja ugyanaz a személy. A Haszonbérbeadd
nyilatkozik, hogy az ingatlanok szomszédosak és valamennyx,/s -l:@;mnbéﬂet targyat képezd
termGfoldet maga haszndlja, a term6fldek hasznildja tel cmelv Haszonbérls
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akként nyilatkozik, hogy a Kecskemét killteriileti 0491/9 helyrajzi szimi ingatlan b) jeld széntd
mivelési 4gd alrészletét és a Kecskemét Kitlteriileti 0435/21 helyrajzi szimd ingatlan b) és ¢) jeld
sz4nt6 miivelési 4ga alcészleteit haszonbérlSként jelenleg is & hasznilja és miveli.
II. A haszonbétlet id6tartama

4. A Haszonbérbeads a jelen szerzGdéssel a mai naptol 2031. december 31. napjéig haszonbérbe
adja a szerzédés 2. pontjiban megjeldlt ingatlantészeket a Haszonbéild sészére, melyeket 2
Haszonbérls a jelen szerzédéssel haszonbérbe vesz. A haszonbétlet a jelen szerz6dés alapjin a mai
napt6l 2031, december 31. napjdig tart.

1I1. A haszonbér mértéke, megfizetés médja

5. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a haszonbérbeadott ingatlanok haszonbérlet
dija évenként 80.000-Ft/ha/év, azaz Nyolcvanezer forint/hektir/év. Felek abban illapodnak
meg, hogy haszonbérleti dij dsszege évente, 2 kivetkez8 év januir 1. napjat6l a Kézponti
Statisztilkai Hivatal 4ltal kizzétett éves fogyasztéi drindex ndvekedésének méstékével - kiilén
intézkedés nélkiil - médosul. A szerz6d6 felek megillapftiak, hogy 2 haszonbétleti dij nem AraA
kbteles. Amennyiben a Haszonbérbeadd jogszabilyviltozds miatt koteles lesz AFA-t felszimitani,
aldor az e szerzédésben meghatirozott haszonbér nettd &sszeg. ’
6. A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a Haszonbérld koteles a haszonbérlet
idétartamara évente november 30. napjilg utdlag 2 Haszonbérbeaddnak a nevén 1évé

z4mlaszdmra torténd utalissal a haszonbést megfizetni.
7. A Haszonbérbeadd jelen szerz6dés alafrisdval hozzdjiruldsit adja a teljesités fentebb megjel6lt
médjshoz é nyilatkozik, hogy a fentebb jeldle szimlin torténd haszonbér jovairdsit sajit kezeihez
térténd teljesitésként elfogadja.
8. A szerzddé felek tudomdssal birnak atxdl, hogy a legalibb 10 éves idGtartamd haszonbétlet
esetén a 2013. évi CCXIL térvény [Féty] 50/A. § (1) bekezdés alapjan a szerz6d6 felek barmelyike a
szerzddéskotést kbvets 5 év elteltével majd az elsd kezdeményezést kovetSen 5 évente
kezdeményezheti a haszonbétleti szerzGdés médositisit 2 haszonbérleti dijnak a kezdeményezéskor
irinyadé helyben szokdsos piaci haszonbéreti dijra valé médositisa érdekében, feltéve, hogy a
haszonbérleti szerzddés iddtartamibél legalabb még 5 év van hatra.

IV. A foldforgalmi térvényben irt nyilatkozatok
9. Alulirott Nagy Mih4ly a szerz6dés aléirdsival nyilatkozom, hogy a mez6- és erdbgazdasigl
foldek forgalmardl szélé 2013, évi CXXIL térvény 46 § (1) bekezdése b) pontja alapjin, mint
helyben laké szomszéd foldmiivest illet meg az elghaszonbérleti jog. Nyilatkozom, hogy
&etvitelszer lakéshasznilatom helye legalibb 3 éve Kecskeméten talilhatd, mely a haszonbétlet
szerz5dés targyat képezd foldek fekvése szerinti telepiilés. Alulirott Nagy Mihaly nyilatkozom, hogy 2
Kecskemét kiilterilleti 0491/12 helyrajzi szdmd ingatlannak - mely szomszédos a haszonbérleti
szerzédés targyit képezd ingatlanokkal - 2023. oktdber 3. napja 6ta haszonbérlSje, azaz foldhaszniléja
vagyok.
10, Alulitort Murakézy Gydtgy Istvinné nyilatkozom, hogy nem 4ll fena a jelen haszonbétlet
thrgyt képezd terméfoldeken harmadik személy sziméra a jelen szerzGdés megkdtését kdvetd
legalibb hirom évre biztosité foldhaszndlati jogviszony.
11, Alulirott Nagy Mihdly a szerzédés aldirisival vallalom, hogy a foldhaszndlati szerzdés
fennillisa alatt megfelelek a mez§ és erdBgazdasigi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIIL
torvény (Foldforgalmi torvény) 40§ H-(4) bekezdésében,/_.v miltllt\a 41§-ban foglalt
feltételeknek, a fldek hasznilatit masnak nem engedem "k“"l{%ﬁi zam hasznilom és
ennek sordn eleget teszek a foldhasznositisi k&telezettségef k. ‘
5]
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12.  Alulirott Nagy Mihily a szerzodes alau:asaval buntetO)ogx fclelossegem tudatiban
nyilatkozom, hogy 2 birtokomban (azaz tulajdonomban, haszonélvezetemben vagy birmely mds
érvényes jogcimen hasznélatomban) 4ll6 £61d terilletnagysdga a jelen szerzSdéssel bérelni kivant foldek
terilletnagysdgival egyiitt nem haladja meg a 300 hektist, azaz a foldhasznslatom nem fitkézik a
Foldforgalmi tdrvény 16 §-dban foglalt birtokmaximumba. Alulirott Nagy Mibily a szerz6dés
aldirasival elfogadom és tudomisul veszem, hogy ha utdlagos ellenGrzés sorin jogerSsen
megallapitisra keriilt 2z el6bbi — birtolumaximumta vonatkozé — nyilatkozatomnak valétlansag, Ggy a
biintetd torvénykényv szerinti bintetSjogi felelGsségre vonasit, és a haszonbérleti szerzGdés tirgyit
képezd foldek haszndlata utdn a jogsértGallapot fenndllisinak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett
foldteriilet utin a részemre folydsitott koltségvetési vagy eurdpai unibs thmogatisnak megfelels
Ssszegii pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utn.
13.  Alulirott Nagy Mihaly villalom, hogy a foldek haszndlatit misnak nem engedem 4t,
azokat magam hasznilom, és ennek sorin -eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségemnek,
tovabbé vallalom, hogy a foldeket a jelen szerz6déskotés idGpontjatél szamitott 5 évig més célra nem
hasznositom.
14. Alulirott Nagy Mihaly nyilatkozom, hogy mncs a foldhasznilatért jird ellenszolgaltatasanak
teljesitésébél ereds barmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozésa, azaz foldhasznilati dijtartozasom.
15.  Alulirott Nagy Mihily nyilatkozom, hogy a szerzést megel6z8 5 éven belill nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irinynlé jogiigyletet kitSttem.
16.  Alulirott Nagy Mihaly biintetSjogi felelGsségem tudatiban nyilatkozom, hogy féldmives
vagyok.
17.  Szerzéd$ felek nyilatkozunk, hogy cselekvBképes magyar allampolgdrok vagyunk és
ingatlan-elidégenitési, illetve szerzési képességiink korlitozds ald nem esik. -

V.A felek jogai és kitelezettségei
18. A Haszonbérl5 kdteles a rendes gazdalkodds szabilyainak megfelelSen a foldeket megmbvelni és
gondoskodni artél, hogy terméképessége megmaradjon. A haszonbérelt ingatlanok kozterhel a
Haszonbérlét terhelik. A haszonbérelt ingatlanok utin 2 Haszonbérld jogosult a timogatisok felvételére.
A Haszonbétlé koteles a jelen szerz8désben meghatirozott haszonbér fizetésére. A szerzGdés
megsziinése esetén a Haszonbérl kételes a termGfSldeket olyan dllapotban visszaadni, hogy azon 2
rendeltetésszerii gazdilkodds azonnal folytathatd legyen.
19. A szerz3dés barmely okbél t61ténd megszinése esetén a felek kotelesek egymdssal elszimolni. Ha
2 Haszonbétls a jelen szerz8dés tirgyit képezd terméSfoldekhez kotott timogatast vett igénybe és a jelen
szetzGdés lejatta elétt a Haszonbérbeadd Eelmondja a szerzGdést, gy a felmondas csak aldeor érvényes és
hatalyos ha azzal egyidejileg a HaszonbérlS a tirgyévi timogatist be tudja nydjtani, és a timogatis
Ssszegét meg tudja kapni
20. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a haszonbétleti idészak utolsé évének vége el6tt hat
hénappal kotelesek egymist kolesénésen tdjékoztatni a szerzédés meghosszabbitdsinak szdndékardl,
illetve a szerz8dés megsziinésérSl
21. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomésuk van arrdl is, hogy a haszonbérleti szerzGdés alapjan
toeténd foldhasznalatot az ingatlan-nyilvintartisba be kell jelenteni. Bz a kételezettség a Haszonbérl6t
terheli.
22. A Haszonbérbeadé minden tovibbi feltétel nélkil és vigszavgnhatatlanul hozzdjarul
ahhoz, hogy a haszonbérleti jogot a HaszonbérlS javira a.x«’b“? L Foldluvatalnél a
foldhasznalati nyilvintartisha bejegyezzék. ‘

VI Vegyes tendelkezések
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23. A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk.-nak a haszonbétletre vonatkozd
szabilyai, a mezd-és erdbgazdasigi foldek forgalmardl sz516 2013, évi CXXII. torvény (Foldforgalmi
tdtvény), valamint a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmirdl sz616 2013. évi CXXII. tSrvénnyel
Osszefliggs egyes rendelkezésekrl és dtmeneti szabdlyokeSl sz616 2013. évi CCXIIL torvény
(Fétyrendelkezései az itdnyaddak.

24. A Foldforgalmi torvény 49.§ alapjan a fSld haszonbérbe adisa esetén a haszonbéreti
szerzGdést a Haszonbétbeaddnak vagy a Haszonbérldnek a felek alairisitol szamitott 8 napon belil a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv (MISZ)részére meg kell kiildeni jévihagyas céljabol. A MISZ
elézetes jovihagyisit kovetSen a szerzSdést megkiildi a f&ld fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorminyzat jegyzSjének. A jegyzS hirdetményi dton kézli 2 haszonbérleti szerz6dést a Foldforgalmi
torvényen, valamint mas trvényen alapulé elShaszonbérleti jog jogosultjaival. A haszonbérlet
szerz6dés hirdetményi Gton térténd kozlése a kormanyzati portilon t61ténd kozzététellel valdsul meg.
Az elShaszonbérleti jog jogosultja 15 napos jogveszts hatiridén belil tehet a haszonbéleti
szerz6désre elfogadd, vagy az elGhaszonbérlet jogirdl lemonds jognyilatkozatot. A jegyzd a
nyilatkozattételre nyitva 4llo hatirid leteltét kévetS 8 napon belil a beérkezett jognyilatkozatokrdl
iratjegyzéket keészit, és azt a haszonbéret szerzédés eredeti» példinyival, valamint a
jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt miksdtets szervezet altal a kézzétételrdl és a levételrdl
kildott igazoldssal egyiitt megkiildi a MISZ részére. Ha a MISZ nem tagadja meg a haszonbérleti
szerzGdés jovahagyasit vagy nem rendeli el a szerz§dés ismételt kozzétételét, és elShaszonbétletre
jogosult nydjtott be elfogadd jognyilatkozatot, a mezdgazdasigi igazgatisi szerv a szerzbdés szerntd
haszonbérlét & az elGhaszonbérletre jogosultakat a térvény dltal meghatirozott sorrend alapjan
rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit. A MISZ 6nallé hatirozatot hoz a szerzédés jovahagyisardl vagy
megtagadisirél. A Foldforgalmi térvény 53/B. § szerint amennyiben a mezdgazdasigi igazgatési szerv
4 szerz6dés szerinti haszonbérld helyett mds elShaszonbédetre jogosult javira Hozna jévihagyd
déntést, akkor - a Fétv. 47/A. §-dban, vagy a 72. § (5) bekezdésében foglalt eset kivételével - 2
tulajdonos hozzéijaruldsa szitkséges a szerz8dés Iétrejottéhez. A haszonbérlet szerzGdés a
tulajdonos hozzajarulisa hisnyiban nem j6n létre, 2 mezGgazdasigi igazgatisi szervnek a haszonbétlett
szerzGdés jévéhagyéséra iranyulé, folyamatban levé eljarisit meg kell sztintetni. A jovihagy hatdrozat
tartalmazza azt is, hogy kivel (haszonbérleti szerz3dés szetinti haszonbétlGvel vagy el6haszonbérleti
jogosulttal) hagyta j6va a MISZ a szerzGdést,

25. A Haszonbérbeads tudomidssal bir a termdfoldek bérbeadisibdl szdrmazé jovedelem
adémentességére vonatkozéd szabalyokkal. A személyi jévedelemadérdl szélé 1995. évi CXVIL
torvény (Szja tv.) 1..szimd mellékletének 9.4. pontja tartalmazza, mely szetint adémentes a terméfold-
bérbeadasabdl szarmaz6 bevétel, ha a terméfold haszonbérbe adisa alapjaul szolgild, hatirozott id6re
kotott megillapodds (szerz6dés) alapjan a bétlet iddtartama az 5 évet elérl A jelen bérbeadds
adémentes, mert a bérleti szerz8dés idStartama eléd az 5 évet, igy a bevétel egésze killén addzd és
adémentes jovedelemnek mindsiil, és a Haszonbétbead6 személyi jovedelemadd megfizetésére
nem koteles a term6foldek bérbeadasabol szarmazé bevétele utin.

26. A Haszonbétl§ viseli a szerz8déskétéssel felmeriilt valamennyi kdltséget, igyvédi munkadijat.
27. A Haszonbérbeadd az eljird digyvédnek a személyi jovedelemadd fizetésrdl szdlé
tajékoztatisit megéttette.

28 Szerzdd6 Felek a jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, szamelirds, névelirds javitisita,
valamint a Szerz6dé Felek képviseletére a Bacs-Kiskun Megyei Kormdnyhivatal el6tti 2 jelen
szerzOdés jovihagydsira, valamint a foldhaszndlati jog bejegyzésére irényulé eljarisban valamint a
jegyz6 elStti kifiiggesztési eljirdsban meghatalmazzdk dr. nym Néra ligyvédet (Dr.
Korményos Néra Ugyvédi Iroda székhelye: 6000 Kecskermé ot ﬂ\zg 5. fsz. B szam - KASZ
szama: 36063561). Az okiratszerkesztd ligyvéd a felek alt:daiggo amu?@:last a jelen szerzGdés
ellenjegyzése mellett aldirisival is - elfogadija. \
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29. A Felek jelen szerzddés aldirdsival tantsitjdk, hogy az eljird Ugyvéd a Pénzmosisi Szabdlyzat
rendelkezéseivel dsszhangban a Feleket megfeleld médon azonositotta. A Felek és az eljird tgyvéd
Kijelentik, bogy jelen szerz8dés a Pénzmosasi Szabalyzat alapjin megkovetelt adatokat tartalmazza. A
Felek hozzajéruldsukat adjik ahhoz, hogy 2 személyazonossigukat az Ggyvédi tevékenységrdl sz6ld
2017, évi LXXVIIL térvényben, valamint a pénzmosds & a terrotizmus finanszirozisa megelGzésérdl
és megakadilyozdsardl sz616 2017. évi LIIL térvényben és az Burdpai Unid és az ENSZ Biztonsigi
Tanicsa 4ltal elrendelt pénziigyi és vagyoni kotlatozd intézkedések végrehajtisirdl sz616 2017. évi LIL
térvényben  és a 10/2019(V124) MUK szabélyzathan meghatérozottaknak megfelelden az eljird
iigyvéd ellendrizhesse. Az €ljiré dgyveéd téjékoztatta 2z ligyfeleket az ellendrzés lehetSségérdl, céljardl,
modjarél és tartalmardl.

30.  Megbizdk a megbizdssal Osszefiiggs adatkezelési thiékoztatét tudomdsul vették és elfogadtik.
Szetz636 Pelek tudomasul veszik, hogy 2 jelen megbizis sorin felvett adataik kezelésére és azok
tovibbitisira az illetékes hatésigok felé (killondsen jegyz0, mezdgazdasigi igazgatdsi szerv,
ldhivatal) az okiratszerkesztd figyvédet a jogligyletre vonatkozd jogszabilyok kételezik. Szerz6dd
Felek tudomasul veszik, hogy az adatkezelési kotelezettség kételezd idStartamat az Utv. itfa eld.
Szerz6ds felek kijelentik, hogy telefonszdmukat és e-majl cimiiket énkéntes alapon, kapesolattartisi
célbél adtik meg okiratszerkesztd tigyvédnek.

31.  Jelen term&fdld haszonbérleti szerzGdés 7 eredeti példanyban készilt.

Felek fenti szerz3dést elolvasas, értelmezés utin, mint akaratokkal mindenben egyezdt,
helybenhagyélag irtik ald.

A foleke Eijelentik, hogy sxeryddéskitéskor 1-1 eredeti példdnyt dtvetteke.
Jelen sxerbés miellékletés kipezi a hasgonbiérls sxemélyes okmdnyairdl késziile mdsolatok és a kecskeméti 0491/12
bebyrajzi sxgmit ingatlon foldbaszndlati lapya.

Kelt: Kecskeméten, 2026. oktéber 5.

MURAKOZY GYORGY ISTVANNE NAGY MIHALY /
Haszonbétbeadd Haszonbérld

Ellenjegyzés: Alulirott, Dr. Kosmdnyos Néta tigyvéd (Dr. Korményos Néra Ugyvédi Iroda - székhelye: 6000
Kecskemét, Matydsi u. 5. fsz. B. - KASZ: 36063561) eljrdssal meghatalmazott jogi képviseld aldirdsommal
igazolom, hogy a jeten okitat mindenben megfelel a hatdlyos jc delkezéseknek, val a szerzBdS

halvi

felek kinyilvnitott akaratit mmxmmmzpm, hogy az ligyfelek Awiligitasit kivetSen az okiatot a felek
elGttem fred 4. Azerz8dést ellq:fj@?’z cﬁ'hp‘nét, 2026. oktéber 5.
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MURAKOZY GYORGY ISTVANNE NAGY MIHALY " DR.KOI s NORA
haszonbésbeadd haszonbédd dgyvéd
Az okiratot készitette: Dr. Kormanyos Néra Ggyvéd

Cim: H-6000 Kecskemét, Matyasi u, 5. fsz. B. - Tel.: 20 251 51 92 - e-mail: nora@kormanyos.hu
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