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mely létrejétt egyrészrél: DR. SZALAY TAMAS KAROLY (sziletési csaladi és utnév:
anyja neve: ' sziiletési hely, idé: t,
, lakcim: 8226 Alséors, Blaha Lujza utca 2. 10ldszint 2. a., szem. ig. sz.: ¢
addazonosito jel: , személyazonosito jel: magyar allampolgar,
mint eladé (a tovabbiakban: Elado),

mésrészrél: NEMETH ZOLTAN TIBOR (sziiletési név: !  sziiletési hely

és 1do: v , ).; anyja neve: T6th Zsuzsanna; lakcime: 8132 Lepsény,

Jokai utca 24/C.; személyi igazolvany szama: lakcimkartya szdma:

személyi szama: addazonositd jele: }, agrarkamarai azonosito:
y magyar allampolgér, mint vev$ (a tovibbiakban: Vevéd) k6z6tt, a mai napon

és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az elad6 eladja a vevd részére a kizarolagos tulajdonat képez6, a Fejér Megyei
Korméanyhivatal altal Lepsény, Zartkert, 1720/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 2231
m2 nagysagu, két alrészletbdl allo (a alrészlet: Szol8 / és gazdasigi épiilet, 4 osztaly,
1200m2, 4,8 AK értéki, b alrészlet: Kert, 4 osztaly, 1031m2, 3,76 AK értéki) zartkerti
ingatlanét (a tovabbiakban: Ingatlan) vevS éltal megtekintett és megismert allapotban, a
vev6 javéara, 1/1 tulajdoni hanyadban, a kolcsondsen kialkudott 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolcmillio forint vételarért. Szerz8d6 Felek egyezden rogzitik, hogy az Ingatlan
teljes vételarat 18.000.000,- Ft-ban, azaz tizennyolemillié forintban hatiroztak meg,
amely vételarat a mez$- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL
torvény (Foldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdésében foglalt rendelkezéseknek
megfeleléen az alabbiak szerint bontjak meg: az Ingatlan foldteriiletének ellenértékeét
4.000.000,- Ft-ban, azaz négymillié forintban, az Ingatlanon talalhaté szdlGiltetveny
ellenértékét 500.000,- Ft-ban, azaz Otszazezer forintban, mig az Ingatlanon talalhato
gazdasagi épiilet mint felépitmény ellenértékét 13.500.000,- Ft-ban, azaz
tizenhArommillié-6tszazezer forintban hatirozzak meg. Hasznait nével6 agrotechnikai
létesitmény nem talalhat6. Szerz6dd Felek kifejezetten rdgzitik, hogy a vételar fentiek
szerinti megbontédsa nem eredményezi az adasvétel targyanak, illetve a vételamak az
oszthatosagat. Az Ingatlan foldteriilete, a rajta taldlhatd szdlGiiltetvény, valamint a
felépitmény a jelen adasvételi szerz6dés alkalmazasdban egységes és oszthatatlan ligyleti
targyat képeznek, amelyek kizar6lag egyiittesen, a teljes 18.000.000,- Ft, azaz
tizennyolcmilli6 forint §sszegii vételar ellenében keriilnek értékesitésre.

2. Eladé az 1. pontban megjeldlt ingatlannal kapcsolatosan az alibbiak szerint tdjékoztatja a
Vevit:
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A tulajdoni lap tanusdga alapjan az ingatlan tehermentes.

Az Ingatlanon taldlhaté felépitmény miiszaki dllapotat mindkét fél teljes kdriien
megismerte.
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Vevé kijelenti, hogy fenti koriilményekrdl tudomdssal bir, a jogi és miszaki
kévetkezményekrSl sajat felelésségére kiteles tdjékozddni, és ezen korben Elado teljes
kéril feleldsségét ~ ideértve kiilondsen a felépitmény jogszeriiségével, fennmaraddsaval,
bontdsi kotelezettségével, hatosagi eljérdsokkal vagy bdrmely joghdtrannyal kapcsolatos
felelGsséget — kifejezetten kizarja.

A szerz8d6 felek kijelentik tovabba, hogy az eljaré iigyvéd éltal a TakaNet rendszerbdl
beszerzett tulajdoni lap tartalmat megismerték, annak adatait a jelen jogiigylet alapjaul
elfogadjak. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak II/12. és
II/13. pontjaban Elad6 van feltiintetve tulajdonosként )2 - %4 arényu tulajdoni hanyad
tekintetében.

A vevd a fent korilirt ingatlant az ott megjeldlt vételarért, 1/1 tulajdoni hanyadban
megveszi.

A felek megallapodasa értelmében a, 8.000.000 azaz nyolcmillié forint vételarat a vevo
az eladd részére, ezen szerzédés alairasat koveté 5 munkanapon beliil koteles az elad
altal megadott, eladé nevén 1évd Unicredit Bank Zrt.-nél vezetett 10918001-00000192-
63630008 szdmlaszamra torténd utalassal kiegyenliteni.

A felek megallapodasa értelmében a, 10.000.000 azaz tizmillié forint vételarat a vevl az
elad6 részére, ezen szerzddés aldirasit kovetd 15 munkanapon beliil kételes az eladod
altal megadott, eladé nevén 1év4 Unicredit Bank Zrt.-nél vezetett 10918001-00000192-
63630008 szamlaszadmra torténd utalassal kiegyenliteni.

Az eladé -a 2. pontban foglaltak kivételével- szavatol az ingatlan per-, igény és
tehermentességéért.

Az eladd szavatol tovabba arra vonatkozoéan is, hogy kiviil 4ll6 harmadik személyeknek az
ingatlanon semmiféle olyan jogcime, jogositvanya nincs, mely a vevd birtoklasat,
hasznalatat és rendelkezés jogat barmely mértékben korlatozna, vagy csorbitana.

A szerz6dd felek rdgzitik, hogy az eladé a térvényi elSirdsoknak megfeleléen ezen
adasvételi szerzodést koteles megkiildeni a fold fekvése szerinti illetékes mez6gazdasagi
igazgatési szerv a részére, aki a megkiildott okiratok koziil az adasvételi szerzdést elészor
- kizar6lag annak, tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi €s hatalyosulési
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon beliil dontést
hoz az adasvételi szerz0dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben
megallapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassagit és elrendeli a szerzédés
kdzzétételét és tovabbitja az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz&jének kifliggesztésre,
melynek dokumentilésa a tulajdonjog bejegyzés elengedhetetlen melléklete. (Adasvételi
szerzGdés, melyen a kifliiggesztés ténye felvezetve, valamint a jegyz6i nyilatkozat.)

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vonatkozaséban elOvasarlasi jog
illeti meg az arra jogosultakat a mez&- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.évi
CXXII. térvény 18.-22.§ alapjan. Ennek megfeleléen vev$ a jelen okiratban foglalt
nyilatkozatat, vételi ajanlatként teszi. Szerz6dé felek kifejezetten kijelentik, hogy
tudomdssal bimak a hatdlyos jogszabdlyi rendelkezésekrél, ezekrdl eljaré iigyvédtol
megfelels tajékoztatast kaptak és ennek ismeretében kotik meg jelen szerzddeést.
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Eladé Vevé
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10.

11.

Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a hatélyos jogszabalyok értelmében a jelen adasvételi
szerzOdeés kifliggesztése sziikséges az illetékes jegyzénél, azt hirdetményi tton kell k6z6lni
az elQvésdrldsra jogosultakkal. Az elGvasérlasi jog jogosultja a kdzlés kezdé napjatol
szamitott 30 napos jogveszt6 hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd vagy
az elOvasarlasi jogardl lemondé nyilatkozatot.

A jegyz6 a 30 napos hatarid6 elteltével megkiildi az adasvételi szerz6dést és az esetlegesen
beérkezett el6vasarlasi jogosultaktdl szdrmazé elfogadé jognyilatkozatokat a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére, jovahagydsra.

A felek megallapodésa értelmében az eladd a teljes vételar megfizetésétSl szamitott 3
munkanapon beliil a vevé birtokdba adja az ingatlant, a vevd pedig birtokba veszi azt.

Az eladé a teljes vételar kifizetésével egyidejiileg kiilon iven szerkesztett nyilatkozatban
foglalt feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt
ingatlan tulajdonjogdt a vevd javara, 1/1 tulajdoni hanyadban, adasvétel jogcimén az
ingatlan nyilvantartasba bejegyezzék.

A felek megéllapodasa értelmében az eladé a hozzajaruld nyilatkozatat ezen adasvételi
szerzOdés aldirdsaval egyidejiileg aldirja és a szerz8dést szerkeszt6 iigyvédnél letétbe
helyezi azzal, hogy a letéteményes iigyvéd ezen nyilatkozatot akkor jogosult és kételes a
foldhivatalhoz benyujtani, amikor az adasvétel jogerSs engedélyezése megtortént, valamint
a vevd a teljes vételarat az elad6 részére hidnytalanul megfizette és ezt a tényt a felek (az
elado és a vevd is) igazoljak 3 napon beliil a letéteményes iigyvéd felé.

Amennyiben az eladd 3 napon beliil az igazolasi kotelezettségének nem tesz eleget, gy a
vevé éltali hitelt érdemld banki igazolas alapjan, a hozzajarulé nyilatkozatot a
letéteményes ligyvéd jogosult az illetékes foldhivatalhoz benytjtani.

Ezen szerz8dést szerkeszté ligyvéd ezen szerz6dés ellenjegyzésével a hozzajaruld
nyilatkozat letétbe helyezésének tényét is igazolja, valamint elfogadja a megbizést.

Ezen szerz6déssel jar6 minden eljarasi illeték és koltség (ligyvédi munkadij, foldhivatali
bejegyzési koltség, tulajdoni lap stb.) a vevét terheli.

Szerz6do felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok és szerzédéskotési joguk, valamint
a vevl szerzési joga korlatozva nincs. A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 10. és
16. §-aban foglaltakra tekintettel nem esik szerzési korlatozas ala.

A vevd nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIIL tv. 5.§ 7. pontja alapjan foldmévesnek
mindsil és az illetékes Korményhivatal a foldmiives nyilvantartasba >
szamon bejegyezte.

A vevd kijelenti, hogy elévasarlasra nem jogosult.

A vevl a 2013. évi CXXIL tv. 13. §-a alapjan kijelenti és vallalja, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a fold hasznositasi
kotelezettségének, véllalja tovabba, hogy a vétel targyat képezd foldet tulajdonszerzése
1d6pontjatél szamitott 5 évig ,-(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja.

Ugyanezen torvény 14. §. 1) bek. alapjan nyilatkozza tovabb4, hogy nincs a
foldhasznalatért jard ellenszolgéltatisdnak teljesitéséb6l eredd barmilyen kordbbi
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12.

13.

14.

15.

foldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennall6 dij, vagy egyéb tartozasa.
Azaz nincs foldhasznélati dij tartozasa.

Vevd 2013.évi CXXIL. térvény 14. §. 2.) bek. megfelelGen kijelenti, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulod jogiligyletet kotott.

Vev6 2013.évi CXXII. térvény 15. §-nak megfeleléen nyilatkozik, hogy nem mindsiil
palyakezd6 gazdalkodonak.

Felek nyilatkoznak, hogy az Ingatlant foldhasznalati szerzédés vagy tdbblethasznalati
megallapodas nem érinti.

A vevd nyilatkozik tovabbad az ingatlan-nyilvantartidsrél sz6lé 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 42. §-a alapjan, hogy
nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

Ezen szerz6édésben nem szabdlyozott kérdésekben iranyado 2013. évi CXXIL. térvény és a
Ptk. adasvételre vonatkozo rendelkezései.

Ezen szerz6dés aldirasaval egyidejlileg a felek meghatalmazzdk a Dr. Szalai Adrienn
Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér V. em. 7., KASZ: 36069117, eljiro
tigyvéd: dr. Szalai Adrienn lgyvéd) a szerz6dés szerkesztésére, ellenjegyzésére és
bejegyeztetésére, az illetékes foldhivatal, az illetékes mezGgazdasdgi igazgatasi szerv
(Fejér Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly, Féldhivatali Osztaly 1.), és a fold
fekvése szerint illetékes Onkormanyzat Jegyzdie eldtti eljarasra. A meghatalmazott iigyvéd
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

A szerz6d6 felek ezen szerz6dés alairasaval egyidejiileg elismerik, hogy ezen szerzédéssel
kapcsolatos minden lényeges koriilményrdl és feltételrSl a szerzdést szerkeszt§ tigyvéd
Oket kioktatta és tdjékoztatta, és ezen szerzodés egyidejlileg ligyvédi tényvazlatnak is
megfelel.

Felek tudomasul veszik, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (Inytv.) és
a végrehajtasardl sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv. Vhr.) 2025. 01. 15-i
hatalybalépésével Gsszefliggé atmeneti rendelkezésekre figyelemmel és a joggyakorlat
hianyara, hogy ezen szerzédés kiegészitésére ill. mddositasara keriilhet sor. Felek
kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az illetékes foldhivatal esetleges ilyen
iranyG hatirozata alapjan a szikséges jognyilatkozatokat, esetleges modositdsokat
haladéktalanul megteszik.

16.Szerz6d6 felek tudomassal birnak a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl

17.

¢és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL. torvényben rogzitett rendelkezésekrdl, mely
szerint az eljard jogi képviselot a szerz6d6 felek tekintetében azonositasi kotelezettség
terheli, mely kotelezettségnek eljaré ligyvéd hgy tesz eleget, hogy felek személyes
hatdséagi igazolvanyait megtekinti, és azokrol fénymasolatot készit, mely megtekintéshez
és fénymasolat készitéshez szerz6d6 felek jelen szerzGdés alairasaval egyidejiileg
hozzajarulnak.

GDPR tjjékoztatds: A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkesztd és
ellenjegyzd tigyvéd a megbizasbdl eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve
az lgyfelekkel valo kapcsolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan e
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Elad6 Vevd
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célbdl rendelkezhet. Az adatok kizérdlag az ahhoz kapcsolodé eljarasban hasznalhatok fel,
és a jogszabélyban eldirt irattdrazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van
barmikor kérelmezni a szerkesztd ligyvédtdl, adatkezel6tdl a ra vonatkozd személyes
adatokhoz valé hozzaférést, informaciokiadast, azok helyesbitését, torlését vagy
kezelésének korlatozasat, €s tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezdése ellen, valamint
a joga van az adathordozhatosaghoz. Joga van a hozzajarulasa barmely id6pontban torténd
visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonds el6tt a hozzajarulds alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszerliségét.

Ezen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t, az
alulirott és ellenjegyz6 ligyvéd jelenlétében helybenhagyolag alairtak.

A jelen 5 oldalas szerzédés 9 eredeti példanyban késziilt, 2 példany biztonsagi papiron. Elado,
Vevo jogosult 1-1 peldanyra és a jelen szerzddést készits és ellenjegyz6 ligyvéd 7 példanyt vett
at.

E Szerz6dés letéti rendelkezéseit és azzal kapcsolatos megbizast elfogadom és kijelentem,
hogy a letétet annak megfelel6en kezelem:

dr. Szalai Adrienn ligyvéd

Letéteményes *

Kelt: Budapest, 2026. oktober 29.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ORBANNE
CSOKA EVA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 13.12.33

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: CSOKA EVA
Sziiletési hely: SZEKESFEHERVAR
Sziiletési datum: 1988.11.05.

Anyja neve: VARGA EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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