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ADASVETELI SZERZODES

.D A felhasznaldt a dokumentumhoz

Amely létrejott egyrészrél Varga Istvanné (sziiletési hely, LdO'
anvin neve: , Személyl azonosito:
adéazonositd jel: . magyar dllampolgdr) 9441 Agyagosszergény, Arany Janos

utca 23. szdm alatti allando lakos, mint eladd (a tovabbiakban: eladé),

mdsrészrél Széplaki Gyodrgy s (sziiletési hely, idd: i
. anyja neve: Hanzséros Mdria, szeméiyr szdm.: adéazonosito:
foldmiives regisztrdciés szdm Soproni Jdrdsi Foldhivatal iigyiratszam:
510010/2018.01.24, NAK kamarai nyilvdntartdsi szdma: S948500167964, maogyar
dllampolgar) 9485 Nagycenk, Dézsa kérut 54. alaiti dllandé lakos, mint vevd (a
tovabbiakban: vevl) kozott az alulirott helyen, idében az aldabbi feltételekkel:

1. Eladé eladja, a vevd megueszi az eladé 1/1 ardnyii, kizdrélagos tulajdondt képezd
Agyagosszergény kiilteriilet 0256/1 helyrajzi szam alatt felvett, 6sszesen 1 ha 2829
m? nagysdgu, 28,99 AK értékii, szinto megjelolésii ingatlan egészét, 1/1 tulajdoni
hanyadat megiekintéskori dllapotban és az Agyagosszergény kiilteriilet 0254/3
helyrajzi szam alatt felvett, 6sszesen 2 ha 7804 m? nagysagu, 62,84 AK értéki, szénté
megjellésti ingatlan eladé nevén dllé osszes 5087/6287 tulajdoni hdnyadit
megtekintéskori dllapotban, amely foldrészlel ca. 2 ha 2497 m2 nagysdgi teriiletnek
felel meg. A foldrészletek iOsszesen 3 ha 5326 m2 teriiletiiek (a tovdbbiakban:
ingatlanok).

2. Eladd szavatol az ingatlanok per,- teher és igénymenieségéért az alabbi kivételekkel:
Az Agyagosszergény Fkiilteriilet 0256/1 hrsz-i ingatlant terheli az Agyagosszergény
kiilteriilet 256/2 hrsz-i ingatlant illetd dtszolgalmi Jjog.

Az Agyagosszergény kiilteriilet 0256/1 hrsz-i ingatlant illeti az Agyagosszergény
kiilteriilet 256/2 hrsz-ii ingatlant terheld uiszolgalmi jog.

Az Agyagosszergény kiilteriilet 0256/1 hrsz-t ingatlant bejegyzetten terheli az Eszak-
Dundntili Kérnyezetvédelmi és Viziigyi Igazgatéség (9021 Gyér, Arpéd utca 28-32.)
Javdra bejegyzett vizvezetéki szolgalm: jog.

Az ingatlanok a jelen szerzddés 7. pontja szerint harmadik személy haszndlataban
vannak.

3. Szerzddé felek az 1. pontban leirt per, teher és igénymentes ingatlanok dsszes és egyiittes
vételdrat 14.500.000,- Ft azaz tizennégymilli6-6iszdzezer forint Osszegben
hatdrozzdk meg (a tovabbiakban: vételar). Felek az Agyagosszergény kiilteriilet 0256/ 1
hrsz-u ingatlan egészének 1/1 tulajdoni hdanyaddnak vételérat 5.270.000,- Ft, mig az
Agyagosszergény kiilteriilet 0254/3 hrsz-ii ingatlan egészének 5087/6287 tulajdoni
hdnyaddnak vételarat 9.230.000,- Ft dsszegben jelolik meg.
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4. Veud kiteles a teljes vételdrat 14.500.000,- Ft azaz tizennégymillié-étszdzezer forint
dsszeget a jelen szerzédés jovdhagydsdt kivetd 8 napon beliil egy dsszegben, dtutalds
formdjdban megfizetni Varga Istvanné eladé sajdt nevén allé Raiffeisen Bank
Fertédi Fiokjanal vezetett 12094318-01901321-00100006 szamit
bankszémldajdara. Eladé a jelen pont alatti vételdrrész dsszegének a jelen pontban
régzitelt bankszdmldn torténd jéuvdirdsdt sajdt kezéhez tériénd, szerzGdésszerii és
joghatélyos teljesitésnek fogadja el. Eladé a jelen okirat aldirdsdual nyilatkozik, hogy a
fenti bankszdmlaszdamot ellenérizte, az a jelen okiraton helyesen keriilt rogzitésre.

5. Szerz6dd felek tudomdssal birnak arrél, a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl sz6l6 szerzédést a
2013. évi CXXII. tv. 7.§-a alapjén mezégazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jovd. Jelen
szerzodést, amely a tulajdonosok dltal elfogadoit vételi ajénlat a tulajdonosoknak a felek
aldirdsdtél szamitott 8 napon belill a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv (Gydr-Moson-
Sopron Vérmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdly 9022 Gyér, Arpdd it 32.)
részére kell megkiildeni jéudhagyds céljabél. Szerz6d§ felek tudomdssal birnak arrdl,
hogy a mezbgazdasdgi igazgaldsi szerv a részére jovdhagyds céljabél megkiildétt
okiratok koziil az addsvételi szerzédést elészor — kizdrdlag annak tartalma és alaki
kellékei, tovdbbd kozhiteles nyilvdntartésban szerepld adatok alapjdn — az érvényességi
és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfelelGség szempontjabdl vizsgdlja meg, illetve
ellendrzi.

6. Veud jelen szerzédés aldirdsdual egyidejilleg akként nyilatkozik, hogy regisztralt
foldmiives. Veuvé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja alapjan gyakorolja el6vasdrldsi jogdt. Veuvd kijelenti, hogy olyan féldmiives,
akinek az életvitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a mezbgazdasdgt iizemkozpontja
legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszdg teriiletén fekud telepiilésen van, amelynek
kozigazgatdsi hatdra az addsvétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinii telepiilés
kozigazgatdsi hatdratol kéziton vagy kozforgalom eldl el nem zdart magdniiton legfeljebb
20 km tdvolsdgra van. ’

7. Eladé kijelenti, hogy a szerzbdés tdrgydt képez6 1. pontban koérilirt ingatlanokat
semmilyen koltségtartozds, koztartozds, illetve egyéb tartozds nem terheli, tovdbba az
ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Veud tulajdonszerzését, vagy
haszndlatat akaddlyozza az alabbi kivétel szerint:

A szerzédés tdrgydt képezd terméfold ingatlanok harmadik személy (a Széplaki
Agroteam Kft 9484 Pereszteg, Ady Endre utca 2) hasznalataban vannak ezért a Vevé

nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kdvetd iddre a Foldforgalmz torvény 13 §. (1)
bekezdésben foglaltak szerinti hkételezettségeket wvdllalja az aldbbiak szerint:
Haszonbérlet idétartama: 2026. janudr 01-t61 2026. december 31. napjdig haszonbérlet
jogcimén, haszonbérleti dij: 300,- EUR/ha/év ellenérték.
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8. Bejegyzési engedély:

Eladé a jelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzdjarul ahhoz, hogy a jelen szerzidés jovahagyast
kovetéen a vevd tulajdonjoga az Agyagosszergény kiilteriilet 0256/1 hrsz-u
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, valamint az Agyagosszergény kiilteriilet
0254/3 hrsz-ii ingatlan 5087/6287 tulajdoni hanyada vonatkozdsdaban az
ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, elado
tulajdonjoganak egyidejii torlése melleit.

Az eladd vagy a veué ezt megeldzden kiteles az eljaré iigyvédnek igazolni, hogy a teljes
vételar kiegyenlitést nyert.

Veud a jelen szerz6dés 7. pontjgban hivatkozott foldhaszndlati jog megsziinését kévetden
Jjogosult az ingatlan/ingatlanilletéség birtokdba lépni, szednt annak hasznait, viselni
terheit és a kdrveszélyt.

10. Jelen szerzddés megkdtésével kapcesolatas kiltségeket, valamint a tulajdenosvdliozdssal

11.

kapcesolatos kéltségeket vevd viseli.

Szerz6dd felek ezitton megbizzak és meghatalmazzak Dr. Abrahém Lészlé (9400 Sopron,
Kisfaludy utca 2., kamarai azonosité és kamara megjelélése: 36056349, Gyéri Ugyvédi
Kamara) iigyvédet a jelen addsvételi szerz6dés és a hozzd kapcsolédé nyilatkozatok
elkészitésével, ellenjegyzéséuvel, valamint jelen jogiigylettel kapcsolatban kiilonésen az
illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv, valamint oz illetékes foldhivatal elétt teljes
jogkirrel torténd képuiselettel, mely megbizdst és meghatalmazdst a szerzédést
ellenjegyzd tigyvéd ezennel elfogad.

12, A szerz6dé feleknek tudomdsuk van arrél, hogy jelen szerzédés a Mezdgazdasdgi

Igazgatdsi Szerv jévahagydsdtél fiiggd hatdlyi. Amennyiben a Szerv a jévdhagydst
meglagadja, a felek kételesek a hatdrozat kézhezvélelétél szamitott 8 napon beliil az
eredeti dllapotot visszadllitani azzal, hogy egymdsnak ellenértékkel, kartéritéssel nem

tartoznak.

13. Veud kijelenti, hogy tulajdonszerzési korldtozds alatt nem dll. Jelen szerzédéssel sem

keriil tulajdondba - a mdr tulajdondban és haszonélvezetében lévé fold
teriiletnagysdgdanak a beszdmitdsdval - 300 Ha (féldszerzést maximum).

14. Veuvé vdllalja, hogy a foldek haszndlatdt masnak nem engedi Gt, azt maga haszndlja és

ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kételezeliségének, tovdabbd vdllalja, hogy a
foldeket a tulajdonszerzés idépontjdtol szamitoit ot évig mds célra nem hasznositja.

15. Veué nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdliatasdnak teljesitéseébdl

eredé bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és
fenndlls dij vagy egyéb tartozdsa.
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16.

Vevd nyilatkozik tovabbd, hogy a szerzést megel6zd 6t éven beliil nem dllapitotick meg,
hogy a szerzési korldtozdsok meghkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.

17. Vevé nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

18.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykori jog- és cselekuéképes mogyar dllampolgdrok

jelen jognyilatkozatukhoz engedély vagy jévahagyds (a kormdnyhivatalan kivil) nem
sziikséges.

19. A szerzédésben nem szabdlyozolt kérdésekben a Polgdri torvénykinyvrdl szolo 2013. éuvi
V. torvény és a Mez6 és erdégazddlkoddsi foldek forgalmdrél szélé 2013. évi CXXIL

torvény rendelkezései az iranyadé.

20. A szerz6dé felek tajékoztatdst kaptak jelen addsuvétellel kapesolatos adé- és illetékfizeiési
kotelezettségiikrdl, azonban annak irdsbeli régzitését nem kértk.

21. Felek azonositasdt a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIII torvény eldirdsainak megfeleléen, valamint a
2017, évi LXXVIIIL térvény és MUK irénymutatdsa szerinti azonosttds iitign az eljéré
igyvéd a szerzédéskotéskor elvégezie, személyazonossdgukrél a szemelyazonosnto
igazolvdnyok (lakcimet igazold hatésdgi igazoludnyok) ellendrzése révén meggyézidott.

Ennek alapjén eljéré iigyvéd az eléirt adatokat a szerzddésben vald feltiintetéssel
rogzitette. Felek jelen okirat aldirdsdval kijelentik, ezen szerzédés meghdtése sordn sajdt
neviikben, illetéleg érdekiikben jdrtak el. Felek kijelentik, hogy a szerzédésben szereplé
személyi adataik teljes koriiek, a valésagnak megfelelnek, és hozzdjdrulnak ahhoz, hogy
azokat az okiratot készitd és ellenjegyz6 iigyvéd kezelje.

Szerz6d6 felek és kozremitkédd iigyvéd kijelentik, hogy jelen okiratot iigyvédi megbizdsi
szerzGdésnek és egyben tényvdzlainak is tekintik.

Jelen ingatlan addsvételi szerz6dés 7 (hét) eredeti, egymdssal szé szerint mindenben
megegyezd példanyban késziilt, melybdl a szerzédd felek egy-egy példanyt dtvesznek, 1
példdny pedig a 47/2014 (11.26.) Kormdnyrendelet szerinti Féldforgalmi Biztonsdgi
okmdnyon késziilt.

Jelen szerzddést alulirott szerz6dd felek, mint akaratukkal mindenben megegyezit

ellenjegyz6 tigyvéd el6tt jéudhagydlag aldirtdk. A huszonhérleti/adisvételi szorzBdés klﬁiggcsztvc
) 2046 A 40, 1612046 A2 A, g
Sopron, 2026. cktéber 29. 20 napra.
Az clBhaszonbérlcetre/clByvételre jogosult
Jognyilatkozatinak megtételére nyitva 4116 fenti
\30 napos hataridd jogvesztb.
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NEMETH
KRISZTINA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 13.09.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NEMETH KRISZTINA
Sziiletési hely: KAPUVAR

Sziiletési datum: 1978.03.02.

Anyja neve: HORVATH IREN MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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