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Puspékhatvan, Szabadsag u. 49. szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vevé),
(eladd és a vevd tovabbiakban egyiitt: szerzodd felek) kozott jott létre alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az elado 1790/12333 aranyi — tulajdonét képezi a Pest Varmegyei Foldhivatali Foosztaly,
Foldhivatali Osztaly 12-nél a Galgagyérk kiilteriilet 0102/17 hrsz. alatt felvett, 59.732 nm teriiletnagysagn, 123,34 Ak
értekd, ,kivett sajt hasznélatd Gt és szant6” megnevezésii ingatlan (a tovdbbiakban: ingatlan, fold). Az elad a
tulajdonjogat az ingatlan E-ING Rendszerén keresztiil INYER/TULLAP/20260905/914 szamon, 2026. 09. 05. napjan
lekért e-hiteles tulajdoni lapjénak felmutataséval igazolja. A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan osztatlan kozos
tulajdonban van, a vevd az ingatlan tulajdoni lapjan tulajdonostarsként szerepel 9211/12333 arinyban. Az ingatlan
tehermentes. Az eladd kijelenti, hogy az ingatlanban fennall6 tulajdoni hinyada tekintetében foldhasznalati jog a vevé
Javéra van bejegyezve a kozottitk 2021. 11. 15. napjan kelt haszonbérleti szerzodés alapjan.

2./ Az elado eladja, a vevd 1/1 ardnyban megvésarolja az 1./ pontban meghatarozott ingatlan dsszesen 1790/12333 aranyi
részét Ogy, ahogy az a jelen adasvételi szerzédés aldirdsakor 4ll, a szerzodo felek altal kolcsondsen kialkudott Bsszesen
1.200.000,- Ft, azaz egymillio-kétszdzezer forint vételar ellenében.

3./ A vevo az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg az eladdnak:
A vevt a vételarbol 500.000,- Ft. azaz &tszazezer forint Gsszeget a jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg atutalja az
eladé OTP Banknal vezetett 5zam0 bankszdmlajara foglalé cimén, aki a vételarrész
atvételét elismeri. A szerz0dé felek kijelentik, hogy a foglalo jogi természetével tisztaban vannak. A vevd a fennmarado
700.000,- Ft osszegli vételarrészt a jelen szerzodés, mint vételi ajanlat illetékes telepiilési dnkorményzat polgdrmesteri
hivatalanal 30 napos jogvesztd idotartamra torténé kifliggesziést, valamint a kifliggesztést kovetd, a mezogazdasagi
igazgatasi szerv dltali jogerds jovihagyé zaradékolasat kovetden fizeti meg az eladd részére, amennyiben a kifiiggesztés
ideje alatt vevd ranghelyét megeldzé harmadik személy eldvasarlasra jogosult az ingatlan megvételére nem jelentkezik. A
vevé a vételarat harmadik személy eldvasarlasra jogosult jelentkezésének hianyaban a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
Jogerbs jovahagyd zaradékolt okiratanak eladé 4ltali Léshesvételétdl szamitott 10 napon beliil fizeti meg az eladé részére
atutaldssal az eladé OTP Banknal vezetett 0 bankszamldjara. Az eladd a jelen
szerz8des alairasdval hozzdjérul a teljes vételar fenti bankszamldra torténd teljesitéséhez, és a fenti szdmléra torténd
teljesitést ugy tekinti, mintha az kezeihez keriilt volna megfizetésre. Az elad6 a vételar atvételét a vételar jovairdsat
kévetd 5 napon beltl kulon, teljes bizonyité ecreji maganokiratba foglalt nyilatkozattal koteles elismerni, mely
nyilatkozatot kdteles az eljaré tigyvédnek étadni, vagy megkiildeni (palhazi@palhazi.hu e-mail cimre) a bejegyzési
engedély kiaddsa érdekében.
A szerzddé felek régzitik, hogy a vevot foldmivesként a mezo- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi
CXXII tv. (tovabbiakban: foldforgalmi torvény) 18. § (3) bekezdése szerint illeti meg az elévdsdrldsi jog a fold
vonatkozdsdban (foldmiives tulajdonostdrs). A vevd kijelenti, hogy a fild osztatlan kizis tulajdonban van, és a vevé
legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd foldmiives tulajdonostdrsnak mindsiil, E kirben a vevd nyilatkozza,
hogy a 8751/12333 ardnyii tulajdonjogdt a 39662/2019 szdimii hatdrozattal szerezte, de a konkrét foldteriilet 2009,
illetve 2010. év dta a tulajdondban van. Nyilatkozza tovibbd a vevd, hogy foldmiives vevdnek mindsiil, foldmiives
nyilvantartdsba vétel stdma: 510098/2014. 04. 23., kamarai nyilvdntartdsi szdma: E268200007740-01. A jelen
szerzddés elozetes vizsgalatanak és jovdhagydsinak céljabol, valamint a vevd eldvésarlasi joganak gyakorolhatosaga
végett az eljard tgyvéd 8 napon beliil a jelen szerzddés megkiildésével megkeresi a mezégazdasagi igazgatdsi szervet,
mely szerv a szerzOdés kozzétételre valé alkalmassigénak megallapitisa utdn megkiildi az illetékes telepiilési
onkormdnyzat jegyzdjének, aki az adasvételi szerzodést, mint vételi ajénlatot hirdetményi tton, 30 napra nyitva &llé
nyilatkozati¢teli lehetdség mellett kozli az elovasarlasra jogosultakkal. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzodés
ervényességéhez a mezOgazdasigi és igazgatasi szerv jogerds jévahagyasa szitkséges.

5./ Az elado kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon nincsen harmadik személynek olyan joga, amely a
vevd tulajdonszerzését meghilsitand, akaddlyoznd vagy korlitozna. A szerzodd felek rogzitik, hogy az ingatlanra
foldhasznaloként vevé van bejelentve.

6./ Az eladd kulon nyilatkozattal (tovibbiakban: bejegyzési engedély) jarul hozza ahhoz, hogy az ingatlan tulajdoni lapjara a
vevé tulajdonjoga 1790/12333 ardnyban, addsvétel jogeimén bejegyzést nyerjen, sajét tulajdonjoga egyidejii torlése
mellett. Az elad6 a bejegyzési engedélyt a jelen szerz6déssel egy idében 5 példanyban alairja, melyet az eljaré tigyveéd
cllenjegyez. A bejegyzési engedélyek példanyait az eladd a teljes vételar kifizetéséig, illetve annak hitelt érdemld
igazolasaig igyvédi letétbe helyezi el az eljaré tigyvédnél azzal a letéti rendelkezéssel, hogy az eljaré tigyvéd az okirati
letétet, csak a teljes vételar megfizetését kovetden adhatja ki a vevd tulajdonjogénak bejegyzése céljabol. Az eljaré
ligyvéd a szerz0dés ellenjegyzésével igazolja, hogy a bejegyzési engedélyek példanyait letétként atvette.

7. A szerzbdo felek rogzitik, hogy az ingatlan Ptk. szerinti birtokatruhézasanak a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg
kell megtorténnie, etté] a naptol élvezi a vevd, mint tulajdonos az ingatlan hasznait és viseli terheit. A vevé jelenleg
birtokban van ¢s haszonbérleti szerzodése alapjén hasznélja a foldet. A vevo a jelen szerzbdés alairasaval kijelenti és
kételezettséget vallal arra, hogy a jelen adésvételi szerzédéssel érintett fold vonatkozéséban esetlegesen fenndlld
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kdvetd idore
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vallalja, hogy a ftld hasznélatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, ¢s ennek sorn eleget tesz a foldhasznositasi = »'«
kételezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szimitott 5. évig mas célra nemi

hasznositja (foldforgaimi tsrvény 13. § (4) bekezdds). A szerzéds felek rogzitik, hogy a fold vonatkozAsiban van
bejelentett fSldhaszndlé, aki a vevé, melynek értelmében rogzitik, hogy a foldhasznalat idétartamat: 2021.11.15.-
2030.12.31., és ellenériékét: eladd vélasztasa szerint évi 40 kg takarméanybtza aranykoronanként, természetben, vagy
ezen mennyiségli buza, évente Gsszesen 716 kg takarmanyblza térgyév auguszius 31. napjdn fennallo tézsdei
kdzepardnyos vételi dra. (foldforgalmi v, 15/4.8).

8./ A szerz8dd felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes, nagykord magyar dllampolgarok, eladasi és szerzési,
valamint nyilatkozattételi képességiik nines korldtozva.

9./ A szerz8d6 felek rogeitik, hogy az ingatlan Atruhazasdval kapcsolatos kdltségek és az illeték a vevot terhelik. A szerzodd
felek a jelen adésvételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg elismerik és nyugtézzdk, hogy a szerzodés megkdtésénél eljaré
iigyvédiél a jogligyletbl szarmaz6 ado- és illetick fizetési kotelezettség tekintetében, valamint a fizetendd adé &s illeték
pontos mértéke vonatkozdsiban részletes felvilagositast kaptak, Az eladéknak Szja fizetési kételezettsége nincs
figyelemmel az ingatlan 2020. évben torténé megszerzésére. A jelen szerzddéssel tulajdonjogot szerzo vevd kijelenti,
hogy a mezBgazdasagi és vidékfejlesztési tamogatdsi szerv 4ltal kiadott regisziraci6s szimmal rendelkezik: 1001447192,
A mezbgazdasigi és vidékfejlesziési timogatasi szerv 4ltal kiadott nyilvantartasi (regisztracios) szammal rendelkezd
vevl véllalja, hogy a vasarolt term6foldet a birtokbaadidstol, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kivetd 12,
hénap utolsé napjatdl szémitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitds alapjaul szolgals
kbzérdeki célra torténd elidegenitést és a birtokosszevondsi céli dnkéntes fSldcserét -, azon vagyoni értékli jogot nem
alapit, és gazdalkodoként a term&ftldet mezdgazdasdgi célra hasznositja. Ez alapjdn a vevd illetékmentességre jogosult.
A szerzddd felek kijelentik, hogy a vevd tulajdonszerzése nem iitkbzik a foldforgalmi torvény 16. §-dban meghatérozott
(foldszerzési maximum) tulajdonszerzési korldtozdsba. A vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal
(109/1999 (XI1.29.) FVM rendelet 68/C. §).

10./ A vevd kijelenti, hogy a fold hasznalatit mésnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalia, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szdmitott 5. évig mas
célra nem hasznositja, Kijelenti tovabba, hogy a nincs a foldhasznalatért jar6 elienszolgaltatisinak teljesitésébd! eredd
barmilyen kordbbi fildhasznalattal kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tariozdsa
(foldhaszndlati dijtartozds). Kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozdsok megkerillésére iranyuld jogiigyietet kitott.

11./ A szerzdd felek a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsdval meghatalmazzak a Pdlldzi Ugyvédi Iroddt (székhelye: 1132
Budapest, Visegrédi u. 6., igyintézé: dr. P4lhdzi Gabor tigyvéd, KASZ: 36066692), hogy a jelen addsvételi szerzddéssel
kapcsolatban az eldzetes vizsgélat és jovahagyas, valamint a tulajdonjog bejegyzés érdekében a Pest Vérmegyei
Kormanyhivatal elétt eljdrjon, és szilkséges jognyilatkozatokat megtegye. Felek felhatalmazzak az eljard igyvédet arra
is, hogy a jelen szerz8désben esstizgesen eldfordul6 név-, adat- vagy szamelirast, eliitést, illetve nyilvanval$ szamitasi
vagy a Felek széndékéaval nyilvénvaléan ellentétes egyéb hibat a jelen szerzédés alairasat kovetden helyettiik és
nevitkben is eljarva a szerz6dés szévegén javitsa, a javitasnal aldirasat és bélyegzbjét feltiintetve. Az ilyen javitas nem
mddositja a Felek iigyleti akaratat, illetve nem mindsil szerzddésmodositasnak. Meghatalmazzdk a szerz6dé felek
tovabba az Ugyvédi Irodat arra, hogy a jelen Jjogtigylettel kapcsolatban a B400-as nyomtatvanyt a vev nevében alairja,
¢s azzal kapcsolatban a NAV elstt eljarjon. Rogzitésre kerill, hogy a NAV elét eljaras kizérdlag csak a sziikséges
nyomtatvany benyujtasara vonatkozik, a konkrét adé- és illetékiigyben vald képviseletre nem. Az eljaré tigyvédi iroda a
jelen adésvételi szerzodés ellenjegyzésével a jelen pont szerinti meghatalmazast elfogadja. A szerz8d9 felek régzitik,
hogy a jelen szerzidés ellenjegyzésével és felek 4ltali alafrasival a jelen szerzédést egyidejiileg ligyvédi tényvéazlatak is
tekintik, mely az eijaré tigyvéd és a szerzddé felek kozotti tigyvédi megbizasi jogviszony tartalmat is meghatrozza, Az
adéasételi szerzdés megkotésének kaltségét a vevd fizeti az ligyvédi iroda altal kiallitott szamla ellenében, a szdmliban
feltiintetett mértékben ¢s fizetdsi hatdridbig. A szerzodé felek a jelen szerz6dés aldirdsdval kijelentik, hogy az Ugyvédi
Iroda adatvédelemre vonatkozé tdjékoztatéjst megismerték és megértették, €s a szerzbdésen szerepld aldirdsukkal
hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzddésben megjelend és az Ugyvédi Iroda szaméra a felek onkéntes
kizlése sordn egyéb Cton tudomdsira juté adatait az adatvédelmni tdjékoztaté szerint kezelje, illetve a szerzédés
bonyolitasa soran szitkséges mértékben a szerzédéshez sziikségszeriien kapcsolédé harmadik személyek (hatdsigok,
hivatalok, bank stb.) rendelkezésére bocsathassa,

12./ A jelen szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv adésvételre vonatkoz6, a jelen adésvételi
szerzOdés alafrasakor hatdlyban lévé rendelkezései az irdnyaddak.

Ezen adasvételi szerzédést a szerzdd felek elolvastak, érteimezték, és mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben
megegyezot jovahagyolag és sajit kezitleg al4irtak.

Piispdkhatvan, 2026. szeptember 25.

,
Lestydk Istvdn Mdrtonné Lesyidh Jousf Imre
eladé vevd

Ellenjegyzem:
(Pispkhatvan, 2026. szeptember 25.)
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Dr. Palhézi Gabor ks e A
Goprvadi froda
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ugyint. D Pathdz Gabor ugyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ESZES
DOROTTYA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 11.58.15

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: ESZES DOROTTYA
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1976.12.28.

Anyja neve: MARTON EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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