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Olesnyak Jinosné S
o LEAR. oLl lakcime: 7666
Pogény, Rozmaring utca 8.; magyar allampolgar; ] )
mint eladé (a tovabbiakban: ,,Olesnyk Janosné szerzodéses eladd” vagy ,eladd” vagy

,szerzbdéses eladd”, vagy ,,Olesnydk Janosné elad6™)
masrészrol

Be_z_lfe _T_amés ;

¢ 3 o ) i lakcime: 7666
qua’my,r Jokai Moér utca 1. szam; magyar allampolgar; S

mint vevé (a tovabbiakban: ,Beke Tamas vevd” vagy
,,szerzddéses vevd”, vagy ,,vevd”)

(szerz6do felek egyiittesen: ,,szerz6dd felek” vagy ,.felek™)
kozott az alulirt helyen és id6ben az alabbiak szerint:
I; A szerzodés targya és az eladé szavatossiga

/1; Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az INYER/TULLAP/20261030/15567. ligyazonosito
szam alatt 2026. oktéber 30. napjén letsltott e-hiteles tulajdoni lap (a tovabbiakban: ,.e-
hiteles tulajdoni lap”) tantisdga szerint Olesnysk Janosné szerzodéses elads 195/995
hanyadu tulajdoni illetéségét képezi a Pogany Kiilteriilet 044/7 helyrajzi szam alatt
felvett, sz4nt6 megnevezési, 3811 m2 kiterjedésii, 9,95 AK értéki ingatlan, amely
természetben a Pogany Kiilteriilet 044/7 helyrajzi szim alatt talalhatd.

1/2; A jelen adasvételi szerz8dés targyat képezb ingatlant az e-hiteles tulajdoni lap tartalma
alapjan a tulajdoni lap I11/2. szam alatti bejegyzés szerint terheli Banfai Mihaly jogosultnak
a holtig tarté haszonélvezeti joga, amelyet az illetékes Foldhivatal a 45113/2003. szam

alatti hatarozataval jegyzett be.

Az e-hiteles tulajdoni lap tartalma lapjan Bénfai Mihaly jogosult holtig tarto
haszonélvezeti joga Loch Tamisné tulajdonos 400/995 hanyadi tulajdoni illetoséget

terheli.

I/3; Az ingatlan a szerzédés 1/2; szam alatti pontjaban meghatérozott, Banfai Mihaly
jogosultat megilleté holtig tarté haszonélvezeti jogon kiviil per-, teher- €s igénymentes,
illetve az ingatlannak az Olesnyak Janosné eladot megilletd 195/995 hanyadu tulajdoni
illetéségnek az atruhdzasat érintden nincsen az illetékes foldhivatal altal feldolgozas alatt

416 elintézetlen széljegyzett kérelem.
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I/4; Az ingatlannak az eladot megilletd 195/995 hanyada tulajdoni illetéségének a per,
teher- és igénymentességéért szerzodéses elad6 szavatol, valamint szavatol azért, hogy az
ingatlannal kapcsolatban ad6-és adé moédjara behajthato kdztartozas nem 4ll fenn.

1/5; Szerzbdéses eladd szavatol az ingatlan 195/995 hanyadu tulajdoni illetéségének a vevd
altal torténd megszerezhetdségéért, tovabba kijelenti, hogy senkinek nem biztositott olyan
jogot, amely Beke Tamaés vev tulajdonszerzését akadalyozna.

I/6; Elado kijelenti és szavatolja, hogy a 195/995 hanyadu tulajdoni illetéségének az
atruhdzasa idépontjadban az ingatlannal kapcsolatban nem Aall fenn olyan tény vagy
koriilmény, amely sértené vagy késleltetné az ingatlan 6t megilleté 195/995 hanyadu
tulajdoni illetoségének a teher vagy korldtozdsmentes megszerzését, vagy amely
akadalyoznd vagy sértené a tulajdonjog szabad gyakorlasat.

I/7; Eladé kijelenti és szavatolja tovdbba, hogy az ingatlan nem 4ll elidegenités alatt,
illetve, hogy az ingatlannak ingatlan-nyilvantartdson kiviili tulajdonosa, valamint
Jjogosultja nincsen.

1/8; Eladé szavatolja, hogy nem 4ll fenn olyan tény vagy koriilmény, amely Beke Tamads
vevonek az eladot megilletd 195/995 hanyadi tulajdoni illetdségének a megszerzését
kizarna, vagy akadalyozna. Elado szavatolja tovabba, hogy a szerz6dés targyat képezod
ingatlan tulajdonjoga, vagy a tulajdonjoghoz kapcsolddo egyéb jog tekintetében nincsen
per folyamatban, toviabba harmadik személynek nincs olyan jogosultsiga, vagy jogi
érdeke, amely a szerzédéses vevo tulajdonszerzését befolyasolna.

1/9; Szerzédéses elado kijelenti és szavatossdgot véllal azért, hogy az ingatlannak az 6t
megilletd 195/995 hanyadu tulajdoni illetbsége nincsen haszonbérletbe adva, illetve
semmilyen mas jogcimen nem all hasznalat alatt.

II; A vételar és annak megfizetése

I1/1; Szerzodéses elado és szerzédéses vevo egyezden adjak eld, hogy Beke Tamdas vevd
Olesnyak Janosné szerzodéses eladd 195/995 hanyadu tulajdoni illetéségét adasvétel
jogcimén kivanja megszerezni a jelen adasvételi szerz6dés 1/1; -es pontjdban
meghatarozott ingatlan vonatkozéasaban.

11/2; Szerzbdéses eladd és szerzddéses vevd az ingatlan 195/995 hanyadu tulajdoni
illetéségének — a tehermentes- vételarat figyelemmel az ingatlan allapotira és
elhelyezkedésére, valamint a helyi forgalmi értéket is szem elbtt tartva kozos
megallapodasuk szerint 500.000, - forint, azaz Otszizezer forint 6sszegben hatdrozzak
meg.

II/3; Beke Tamas vevd az eladot megilletd, az ingatlan 195/995 hanyadd tulajdoni
illetdségének adasvétel jogcimén torténd megszerzésére a szerzédé felek altal
meghatarozott 500.000, - forint, azaz Otszazezer forint Gsszegli vételdrat az alabbiak
szerint fizeti meg:

a; Beke Tamds vevé az Olesnyak Janosné eladét megilleté 500.000, - forint, azaz
Otszazezer forint §sszegli vételarat a jelen adasvételi szerz0dés megkotését megeldzGen



Olesnyak Janosné eladé nevén allé6 OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773315-09468162
sz4am alatti bankszamlara t6rténd banki atutalassal maradéktalanul teljesitette.

b; Beke Tamas vevd az atutalas kozlemény rovatdba a kovetkezd szveget tiintette fel:
,,Olesnydk Jinosné eladét megilleté vételdr; Pogdny Kiilteriilet 044/7 hrsz”.

c; Olesny4k Janosné eladé az 6t megilletd vételar maradéktalan vevéi teljesitését a jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtatja.

III; Az ingatlan-nyilvintartast érintd rendelkezések, illetve a szerzodé felek jogai
és kiotelezettségei

III/1; Olesnyik Janosné szerzédéses eladé feltétlen és visszavonhatatlan
hozzAjarulisit adja ahhoz, és kéri a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztalyanak a Pécsi Foldhivatali Osztalyat, hogy a Pogany Kiilteriilet 044/7 helyrajzi
szam alatti ingatlana vonatkozasaban — amely természetben a Pogény Kiilteriilet 044/7
helyrajzi szam alatt taldlhat6- fennallo 195/995 hinyada tulajdoni illetésége Beke
Tamds vevé javara adasvétel jogecimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
Keriiljon, valamint a 195/995 hinyadu tulajdoni illetdsége addsvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

IV; Foldforgalmi nyilatkozatok

IV/1; Beke Tamds vevd kijelenti, hogy a mez6-és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXIL. torvény (a tovabbiakban: ,,Foldforgalmi térvény”) 10. § (1) bekezdése
alapjan jogosult a f6ld tulajdonjogénak a megszerzésére.

IV/2; Beke Tamas vevd kijelenti, hogy féldmivesnek nem minésiilé belfoldi természetes
személy, illetve nyilatkozatdaval megerdsiti, hogy a Foldforgalmi térvény 10. § (2)
bekezdése alapjan a birtokdban &llé6 fold teriiletnagysaga a jelen tulajdonatruhdzé
jogiigylettel megszerezni kivant fold teriiletnagysagéval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart.

IV/3; Beke Tamis vevd a jelen okirat aldirasdval biintetdjogi feleldssége tudatdban
kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartisrdl sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz6lo 179/2023. (V.15.) Kormanyrendelet 42. §-nak megfeleléen nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.

IV/4; Beke Tamés vevd vallalja, hogy a sajét jogli hasznalat megnyilasatol kezdddben a
61d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, €s ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja (Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdése és Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdése).

IV/5; Beke Tamas vevd kijelenti és jelen okirat aldirdsaval meger6siti, hogy a fold
hasznilataért jaro -ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogersen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa
nincsen. Beke Tamads vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben jelen szerzést megel6zo
5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6



jogiigyletet kotstt (Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdése és Foldforgalmi térvény 14.
§ (2) bekezdése).

I'V/6; Beke Tamas vevd kijelenti és jelen okirat aldirasaval meger6siti nyilatkozatét, mely
szerint nem all fenn olyan kizar6 ok, amely miatt nem szerezhet termdéfoldet.

V; Vegyes és zard rendelkezések

V/1; Szerz6d6 Felek ezaton az ,,Adasvételi Szerz6dés” elnevezési okirat elkészitésével
és ellenjegyzésével a Jakab Ugyvédi Irodat bizzdk meg (székhely: 7621 Pécs, Citrom utca
8. T/2., képviseli: dr. Jakab Andras irodavezet6 tigyvéd; KASZ szam: 36073934; Iroda
nyilvantartasi ~ szdma: 199/1.,  Addszam: 58131200-1-22; e-mail cim:
jakabugyvediiroda91@gmail.com), tovabba a Jakab Ugyvédi Irod4t hatalmazzik meg a
foldhivatali eljarasban valé képviseletiikkel.

Jelen szerz6dést szerkeszté ligyvéd a szerzOdés ellenjegyzésével a megbizast és a
meghatalmazast elfogadja. Okiratszerkeszté tigyvéd kijelenti, hogy az okiratot és a
szerz6do6 felek alairdsat ellenjegyezte.

V/2; Szerz6do6 felek jelen szerz6dés alairdsaval kijelentik és megerdsitik, hogy a szerzodés
valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége esetén, az érvénytelen részt a
szerz6dés megkstésének idopontjdban fennallé szerzddéses akaratuk, illetve
nyilatkozatuk alapjan a szerzddés céljanak, illetve az egyiittmiikddési kotelezettségnek
megfelelen torekszenek kikiisz6bolini.

V/3; Eljar6 iigyvéd tajékoztatja az eladdt, hogy a személyi jovedelemadorol szolé 1995.
évi CXVIL toérvény (a tovabbiakban: ,,Szja tv.”) értelmében ingatlan értékesitésébol
szarmazd jovedelem esetében bevétel az az Osszeg, amelyet az eladd maganszemély
ellenértékként megkap a vevotdl. Ingatlan értékesitésébol szarmazo jovedelem fészabaly
alapjan személyi jovedelemadd koteles, amely adénak a mértéke az Szja tv. 8. § (1)
bekezdése alapjan az ingatlan értékesitésébol szarmazo bevétel 15 %-a.

Az Szja tv. 62. § (4) bekezdésének 5. pontja alapjan az ingatlan értékesitésébdl szarmazo
jovedelem az ingatlan megszerzésének az évét kovetod 6todik és tovabbi évben adomentes.

Mivel Olesnyak Janosné elado a szerzddés targyat képez6 ingatlanban a 195/995 hanyadu
tulajdoni illetéségét az e-hiteles tulajdoni lap tartalma alapjan 6roklés jogcimén a 2010-es
évben szerezte, igy az ingatlan elado6 altal 6roklés jogecimén torténd megszerzésének az
éve (2010) és az ingatlan elad¢ altal adasvétel jogcimén torténd elidegenitésének az éve
(2026) kozott t6bb, mint 5 teljes év eltelt. Ebbdl Kifolyblag szerzddéses eladénak az
eladas utin nem keletkezik személyi jovedelemadd fizetési kitelezettsége.

V/4; Ehjar6 tigyvéd tajékoztatja a vevot, hogy a szerz6dés tekintetében Beke Tamas vevo
tulajdonszerzésével kapcsolatos eljaras az Illetékekrdl sz8l6 1990. évi XCIII. térvény (a
tovabbiakban: ,,Itv.”) 18. § (1) bekezdésének értelmében visszterhes vagyonatruhazasi
illeték fizetési kotelezetiség ald esik. Szerzédéses vevod az Itv. 19. § (1) bekezdése alapjan
a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%-os mértékii
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket koteles fizetni a Nemzeti Adé és Vamhivatalnak.



V/5; Szerzodd felek a jelen szerzbdés V/3; - V/4; pontjaira tekintettel kijelentik, hogy az
eljaro tigyvéd teljes korilen tajékoztatta Oket a jogiigyletet érinté illetékjogszabalyok €s
adojogszabalyok vonatkoz6 rendelkezéseir6l.

V/6; Szerz6do felek egyezben €s biintetdjogi felelsségik tudatdban kijelentik, hogy
magyar allampolgérok, ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képességiiket jogszabaly
vagy hatosagi hatarozat nem korlatozza, illetve nem zatja ki, és tigyletkotési képességiik
teljes.

V/7; Szerz6do felek felhatalmazzik jelen szerzodést szerkesztd tigyvédet, hogy a
szerzbdésben esetleg eldforduld név, szam, adatelirast jogosult javitani és a javitas helyén
azt ellenjegyezni, alairasaval ellatni.

V/8; Szerz6dd felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédest érvényesen
kizarolag irasban, k6z0s megegyezéssel médosithatjak.

V/9; A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzbdés megkotésével
felmeriils koltségek - tigyvédi munkadij, e-hiteles tulajdoni lap koltsége, ingatlan-
nyilvantartasi igazgatasi szolgaltatasi dij koltseége — Beke Tamés vevot terbelik.

V/10; A jelen szerzbdés szerkesztésében €s ellenjegyzésében eljaré tigyved tajékoztatja a
szerz6d6 feleket, hogy a pénzmosas-€s a terrorizmus finanszirozasdnak megeldzésérol es
megakadalyozAsarol 57616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.) és az Ugyvédi
tevékenységrol sz616 201 7. évi LXXVIIL torvény alapjan azonositasi kotelezettség terheli

a szerz06do felek vonatkozasaban.

V/11; Szerzédo felek jelen szerzdés aldirasaval biintetdjogi felelosségiik tudatiban
kijelentik, hogy jelen szerzbdés alairdsa soran sajat nevikben jarnak el, €s egyben
kijelentik, hogy nem mindsiilnek kozszereplének.

Szerzddd felek tudomésul veszik, hogy a szerzddeses kapcsolat fennéllasa alatt az
azonositas sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el
az igylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban  bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 napon peliil kotelesek eljaro tgyvédet {rasban értesiteni.

Az ellenjegyz0 igyvéd a szerz6d6 felek adatait, ideértve az ellenérzés sordn tudomésara
jutott adatokat is, csak a jelen szerzddés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat kizarolag a birdsag, az ligyész,
a biintetdiigyben eljaro hatosag és a fegyelmi eljarast lefolytato iigyvédi kamara részére

tovabbithatja.

V/12; Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az Adasvételre, illetve
a Foldforgalmi torvény vonatkozé rendelkezései, valamint a vonatkozo agazati

jogszabalyok az iranyadoak.

Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja a szerzbdo feleket, hogy jelen szerzbdés lapjait ugy
flizte Ossze, hogy azt allagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az
Ugyvédi tevékenységrol szolo 7017. évi LXXVIIL torveny 43, § (4) bekezdése alapjan
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jelen szerz8dést a szerzédo felek az utols6 oldalon irjék ala és a szerz6d6 felek alairasat
az okiratszerkeszt6 igyvéd az utolsé oldalon ellenjegyzi.

Jelen addsvételi szerzédést a szerz6dést szerkesziG és ellenjegyzd iigyvéd nyolc —azaz 8 -
eredeti példinyban készitette el, melyet szerz6do felek elolvasds és értelmezést kivetden,
mint akaratukkal mindenben megegyezGt, sajdtkeziileg, jovahagyolag irtak ala.

Kelt: Pécsett, 2026. november 2. napjan

Olesnyak jé’tnosné ‘ Beke Tamas
elado vevo

Szerkesztem és ellenjegyzem Pécsett, 2026. november 2. napjan: dr. Jakab Andras
ligyvéd

_dakav Dgyvadi i
7621 Pécs, Citrom t:tc.:é?
lel: +20/917-3237
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