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3530 Miskole, Erzsébet tér 2, 1. em.
Telefon: 06-20-417-34-67
E-mail: drszikszaianita@gmail.com

ADASVETELI SZERZODES

Amelyet kotdttek egyrészrtol KOVACS BOTOND ANDRAS SZ. N

¢ , an.; , személyi azonosité jele: 1 ' adbazonositd jele
2040 Budaérs, Kismartoni utca 91. B ép. 1 em. 1 ajté sz. alatti lakos, allampolgarsaga
magyar, bankszamla tulajdonos neve Kovéacs Botond Andréas, bankszamlas: ', mint

eladé (a tovabbiakban: Eladé),

mésrészr6l VADASFALVI TAMAS SZ. Y A T , an.:

I személyi azonositd jele: - adoazonosito jele . _ _ adoszama
3562 Onga, Allomas utca 2/A. sz. alatti lakos, foldmiivesi nyilvantartasba vételi hatarozat

szama ! Szerencsi Jarasi Hivatal, agrarkamarai regisztréci() SZAmy

MVH regisztracids szams , allarnpolgarsaga magyar), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé);

alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

INGATLANOK

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Eladé 7300/52102 aranyu tulajdondban 4ll a Halmaj, Kiilteriilet,
09/15 hrsz. alatt felvett, ,,szAnt6” miivelési agu és ingatlan-nyilvantartasi megjelolést, 21 Ha 9588
m? teriiletil, 521,02 AK értékii, Natura 2000 teriilet jogi jellegli ingatlan (értéke: 12.000.000,- Ft; a
tovabbiakban: Ingatlan-Illetéség)

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlan-Illet6ség a 2026.10.06. napjan lekért tulajdoni lap adatai
szerint tehermentes.

ATRUHAZO NYILATKOZATOK, TULAJDONJOG FENNTARTAS

3.1 A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Elado eladja, Vevd pedig 1/1 aranyban, adasvétel
jogcimén megvasarolja az Ingatlan-lllet6séget az altala megismert és megtekintett dllapotban, annak
minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt, ugy ahogyan az a megtekintéskor természetben
megtaldlhato volt.

VETELAR
4.1. Szerz6d6 felek az Ingatlan-Illetéség kilcsonosen kialkudott vételarat dsszesen 12.000.000,- Ft,
azaz tizenkettdmillié forint (a tovabbiakban: Vételar) §sszegben hatirozzak meg.

4.2. Eladé a Fftv. 8/A. § (3) bekezdésében foglaltakra hivatkozdssal rogziti, hogy az Ingatlan-Illetéségen
tiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novels agrotechnikai
[étesitmény nincs.

4.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a Vételarat az alabbi médon és iitemezés szerint
kételes megfizetni.

Foglalé fizetés

5.1. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a jelen szerz8dés valamennyi fél altali aldirasatdl
szdmitott 1 mnapon belil megfizet 1.200.000,- Ft, azaz egymillio-kettGszdzezer forint Gsszeget
kifejezetten foglalo jogcimén (a tovabbiakban: Foglald) az Elad6 részére a jelen szerz6dés fejlécében
az elad6i adatoknal megjeldlt bankszamlaszamra (a tovabbiakban: Eladéi Szamla) t6rténd utaldssal.

5.2. Szerzddo felek kijelentik, hogy a Foglald jogi természetével tisztdban vannak és tudomasul veszik,
hogy a szerz8dés teljestilésének meghitsulasaért felelds fél az adott foglaldt elvesziti, a kapott foglalot
kétszeresen koteles visszafizetni. Amennyiben a szerz6dés egyik félnek sem felrohatd, vagy mindkét
félnek felréhatd okbdl hilsul meg, a foglald visszajar., A szerz6dés teljesitése esetén a foglald a
vételarba beszamit.



Vételarhatralék megfizetése

5.3. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralékként fennmarado 10.800.000,- Ft, azaz
tizmillio-nyolcszazezer forint 8sszeg (a tovabbiakban: Vételarhatralék) megfizetésére a Vevo a jelen
adasvételi szerzédés mezégazdasagi igazgatdsi szervi jévahagyé hatirozatinak okiratszerkesztd
iigyvéd altali kézhezvételétdl szamitott 5 napon beliil koteles az Eladéi Szamla t6rténd utalassal.

5.4. Elad6 a Foglalé és a Vételarhatralék Osszegének az Eladoi Szdmldra torténd utaldsit a sajat kezéhez
torténd a Vevd szerzddésszerll teljesitésének ismeri el és azzal sszefliggésben kifogdst nem tdmaszt.
Felek tudomasul veszik, hogy a Vételdr azon a napon mindsiil teljesitettnek, amely napon annak teljes
és hianytalan dsszegét a szamlat vezetd pénzintézet az Eladéi Szamlan jovaitja.

5.2. Az okiratszerkeszté iigyvéd a jovdhagyds térgyaban sziiletett hatirozatot, annak kézhezvételétdl
szamitott 2 munkanapon beliil koteles e-mailben megkiildeni az Elado és a Vev6 részére.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, LETETI SZERZODES

6.1. Szerz3d6 felek megallapodnak abban, hogy az Elado a jelen szerzédésben foglaltak szerint rubdzza at a
Vevére az Ingatlan-Illet6ség tulajdonjogdt. A teljes vételar késobbi kiegyenlitésére figyelemmel Eladé
kiilon okiratba foglalt nyilatkozattal (a tovibbiakban: Bejegyzési Engedély) adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsat — és°a felek kziosen kérik, - hogy az Ingatlan-Tlletéségre a Vevd
tulajdonjoga 1/1 aranyban, ad4svétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon
és ezzel egyidejiileg az Eladé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisbél egészében torlésre-
keriiljon.

6.2. Az Elad6 a Bejegyzési Engedélyt 3 eredeti példanyban a jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg letétbe
helyezi okiratszerkesztd figyvédnél azzal, hogy azok attdl szamitott 5 napon belill adhatok ki a Vevé
részére, illetve nyujthatok be a foldhivatalba, ha az Eladd a Vételar teljes megfizetését, annak
megtdrténtétsl szamitott 3 napon belill, irdsban (e-mail Gtjan a drszikszaianita@gmail.com cimre)
bejelenti a letéteményes részére, vagy a Vevd, a fenti hatirid6 lejartat kovetden, a teljes Vételdr
megfizetését banki atutaldsi bizonylattal igazolja a letéteményes felé.

6.3.Fladé a vételar teljes megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja, ennek id6tartama alatt a Vevd
tulajdonszerzésre irdnyulé jogit a Vevé hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. Eladé és Vevd a jelen
okirat alairasival egyiittesen kérik az illetékes ingatlan-nyilvintartasi hatésagot, illetve feltétlen
és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is
figyelemmel, és az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. tv. (Uj Inytv.) 48. § (1) bekezdés a)
pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl sz016 179/2023.
(V.15.) Korm rendelet (Uj Inytv. vhr.) 45. §-dban foglaltak alapjan az Ingatlan-THetéségre a
tulajdonjog-fenntartisdhoz kapcsolodé vevéi jogot Vevé javdra 1/1 ardnyban jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartisba legkésébb a jelen szerzédés ingatlan-nyilvantartdsi osztaly altali
érkeztetését6l szamitott 6 hénapos hatiarozott hataridével.

6.4. Okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a Vevé tulajdonjog-bejegyzési kérelme
elbiralasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédoé vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem
ingatlaniigyi hatosagi benyujtasatdl szamitott hat hénapos hataridd elteltéig az Ingatlanra vonatkozo
jogok, tények bejegyzése irant jelen szerzédés ingatlantigyi-hatosdgi széljegyzését kovetden
kezdeményezett eljarasokat az ingatlaniigyi hatosag felfliggeszti.

6.5. Felek tudomasul veszik okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatisat az Uj Inytv. vhr. 45. §-aban
foglaltakrol, mely szerint az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolddé vevdi jogot a
felek megéallapoddséban a tulajdonjog fenntartisara meghatérozott hatdrozott idd elteltével, a
hatdrozatlan idére kikdtott tulajdonjog-fenntartiashoz kapcesolédd vevéi jogot Ot  év elteltével az
ingatlan-nyilvantartasb6l hivatalbol torli. A térolt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds vevéi jog a
felek megéllapoddsa esetén ismételten bejegyezhetd. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd
tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog szerinti bejegyzés ranghelyén kell
bejegyezni.

6.6. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a 6.2. pont szerinti rendelkezést az Uttv. 47. § (3)
bekezdése szerinti letéti megallapodasnak tekintik. A letéti szerzddés varhatdé megszlinésénck
idépontja: 2027. aprilis 30. A letéteményes a letétkezelést kiilon ellenérték nélkiil végzi, azt az
adasvételi szerz6dés megszerkesziésének és ellenjegyzésének munkadija tartalmazza.




6.7.

6.8.

Fentiek kapcsan szerz6dé felek, valamint a jelen okirat szerkesztésével megbizott Letéteményes
ligyvéd kifejezetten rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés 6.1/-6.6./ pontjdban foglalt
rendelkezéseket az Elado, mint Letev®, valamint Ugyvéd, mint Letéteményes és Vevd, mint jogosult
kozott 1étrejott letéti szerzédésként is tekintik, és annak kiilon okiratba foglalasat kozds megegyezéssel
mell6zik azzal, hogy a fenti letéteményesi kitelezettségek teljesitéséért killon dijazast nem kotnek ki.

Amennyiben a jelen addsvételi szerz6dés barmely okbol meghitisul, és felek részérdl az eredeti allapot
helyreallitasara keriil sor, Gigy a Letéteményes koteles a fentiek szerint letétbe helyezett bejegyzési
engedélyeket az Elado6 részére hidnytalanul kiadni.

ELADOI SZAVATOSSAG

7.1.

7.2.

Eladé az Ingatlan-Illetdség - a jelen szerzédésbem 10.1. pontjiban megjelolt, Vevé mint
haszonbérlé és Eladé mint haszonbérbeadé kozott fennallé haszonbérleti jogviszonyon Kkiviil-
per-, teher- és igénymentességéért szavatossiagot vallal. Elado tovabba szavatossigot vallal arra,
hogy az Ingatlan-Illet6séget addk, vagy adok modjara behajthatd koztartozdsok nem terhelik, tovabba
kijelenti, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, mely az Ingatlan-Illetdség
tulajdonjoganak Vevé altali megszerzését, tovabba az Ingatlan-Illetéségnek megfeleld f6ld birtokba
vételét vagy hasznalatat akadalyozna. Elado ezen kijelentéséért szavatossagot vallal,
.

Szerz8d§ felek rogzitik, hogy amennyiben az Eladé a 7.1. pontban foglalt szavatossagi
kotelezettsége valamelyikét megszegi, azt a felek szerzddésszegésnek tekintik és az Flado
szerzOdésszegésére figyelemmel, a Vevé az Eladéhoz intézett egyoldalu jognyilatkozatival jogosult
clallni a jelen adasvételi szerzédéstdl. Szerzodé felek tudomasul veszik, hogy a Vevé elallisa
kiovetkeztében a jelen szerzédés a megkotésének idpontjara visszamendleges hatillyal sziinik
meg, melyre figyelemmel a Ptk. 6:212. § (3) bekezdése alapjan a mar teljesitett szolgaltatiasok
visszajarnak és a felek egymassal kotelesek elszamolni a foglal6 esetleges jogkovetkezményeinek
megfelel6 alkalmazisaval.

ELOVASARLASI JOG ES JOVAHAGYASI ELJARAS

8.1.

8.2.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan-Illetdség vonatkozésaban a Vevé eldvasarldsi jogra
jogosult a mez6- és erddgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXIIL torvény (a
tovdbbiakban: Fftv.)

- 18. § (1) bekezdés b) pont bc) alpontja szerint, mint a f6ldet hasznalo olyan f6ldmiives, akinek az
életvitelszeri lakashasznélata helye vagy a mezOgazdasagi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatéra az adés-vétel targyat
képezé fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hatdraté]l kozaton vagy kozforgalom ell el
nem zart maganiiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van, illetve

- 18. § (4) bekezdés b) pontja szerint, mint fiatal f6ldmiives.

Vevd a mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel Gsszefiiggd
egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol 2013. évi CCXII. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 17.
§ (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy eldvasarlasi jogosultsagat az aldbbi okiratokkal bizonyitja,
amelyeket kdzhiteles nyilvantartasok tartalmaznak.

- Foldmiivesi nyilvantartas;,

- Fdldhasznalati nyilvantartas;

- Személyi adat- és lakcim-nyilvantartas.

Az elévésarlasi jog jogosultjainak értesitése kapcsan a Fftv. 21. §-a szerint a jelen szerz8dést - mint
vételi ajanlatot — a szerz6dés felek altali alairdsatdl szdmitott 8 napon beliil az Eladonak a
mezOgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovéhagyds céliabol. A mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv a részére jovéhagyas céljdbol megkiilddtt okiratok kozill az adasvételi szerzédést
elészér - kizérélag annak tartalma és alaki kellékei alapjén - az érvényességi és hatilyosulasi
feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl vizsgilia meg, illetve ellenbrzi. Ha az elbzetes
vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adésvételi szerzGdés
Jovahagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol
clrendeli a szerz8dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot a fold tulajdonjogdnak atruhdzdsdra iranyulé szerz8dés benyujtasa tényének feljegyzése
érdekében. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitisa nem mindsiil az addsvételi szerzédés
hatosagi jovahagyasanak.



8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Felek tudomésul veszik, hogy a mezégazdasagi igazgatasi szerv az elzetes vizsgdlat eredményekent
hozott dontését kozli az Eladdval, az adasvételi szerzédés szerinti Vevdvel, valamint az addsvételi
szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzojének. A jegyzd
hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzbdést a torvényen vagy megallapodason alapuld eldvasarlasi
jog jogosultjaival. Az addsvételi szerz8dés hirdetményi Gton torténé kozlése az elektronikus
tajékoztatasi rendszer keretében m{ikddd kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal)
t5rténd kozzététellel valosul meg. A szerzédés tajékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetekes
telepiilési 6nkorményzat polgdrmesteri hivatala hirdetétdbldjan is kifliggeszthetd az elektronikus
kézzététellel megegyez$ idotartamra. Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén
beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az elévasarlasi jogarol lemondo jognyilatkozatot.

Felek tudomassal birnak arrél is, hogy a jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd leteltét kdvetd
8 napon beliill a beérkezett, illetve a 21. § (4) bekezdésében meghatirozottak szerint atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz0dés eredeti példanyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a korméanyzati portalt mitkddtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrél
kiildétt igazolassal egyiitt megkiildi a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére jovihagyds céljabol.

Az adasvételi szerz8dés jovahagydsara iranyuléd eljarasban a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamarinak a szerz&déssel érintett fold fekvése szerinti terlileti szerve (a
tovabbiakban: helyi foldbizottsag) allast foglal. A helyi foldbizottség a feladatkdrébe tartozo ligyben a
mezdgazdasigi igazgatdsi szerv megkeresésének beérkezésétdl szdmitott 30 napon beliil adja ki az A
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére a 2013, évi CCXIL torvény 17. § (1) bekezdése alapjan az
adasvételi szerz6dés 4 eredeti példanya nyujtandé be, melybdl egy példany biztonségi kellékekkel
ellatott papir alap okmanyon késziil.

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a Vevét sorrendben megel6z6 elévasarlasra jogosultak
bérmelyike e jogaval él, az adasvételi szerz8dés az Elado ¢és a jogit gyakorld jogosult kozott jon 1étre.
Ebben az esetben az Elado a jovéhagy6 hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil koteles az
addig esetlegesen a részére megfizetett Foglalo Osszegét a jelen szerz6dés szerinti Vev® részére
visszafizetni banki atutalassal arra a bankszamlaszamra, melyrél a Foglalo teljesitése tortént.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlan-IlletSség vonatkozdsiban az elfogado
nyilatkozatot eléterjesztd eldvasarldsra jogosulital keriil jovahagydsra a szerzOdés, abban az esetben az
cl6vésarlasra jogosult a jelen szerz8dés vonatkozasaban a Vevé helyébe 1ép, s egyéb feltételek mellett
a vételarfizetés iitemezésére és hatéridejére vonatkoz6 rendelkezések is a jelen szerzésében, valamint a
Fftv. 21/A. §-aban foglaltak szerint terhelik.

Ekérben a felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz8des az elfogado
nyilatkozatot elSterjesztd clévasarlasra jogosulttal keriil jovahagyasra, Gigy az Elad6 az errdl sz616
mez3gazdasagi igazgatdsi szervi hatdrozatnak az okiratszerkeszté tigyvéd éltal a részére torténd
megkiildésétSl szamitott 8 napon beliil koteles a Foglal6 teljes és hidnytalan sszegét visszautalni a
Vevé részére arra a bankszamlaszdmra, melyr6l annak teljesitése tortént. Felek kifejezetten
megéllapodnak abban, hogy a jelen pont szerinti, okiratszerkeszté éltali e-mailes értesités a
boitoin@gmail.com e-mail cimre annak elkiildését kovetd napon — minden kiilén igazolas nélkiil —
kézbesitettnek mindsiil.

Helyi 6nazonossagi rendelet szerinti eljaris

8.9.

Vevd a Fftv. 21. § (1g) pontjaban foglaltakra tekintettel nyilatkozik, hogy a rendelkezésre 4ll6 adatok
szerint Halmaj Kozség Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete nem alkotott a helyi 6nazonossig
védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL. térvény (Hovtv.) szerinti rendeletet, tovabbd, tekintettel arra, hogy
az Ingatlan-lllet6ség kiilteriileti fekvést, arra a Hovtv. hatdlya nem terjed ki. Erre figyelemmel Vevd
mell8zi a Fftv. 21. § (1d) és (1) pontja szerinti eljarasok lefolytatasat.

FOLDFORGALMI TV, SZERINTI NYILATKOZATOK

9.

Vevé kijelenti, hogy a 2013, évi CXXIL tirvény 5. § 7. pontjiban foglaltaknak megfelelden
foldmiivesnek mindsiil.
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10.1.Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan-llletéség jelenleg a Vevé hasznilataban all haszonbérlet

jogeimén 2029.12.31. napjaig, azonban a felek kijelentik, hogy a haszonbérleti szerzédés 2039.
01.31. napjdig sz616 hosszabbitisira vonatkozé szerzédésmoédositast kotottek, melynek hatésagi
jovahagydsa a jelen addsvételi szerzdés aldirasdnak idépontjaban folyamatban van. A bérleti
dij: 100.000,- Ft/Ha.

10.2.Az Fftv. 13. § (1) ¢és (4) bekezdésében foglaltak alapjan Vevd véllalja, hogy az Ingatlan-Tlletdségnek

11.

12.

13.

14.

megfelel6 foldet birtokba és sajat hasznalatba veszi, s ezt kdvetSen vallalja, hogy a birtokdba keriilt
fold hasznilatit mésnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Nem mindsiil a hasznélat dtengedésének a Fftv. 13. § (2)
bekezdésében felsorolt jogcimeken torténd haszndlat.

Vevé a jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik arrél, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 27. § )
bekezdésének ba) pontja szerint a birtokdban 4116 fold jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg az addsvételi szerzédés
kozlését megel6zd 6t éven beliil jogerds foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott Ki.

Vevé a jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy a jelen jogiigylet kovetkeztében a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1év8 terméfoldek:-mértéke a jogiigylet kovetkeztében megszerzett Ingatlan-
illetdségekkel egyiitt sem haladja meg a fSldforgalmi térvényben meghatarozott, foldmiives altal
megszerezhetd legmagasabb mértéket, azaz 300 hektart, tovdbba a birtokdban 16vé terméfold
teriiletnagysaga a jogligylet kvetkeztében megszerzett Ingatlan-illetdséggel egyiitt sem haladja meg a
foldforgalmi torvényben meghatarozott 1200 hektart,

Vevé az Fftv. 14. §-dban foglaltakra figyelemmel tovabba nyilatkozik arrol, hogy nincs a
t6ldhasznélatért jéré cllenszolgiltatasinak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerSsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egylitt:
foldhasznalati dijtartozas), tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeléz 5 é&ven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet ktott.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részardny tulajdonnal, illetve amennyiben rendelkezik
részaranytulajdonnal, Ugy a tulajdondban 4ll6 részardny-tulajdon osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mér tulajdoniban és haszonélvezetében 416, tovabba a megszerzésre
keriil6 foldteriilet hektarban kifejezett teriiletének egyiittes 6sszege nem tobb, mint 300.

BIRTOKATRUHAZAS, BIRTOKBA ADAS

15.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan-Illetéségnek megfelelé foldet megtekintette, s azt az ltala megismert
allapotban vésarolja meg. Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzédésben foglaltak
szerint, a teljes Vételar megfizetésével egyidejlileg ruhdzza 4t a Vevére az Ingatlan-Illetéségnek
megfelelé fold birtokat. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan-Illetéségnek
megfelelé fold birtoka a teljes Vételar megfizetésének a napjan (a tovébbiakban: Birtokatruhazis
Napja) széll 4t a Vevére azzal, hogy az Ingatlan-Illetdségnek megfelel$ fold természetbeni birtokba
adasara, tekintettel arra, hogy a Vevé a 10.1. pontban rogzitettek szerint annak jelenleg is jogszerii
birtokosa, nincs sziikség, Elad6 az Ingatlan-Illetdség birtokdt a Ptk. 5:3. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan a jelen szerz8déssel ruhdzza at a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg. Vevd a birtokba
1épés napjatol kezdve hiizza az Ingatlan-Illetéség hasznait, viseli annak terheit, tovabb4 mindazt a kart,
melynek megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

ZARO RENDELKEZESEK

16.

17.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy valamennyien nagykort, devizabelfsldi magyar allampolgarok, akik
cselekvo- és jogképességiikben korlatozva nincsenek.

Szerz6dé felek tudomadsul veszik, hogy a jelen Szerz6dés elkészitésének koltségei és dijai illetve az
Ingatlan Atruhdzasa kapcsan felmeriild koltségek, igy az igazgatdsi szolgaltatasi dij, valamint az
esetlegesen kiszabdsra keriild visszterhes vagyonatruhazasi illeték a Vevét terheli, mig az esetlegesen
fizetendd személyi jévedelemadét az Elado viseli. Felek rogzitik, hogy a Vevé tulajdonszerzése az
illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdésének p) pontja alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhdzési illeték alél. Vevé kijelenti, hogy tudomisa van arrdl, hogy az Itv. 26. § (D
bekezdésének p) pontja szerint mentes a visszterhes vagyonatruhazési illeték alol a terméfoldnek a



18.

19.

20.

21.
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foldmiives altali, ellenérték fejében torténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésbbb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. honap utolsé napjatol - vagyoni értékil joggal terhelt
term6fold szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétol, megsziintetésétSl, de legkeésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso napjatol - szdmitva 5 évig

pa) a terméf6ld tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdfdldon vagyoni értéki jogot nem alapit, €s

pe) a termdfoldet mez8-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljira hasznositja.

Vevd a jelen szerzddés alairdsdval véllalja az illetékmentesseg igénybevételéhez szikséges, a 17.
pontban meghatarozott feltételek teljesitesét.

Felek a szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak a dr. Szikszai Anita
figyvédet (3530 Miskolc, Erzsébet tér 2. I em., 3501 Miskole, Pf. 609; KASZ 36069562;
53607058#cegkapu, drszikszaianita@gmail.com; +36-20-4173467), hogy Sket a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog, valamint a tulajdonjog bejegyzeéséhez, az Eladé tulajdonjogénak
torléséhez sziikséges foldhivatali, valamint més hatosagi eljardsok soran, ideértve a jelen szerz6dés
eldvasarlasi jogosultakkal torténd kozlése érdekében tortén8 kifliggesztesére, valamint a
mezdgazdaségi igazgatasi szervi jovdhagyasara vonatkozo eljarast is, teljes jogkorrel képviselje. Jelen
meghatalmazas kiterjed tovabba az ingatlan-nyilvéntartasi eljaras soran sziikségessé vald esetleges
ranghelycsere kérelmek és nyilatkozatok felek nevében ¢s képviseletében torténdé aldirasara és
benyujtasra. Jelen meghatalmazis tovabba kiterjed a felek jogait &s kotelezettségeit nem érintd
esetleges név, szam, adat elirds, hiba, vagy szdmitasi hiba, vagy hiany kijavitasara a felek nevében €s
képviseletében a szerzGdésen, a javitasra vonatkozo egyértelmii jeldléssel, alairds és pecsét
alkalmazasa mellett. Jelen meghatalmazas kiterjed a megbizott tigyvéd altal kijeldlt, helyettesitésére
jogosult {igyvéd fentiek szerinti eljardsira is. Eljar6 iigyvéd tajékoztatja a Vevlt, hogy a
vagyonszerzést a B400E nyomtatvany elektronikus uton, kozvetlenil a NAV felé torténd
benytjtisaval koteles — kozvetleniil — bejelenteni a jelen szerzB8dés alapjdn torténd tulajdonjog
bejegyzd hatarozat kézhezvételét kovetden. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen meghatalmazas a
B400E adatlap benydjtasira kiterjed, de az illetékkiszabasra iranyul6 hatosagi eljarasban tortend
képviseletre nem terjed ki. Eljaro iigyvéd a megbizast az Utv. 34. § (2) bekezdésére hivatkozassal
elfogadja, azzal, hogy az Elad6 alairdsa korében az Utv. 44. § (1) bekezdés c) és d) pontja szerinti
tényeket dr. Bognar Anna egyéni tigyvéd (székhely: 1111 Budapest. Karinthy Frigves ut 24. 6/2,
KASZ: 36072192) végzi az Utv. 44. § (6) bekezdése alapjan.

Eljaré tigyvéd tajékoztatia feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus  megel6zésérdl ¢s
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL tv. alapjén azonositasi kotelezetiség terheli az Eladd és a
Vevé adatai vonatkozdsaban. Az azonositis a felek adatszolgdltatisdn és a bemutatott
személyazonossag igazolasira alkalmas okiratok alapjan torténik a Pmt. szabalyai szerint. Szerz6dd
Felek azonositasat dr. Szikszai Anita ligyvéd végzi. Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyved a
képviseletiikben eljaré személyek adatait tartalmazd okmdnyokrol fénymdsolatot készitsen és
adataikat kezelje, de kizarolag a szerz8déssel Osszefliggésben, az adatvédelmi torvény, valamint az
Eurdpai Parlament és a Tanacsnak (EU) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz016 2016/679 rendeletében (GDPR) foglalt rendelkezések szerint.

Szerz6dd felek elismerik, hogy a jelen szerzodést készitd és ellenjegyzé {igyvéd megfeleld
thjékoztatast adott a vonatkozd Osszes hatilyos jogszabalyrol (kiiléndskeppen Ptk., Fftv., Fétv.,
Tlletéktdrvény, az Uj Ingatlan-nyilvantartasrol szol6 tv.), tovabba széleskorli tdjekoztatast adott az
igymenetrl. Felek tudomésul veszik, hogy az eljaré iigyvéd egyedi adojogi tanacsaddst nem nyujt,
kizarolag a rendelkezésre 4116 informaciok alapjan éltalanos tdjékoztatdst ad az illeték és a varhato
személyi jovedelemadé mértékérdl. A felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzOdésben foglaltak
valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet tartalmazzik, igy a jelen okiratot, mint
igyvédi tényvazlatot is alairjak. Szerz8dé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben rogzitettek az
tigyleti akaratukkal egyez&ek, annak mindenben megfelelnek, s valos iigyleti akaratuk a jelen
szerzbdésben foglaltakkal egyezd. Szerzd6 felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
a jelen tgylet sordn a sajat nevilkben és érdekiikben jarnak el, tovabbé kijelentik, hogy nem
mindsiilnek kozszereplének, vagy kozszerepld hozzatartozéjanak. Felek elismerik, hogy az eljard
igyvéd az addsvételi szerzddés elkészitése eldtt tijékoztatta a feleket, hogy az adasvételi szerz6dés
ellenjegyzése clétt az iigyvéd a jognyilatkozatot tevd fél személyazonossagdnak &s lakcimének
igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai nyilvantartasi adatokkal valo egyezOségének, és




22.

23.

7

személyazonossiganak igazoldsdra alkalmas, bemutatott hatdségi igazolvanya, és tartozkodasra
jogosité okmanya nyilvantartdsi adatokkal valo egyezOségének és érvényességének megallapitisa
c€ljabol megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartast, a joirm{ivezetéi engedély-nyilvantartast
az Otickmédny-nyilvantartdst vezetd vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvéantartds (nyilvantartss)
adatait feldolgozo hatosagot (ellenérzés). Eljaré ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 10/2019. (V124.)
MUK Szabalyzat 3.1. pont a) és b) pontja szerinti egyszerisitett iigyfélatvilagitas tortént. Szerz6dé
felek kifejezetten kijelentik és tudomdsul veszik okiratszerkeszté tdjékoztatdsat az ingaltan-
nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. tv. és az ingatlan-nyilvantartdsrél szolé 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasarol sz616 ¢s 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet alapjdn kiforratlan joggyakorlatrdl és
bizonylatan jogalkalmazasi kérdésekrél, melyre tekintettel okiratszerkeszté tigyvéd kartéritési
felelGsségét kizarja.

Szerz6d9 felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan kolesdndsen kijelentik, hogy a jelen

o

szerzédes feltlinG értékaranytalansag cimén torténd megtdmadésdnak jogardl kifejezetten lemondanak.

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a mezd- és erd6gazdasagi foldek
forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL. térvény, valamint az ingatlan-nyilvéantartasrél sz6l6, illetSleg az
egyéb vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseit tekintik irAnyadénak.

Felek a jelen szerz6dést megmagyarazas é8 kell§ kioktatds utdn azzal irjak ala, hogy az abban foglaltak
iigyleti akaratuknak mindenben megfelelnek.

ALAIROLAP KOVETKEZIK

(Jelen okirat az iigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LYXVIIL tGrvény 43. § (2) bekezdésének b) pontja
helyett alkalmazandé 43. § (4) bekezdése szerint, kizardlag az aldiré lapon keriil aldivdsra a felek dltal,
azzal, hogy ellenjegyzé iigyvéd a jelen okirat lapjait vgy fiizi Gssze, hogy a= az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthaté.)
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ALAIROLAP
Aldirélap a Kovics Botond Andris eladonak a Halmaj, Kiilteriilet, 09/15 hrsz. alatt felvett, ,szdnté”

miivelési agi és ingatlan-nyilvantartdsi megjelélési, 21 Ha 9588 m? teriiletii, 521,02 AK értékii, Natura

2000 teriilet jogi jellegii ingatlanban fenndllé tulajdoni illetdségének az dtruhdzdsa targydban Vadasfalvi
Tamds vevével létrejott addsvételi szerzédéshez.

Budapest, 2026. oktober @

Kovacs Botond Andras
Eladd

Kovéacs Botond Andras eladé azonositasat elvégeztem és az alairasat ellenj}g—yzcm\
dr. Bognar Anna egyéni ﬁ%véd (KASZ: 36072192) dr. Bognér Anna
Budapest, 2026. oktober /L5 . iigyved

KASZ szém: 36072192

p 12 puudpest, Karinthy Frigyes at 24, 6/2.

adbszam: 55279927-1-43
;
Miskolc, 2026. oktéber &

Vadasfalvi Tamas
Vevd

Az okiratot 2 mai napon ellenjegyzem.
Miskolc, 2026. oktober 7.

dr. Szikszai Anita
dr. Szikszai Anita iigyvéd, KASZ: 36069562 eq éni igyvéd
35}0 Miskole, Erzsébet tér . Lem.
3501 Miskole, PE 609.
Addszam: 53607058-2-25
KASZ: 36065562
7.: 10400690-50526954-65801000
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
SZAMORODJUK ALEX felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 13.03.39

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. SZAMORODJUK ALEX
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 1987.06.05.

Anyja neve: TAPASZTO KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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