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amelyet kotottek egyrészrol:

Marton Janos sziletést hely és idé6: i , anyja neve:

) személyazonosito jel: addazonosito lakeim: 3792 Sajc:)bébonv,

Arany Janos ut 1. 2/9.), mint Elado - a tovabbiakban: Eladé, masrészrél: ’
Halko Taroslav sziiletett: (sziiletési hely és 1d6:

. ; anyja neve: , személyazonosito: személyi igazolvany

szam: lakcim: Roznava (Rozsnyo, Szlovikia), Juzna 1030/15), mint Vevé - a tovabbiakban

Vevé -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

L. Szerz6dés targya
1.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan nyilvantartis adatai szerint Eladé kizarélagos
tulajdonat képezi a Sajészentpéter zartkert 4217 hrsz. alatt felvett 2397 m? térmértékd, 5,82 AK
érték, ,,gyiimolcesds és sz616” mivelési aga ingatlan.
1.2./ A szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlan nyilvantartas adatai szerint Eladé és Sebok
Lajos tulajdonostars Vz-ed - V2-ed aranyu k6zos tulajdonat képezi a Sajészentpéter zartkert 4218
hrsz. alatt felvett 2503 m? térmértéki, 5,79 AK értéki, ,,rét és sz816” miivelési agu ingatlan.
Szerz6do felek megbizzak eljard tigyvédet, hogy az elévisarlasi jog kapesan a jelen szerzédésben
foglaltakat kozvetlentl kozolje az elévasarlasra jogosultakkal a mezd és erdégazdasagi foldek
forgalmarol szolo 2013. évi CXXII toérvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 21. § (3)
bekezdése alapjan. N
Foldforgalmi torvény 21. § (3) Az eldvdsdridsi jog jogosultia 30 napos jogreszts hatdridin beliil tehet az addsvételi
sxersddésre elfogads, vagy a elfvdsdrldsi jogdrol lemondd jognyilatkozatot. A nyilatkozattétels hatirids az; addsvéleli
sxersddésnek a kormdnyzali portdlon 10riénd kozzétételét kovetd napon kexdidik. Az eldvdsirlisra Jogosult - ide
nem értve az, dllamot megilletd eldvdsdrldsi jog esetén a Nemzeti Fildalap keseléséert felelss servel ¢y azg
dnkormdnyzatol - a jognyilatkozatdt a jegy3d részére s3emélyesen adja dt. A Nemzeti Foldalap kezeléséert felelds
s3erv, illetve az dnkormdnyzat a jognyilatkozatdr a jegyzonek megkiildi, vagy a Nemszeti Fildalap kezeléséért feleldy
sxerv, dletve a3 dnkormdnyzat képriseletében eljdrd személy dtadja a jegyzének. Az eldviiirldsi jogro:/ valg
lemonddsnak kel tekinteni, ha az elfvdsdrldsra jogosult a3 e bekezdéshen meghatdrozott hatiridén beliil nem
nyilatkozik.”
1.3./ Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédés targyat képzs foldek egymassal
szomszédosak, a foldek azonos jiras teriiletén fekszenek és a foldek foldhasznaloja az cladé, mely
alapjan a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIL  torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 19. § (5) bekezdése alapjan egybefoglalt vételaron toreénd
eladasukra sor kertilhet.

1o

Teher, tehermentesités

Elado szavatolja, hogy az 1./ pontban rogzitett ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, azt adok
vagy adok modjara behajthatd koztartozasok nem terhelik és azon harmadik személynek nincsen
olyan joga, amely az ingatlan Vevé altali hasznalatat és birtoklasat kizarna, nkad:’ilyozné vagy
korlatozna. )

3 Az Elado el kivanja adni, a Vevé meg kivanja vasirolni az 1./ pontban megjelolt ingatlanokat a
kolesonosen kialkudott mindésszesen 600.000,-Ft, azaz Hatszazezer Forint vételiron azzal, hogy
ebbdl az 1.1./ pont szerint ingatlanra esé vételar 400.000,- Ft, azaz Négyszazezer Forint, mig az
1.2./ pont szerinti ingatlanra es6 vételar 200.000,- Ft, azaz Kett6szazezer Forint.
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A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozasaban a  jelen  adasveteli szerzGadés
biztonsigi okmanyra szerkesztett 1 példanya, illetve tovabbi 3 példany eredeti adasvételi szerzHdés a
mezGgazdasagl igazgatasi szerv részére megkiildésre kertil a kozzétételre vonatkozd alk.almassag
megvizsgilasa céljabol, mely nem mindsiil a szerz6dés hatosagi jovahagvasanak.
A mezdgazdasagl igazgatasi szerv az erre vonatkozo dontését kozli az eladovead, az adasvételi
szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzédést megkildi a fohd fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat, azaz Sajoszentpéter Viros Onkormanyzata jegyzdjének. A\ jegyz6
hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapulo
elévasarlasi jog jogosultjaival.
Felek a vételarat az ingatlan allapotanak és a helyben kialakult piaci viszonyoknak megfeleléen
alakitottak ki, és fogadtak el, igy az ingatlan értékének késébbiekben bekovetkezé  esetleges
valtozasat a sajat kockazatuk korébe tartozonak tekintik.
Mindezekre tekintettel a felek jelen szerz6dés értékaranytalansig cimén torténé megtamadasarol
lemondanak.
Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény alapjan nem jogosult elévasarlasra.

A vételar megfizetésének modja:

4.1. Vevé kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és dtmeneti
szabalyokrél sz6lé 2013. évi CCXII. t6rvény — a tovabbiakban: Fétv. - 8. § (1) bekezdései
alapjan az 1./ pontban megjelslt ingatlanok teljes vételara, 600.000,- Ft, azaz Hatszazezer
Forint 6nerébdl, jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg készpénzben, ligyvédi letét
alkalmazasaval keriil megfizetésre, akként, hogy az Elad6 jelen szerz6dés aldirdsaval
kifejezetten elismeri a teljes vételar készpénzben t6rténé atvételét, azzal, hogy azt
szerz8désszerti, sajat kezéhez torténd teljesitésnek fogadja el.

8. § () A fold tulajdoninak dtrnhizdsa esetén a s3ersidésben sxerepld ellenértéket banki dtutaldssal vagy a (2)
bekezdésben foglaltak sserint digyvéds letét alkalmazisdval vagy kizjegy3di bizalmi Gr3ésbe helyezéivel kell teljesitent.
A szersddéshen az ellenériék teljesitévének midjit meg kell hatdroxni. - felek ettdl eltérd megdllapoddsa semmis.

(2) Ugyvédi letét esetén az; (1) bekedés s3erinti ellenértéket késspénzben, letéti sxdmldra torténd befizetéssel vagy
dtntalissal kell teljesiteni. Kizjegyzdi bizalmi  Grsésbe helyesés esetén as (1) bekexdés szerinti ellenértékeet
kévzpénzhen, bizalmi 6r3ési s3zmldra torlénd befizetéssel vagy dintaldssal kell teljesitent.

4.2. Amennyiben az elévasarlisra jogosult el6vasirlasi jogat hataridoben gvakorolja és ezzel a jelen
szerzGdésben feltiintetett Vevével szemben a szerzédés nem alkalmas joghatas kivaltasara, agy az
elévasarlasra jogosult, mint Vevé a joggyakorlastol szamitott 3 munkanapon belill jogosult és
koteles a teljes vételarat készpénzben teljesiteni az Elad6 részére, melyet az Elado teljes bizonyito
erejii maganokiratban koteles elismerni a jelen szerzédésben feltuntetett Vevo részére torténd
vételar visszafizetésével egyidejileg, tovabba a tulajdonjogbejegyzési engedélyt megadni az crintett
elévasarlisra jogosult javara a teljes vételar készpénzben torténd atvételevel egvidejuleg.

Az ingatlan birtokbaadésa

5.1./ A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadasara jelen szerzédés felek altali
alairasaval egyidejiileg keriil sor.

E kotben eljaré iigyvéd kifejezetten tajékoztatja a szerz8dS feleket a Polgari
Toérvénykonyrl sz6l6 2013. évi V. térvény — a tovabbiakban: Ptk. - 6:217. §-ban foglaltakrol,
mely tajékoztatist tudomasul vesznek és jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
nyugtaznak.

1»6:217. § [Hasznok ssedése, teher- és kdrveszélyviselés ingatlan addsvétele esetén!

Ha az elads az addsvétel tirgydt képezd ingatlan birtokdt a vevd tulajdonjogdnak az; ingatlan-nyilvantartdasba valo
bejegyzéie elitt a vevire dfruhdzza, a vevd a birtokdtruhdsis napjatol kexdve szedi a dolog hasznait, viseli ferheil és
a dologban bedllott a3t a kdrt, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kiteleznt.”

5.2./ A Vevé a birtokbavétel napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a
kart, amely megtéritésére mas nem kotelezheto.

6.1./ Az Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs, a Vevo kijelenti,
hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg, annak jelenlegt jogi allapotaval, térképészeti
hataraival teljes mértékben tisztaban van.
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6.2./ Elad6 jelen szerz8dés aladirasaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdezése nélkiil jelen szerzédés
aldirdsaval egvidejiileg az 1.1./ pontban megjel6lt ingatlan tekintetében 1/1 arinvi
tulajdonjoga torlésre és Halko Jaroslav Vevd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba 1/1
tulajdoni hanyad aranyban '"adasvétel" jogcimén bejegvzésre keriiljon, illetve a Vevd
feltétlen és visszavonhatatlan moédon kéri és engedélyezi, hogy minden tovabbi
megkérdezése nélkiil az 1.1./ pontban megjel6lt ingatlan vonatkozisiban az Eladé
tulajdonjoga az ingatlan-nvilvantartasbdl torlésre keriiljon.

6.3./ Eladé jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogv minden tovibbi megkérdezése nélkiil jelen szerzddés
aldirasaval egyidejiileg az 1.2./ pontban megjelslt ingatlan tekintetében 1/2-ed arinyu
tulajdonjoga torlésre és Halko Jaroslav Vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba 1/2-ed
tulajdoni hanyad arinyvban "adasvétel" jogcimén bejegvzésre keriiljon, illetve a Vevd
feltétlen és visszavonhatatlan moédon kéri és engedélyezi, hogy minden tovabbi
megkérdezése nélkiil az 1.1./ pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsiban az Eladé
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbdl t6rlésre keriiljon.

6.4./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzGdés hatalyosulasanak feltétele a Féldforgalmi
torvény 7. §-a alapjan a mezS6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa.

7.1./ Elado kijelenti, hogy nagykort magyar allampolgar, Vevé kijelenti, hogy nagykori szlovik
allampolgar. A felek egyezéen nyilatkoznak, hogy ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik nincs
korlatozva. A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés rendelkezéseit a részére Ligart Ladislav
sziletett: (sziletési hely és idé6: ‘ 5 személyazonosito:
személyl igazolvany szam: lakcim: Roznava (Rozsnyo, Szlovikia), Juzna
1031/13), magyarul ért6 és beszélé személy szlovak nyelvre leforditotta, azt kifejezetten
megértette és az mindenben megfelel akaratinak. Szerz6dS felek rogzitik, hogy jelen
szerzGdésre a magyar jog az iranyado.
7.2./ A Vevé kijelenti, hogy a birtokaban all6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzdés targyat képezd
fold teriiletnagysagaval egytitt nem haladja meg a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo
2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: a torvény) 10. § (2) bekezdésben foglalt 1 hektart.
7.3./ A Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzésére a torvény 16. §-ban foglalt korlatozas nem iranyado.
7.4./ A Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.
7.5./ A Vevé kijelenti, hogy barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott
és fennallo dij, vagy egyvéb tartozasa (foldhasznalat dijtartozasa) nem all fenn.
7.6./ Vevé nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogligyletet kotott.
7.7./ A Vevé kijelent, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre
kertil6 foldtertlet hektarban kifejezett térmértékéncek egyiittes 6sszege nem tobb mint 300.

A szerz6do felek az adasvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a jogok, tények
torlése és bejegyzése soran az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény alapjan az illetékes
foldhivatal, mezogazdasagi igazgatasi szerv, teleptilési dnkormanyzat jegyzdje és a Nemzeti Ado- és
Vambhivatal elétti képviselettel dr. Zakar Annamaria egyéni tligyvédet (3525 Miskolc, J6kai u. 4.
Fszt/4., KASZ: 36071630) bizzak meg. A megbizott a megbizast kifejezetten elfogadja. Szerz6d6
feleket eljard tgyvéd elbzetesen tajékoztatta, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény alapjan, valamint az tgyvedi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan az okiratszerkeszté tigyvédet azonositasi
kotelezettség terheli. Eljaro tigyvéd az azonositast a felek elézetes hozzajarulasaval elvégezte.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben kertilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatasa ¢s az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmut. szabalyal szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A felek jelen szerz6dés alairasaval biintetSjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés
alairasa soran a sajat neviikben jarnak el. Eljaro Gigyvéd az azonositasi kotelezettsége teljesitésének a
felek elézetes hozzajarulasaval a bemutatott személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok
vizsgalataval eleget tett. Szerz6dé felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel
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kapcsolatban jogszabaly altal el6irt adataik szerzédésben valo  feltintetését niem  tekintik a
személyes adatok védelme megsértésének egyuttal hozzajarulnak a személyes adataiknak a
kezeléséhez.

9. A felek tudomasul veszik az eljaré tgyvéd tajékoztatasat a vagyonszerzési illeték illetve személyi
jovedelemado fizetési kotelezettség tekintetében.
Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és az illetékes Foldhivatal elétti képviselettel egytitt jarod
koltségek, a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos igazgatasi-szolgaltatasi dij (10.600,- Ft) fizetése,
valamint a vagyonszerzési illeték a Vevot terheli.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljaré tgyvéd egyedi adodjogi tanacsadast nem nyujt,
kizarolag a rendelkezésre bocsajtott informaciok alapjan altalanos tajékoztatast ad az illeték és a
varhato jovedelemads mértékérdl. Vevé tudomasul veszi, hogy az adohatosag illetékkiszabasra
jogosult osztilya a fizetendé visszterhes vagyonatruhazasi illetcket az ingatlan forgalmi értcke
alapjan szabja ki. Az illeték kiszabasa az illet¢khivatali értékelés alapjan torténik. Szerzédo Felek
tudomassal birnak arrdl, hogy az illetékes adohatdsagi osztaly a Felek altal megallapitott vételartol
jogosult eltéréen - adott esetben magasabb 6sszegben - megallapitani az ingatlan forgalmi értékét és
a vagyonatruhazasi illetéket e forgalmi értck alapjan kivetni.

10.  Szerzédé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az adasvételi szerzodéssel Osszefiiggésben
tudomasukra jutott valamennyi olyan tényt, adatot, informaciot, mely tudomasukra jutott
bizalmasan kezelnek, harmadik személyek részére semmilyen modon nem tesznek hozzatérhetove.

11.  Felek a jelen adasvételi szerzédést egyben tényvazlatnak tekintik és kijelentik, hogy az ebben
foglaltak a tényleges és valosagos tigyleti akaratukat tartalmazza. A felek a jelen adasvételi szerzodeés
barmely modositasat, kiegészitését csak akarategyezdségiikon nyugvo irasbeli formaban ismerik el.

12. Az eljar6 Ugyvéd rogziti, hogy a szerz6dé felek az adasvételi szerzédést annak utolso oldalan irjak
ala, figyelemmel arra, hogy az tgyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 43. § (4)
bekezdése alapjan az ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerz6dés lapjait ugy flzi 6ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkul nem megbonthatd, igy az okiratot minden oldalan a feleknek kézjegyével nem kell
ellatnia.

Jelen adasvételi szerz6dést a szerz6dé felek kozos elolvasast és értelmezést kovetoen, mint az akaratukkal
mindenben megegyezét  helybenhagyolag irjak ala azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések
vonatkozisaban a Polgari Torvénykonyv, a Foldforgalmi torvény, a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013, évi CXXIIL  torvénnyel Osszefiigeé egyes rendelkezésekrdl és  atmeneti
szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL torvény, valamint az el6vasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa
érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo
eljarasi szabalyokrol sz6l6 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet az iranyadoak.

Miskolcon, 2026. évi oktiber ha 14. napidn .

Marton Janos Halko Jaroslav
-Elads- -1 evd-
ZARADEK
Alulirott, Ligart Ladislav sztletett: (szuletési hely és 1do6: ),
személyazonosito: szemeélyl igazolvany szam: akcim: Roznava (Rozsnyo,

Szlovikia), Juzna 1031/13) jelen szerzédés alairasaval egyiaejuieg kifejezetten ugy nyilatkozom,
hogy a szerz6dés rendelkezéseit magyar nyelvrSl szlovak nyelvre a Vevé részére leforditottam,
melyet kifejezetten megértett és az abban foclaltak a tényleges és valésagos iigyleti akaratat
képezik.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum FARKAS
GRETA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 13.01.55

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FARKAS GRETA
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 1984.08.01.

Anyja neve: MIKLOS JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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