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—  atovabbiakban mint Elad6 — és masrészrél pedig

Zsegraics Pal (sziiletési csaladi és uténeve: )

(anyja neve: , sziiletési helye és ideje: )
(személyi azonositoja: - . ad6azenositéja: )

(NAK nyilv.tart.szam: )

8598 Papa, K6virdg u. 11. sz. lakos - mint magyar allampolgar
- a tovabbiakban mint Vevd kézétt alulirott napon az alabbiak szerint:

1.) Az ingatlan-nyilvantartis szerint az eladd tulajdonat képezi az alabbi ingatlanhényad:

— az ingatlan tulajdoni lapjan II/25. sorszaman felvett — Pdpa zartkert 22824. hrsz., 3139 m2
alapteriiletdi, ,szant6” megjeldlésii, 6,56 Ak értékd, ténylegesen Papa zartkertjében elhelyezkedd
ingatlanban mindbsszesen 960/3600-ad tulajdoni hanyaddal rendelkezik — terhelve az ingatlan
tulajdoni lapjara III/2. sorszam alatt az EON javéra bejegyzett vezetékoggal, - haszonbérlgje: nincs.
Felek egyezBen kijelentik, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanrél a térképmasolat és
f5ldhasznélati lap beszerzését nem kérik iigyintézd tigyvédtsl.

2. Eladé ezennel eladja, vevd pedig megvésarolja az 1.) pontban megjeldlt ingatlanhanyadot - a
kélesdnosen kialkudott és megéllapitott 130.000,- Ft vételaron.

Ugyintézd digyvéd tijékoztatja feleket a 2025. 07. OL. napjatél hatdlyos aldbbi wviltozdsokra: a mezb- és
erdigazdasdgi foldek forgalmdrél szolg 2013. évi CXXIL lorvénnyel sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabdlyokrdl szolo 2013. évi CCXIL tirvény (tovdbbinkban: Fétv) 8. §-a szerint: ,A fold
tulajdondnak dtruhdzdsa esetén a szerzOdésben szerepld ellenériéket banli dtutaldssal vagy a (2)
belkezdésben foglaltak szerint iigyvédi letét alkalnazisival vagy kézjegyz6i bizalmi Orzésbe
helyezéssel kell teljesiteni. A szerzGdésben az ellenériék teljesitésénel modjit meg kell hatirozni, A

el e

felel ettdl eltérd inegdllapoddsa semmis.”

3) Vev( a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg;:

a) vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételarat az ezen szerz8dés vele torténd hatalyosulasatol — a
jovéhagyd hatdrozat ligyintézd tigyvéd éltal torténd kézhezvételétdl — szamitott 10 munkanapon beliil
megfizeti az eladd részére az aldbbiak szerint: atutalassal.

Felek megallapodnak abban és vev$ kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a fenti idépontban
az cladé részére a vételdrat nem fizeti meg, abban az esetben a jegybanki alapkamat kétszeresével
megegyez6 dsszegli késedelmi kamatot is kételes megfizetni az eladé részére a vételaron feliil.
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Felek egyezden rogzitik, hogy ezen szerzdés hatalyosulasanak a feltétele az, hogy a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a szerzddé felek kozt jovahagyd hatarozatot hoz és e hatdrozata alapjan zaradékkal
latja el a szerz8dést. Felek rogzitik, hogy amennyiben a jogszabaly altal el6irt hataridén beliil
barmelyik el8vasarlasi jogosult elfogadd nyilatkozatot tesz, Ggy az adéasvételi szerzddés az
el6vasarlasra jogosult és az eladd kozstt jon létre ezen okiratban rogzitett feltételel mellett.

4)  Felek egyezden lerdgzitik, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlant a vételar kifizetésével
egyidejlileg veszi birtokba és hasznalatba. Vevd az ingatlant a helyszinen megtekintette, megszemlélte és
azt az altala ismert, a vételarral aranyos allapotban vasarolja meg.

5.) Eladé feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatit adja és a felek kozosen kérik, hogy a szerzddés
targyat képezd ingatlanhanyad tulajdonjogn a wvevd javira — addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyeztessék. Felek kotelezik iigyvédet, hogy ezen szezrzddésiiket a vételdr megfizetését
kdvetden nyijtsa be az ingatlan-nyilvantartasba.

6.)  Elado kijelenti és szavatossagot is vallal, hogy ezen szerzédés targyat képezd ingatlan(ok) - az
1.) pontban rogzitetteken tilmenden - per-, teher- és igénymentes, addk, valamint adék moédjara
behajtandé mas tartozasok, illetve dijtartozasok azt nem terhelik.

T Vevd kijelenti, hogy A mez6- és erdégazdasagi [6ldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL
torvény (tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja szerinti foldm{ivesnek mindsiil.

Vevé tovabba kijelenti, hogy ezen szerz8dés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban az el§vasarlasi
joga az alabbiak alapjan éll fenn: a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének d) pontja szerint: olyan
foldmiives, aki helyben lakénak mindstil - tovabba ezen jogosulti csoporton beliil a Féldforgalmi tv.
18. § (4) bekezdésénck b.) pontja szerint: fiatal foldmdfives.

8.) Vevd vallalja a hatalyos Féldforgalmi tv. 13. §-aban rogzitettek alapjan vallalom, hogy a fold
hasznélatit masnak nem engedem at, azt magam hasznalom, és ennek sordn eleget teszek a
foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szadmlitott 5 évig - a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositom. A fold mas célt hasznositasanak minGsiil az erdé termelésbdl vald iddleges
vagy végleges kivonasa is.

Alulirott vevé vallalom, hogy amennyiben szerzédeés targyat képezé fold harmadik személy
hasznalatdban van, a fennallé f6ldhasznalati jogviszony

a) idStartamat nem hosszabbitom meg, és

b) megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
véllalom. (Foldforgalmi tv. 13. § (1) — (3) bekezdései).

Vevd kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgéltatasnal teljesitésébdl ered barmilyen
korabbi ftldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozasa
(egytitt: [6ldhasznélattal kapcsolatos dijtartozasa) és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem Allapitottdk meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott. Veve
kijelenti, hogy az ezen szerzddés megkotésekor - a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 féld
teriiletnagysigénak a beszamitasival - a termd6fold nagysaga nem éri el a jogszabélyban ré iranyadd
és meghatarozott mértéket, tovabba kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlannal egyiitt
sem rendelkezik a Foldforgalmi térvény 16. § (1) - (7) bekezdéseiben rogzitett foldszerzési/birtok-
maximumot meghaladd fold tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval. Vevé kijelenti, hogy nem
rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Vevé kistelezettséget véllal arra, hogy ezen szerzddés targyat képezd ingatlan megszerzését kovets 30
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napon beliil az ingatlantigyi hatésaghoz a hasznalatot bejelenti. Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir a
termdfold tulajdonosokat terheld mindazon kételezettségekkel, amelyeket a hatalyos jogszabalyok -
igy kiilonosen a Foldforgalmi torvény, valamint a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX.
torvény - meghataroznak.

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy ezen szerz8désben foglalt vételi ajanlatot — az alairdstdl
szamitott 8 napon beliil azt a tulajdonosnak — a kivéve ha az adasvételi szerz6dés nem tartozik a
mezOgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzédések kozé - a felek alairasatol
szamitott 8 napon belill a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas
céljabal.

A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az
adasvételi szerzddés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerzddés
kdzzétételre vald alkalmassdgét és elrendeli a szerzédés kozzétételét. Amennyiben az elGzetes
vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz8dés
jovéahagyasat, akkor végzésben megéllapitja a szerzédés kizzétételre vald alkalmassagat ¢s hivatalbdl
elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az
adédsvételi szerzddés hatosagi jévahagyasanak.

A mezbgazdaségi igazgatdsi szerv a fentiek alapjan meghozott dontését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzddés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének.

Ha a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjan nem
tagadta meg az adasvételi szerzGdés jovahagyasat, a 20. §-ban foglalt esetben haladéktalanul
megleresi a helyi {8ldbizottsagot allasfoglalasanak kiadasa céljabdl és ezzel egyidejtileg megkeresi a
fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak atruhdzasdra iranyuld
szerz6dés benyujtasa tényének [eljegyzése érdekében.

A jegyz6 - az e torvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi
Gton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld elSvasarlasi jog
jogosultjaival.

Az adésvételi szerz6dés hirdetményi tton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikéds kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel
valésul meg azzal, hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén,
lakcimén vagy értesitési cimén, valamint allampolgarsdgan kiviil valamennyi természetes
személyazonositd adatot. A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold felvése szerint illetékes telepiilési
dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdetStablajan is kifiiggeszthet az elektronikus kézzététellel
megegyezd idStartamra.

Az elévasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi szerz8désre
elfogadd, vagy az elévésarlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
adasvételi szerzédésnek a kormdnyzati portdlon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az
elévasarlasra jogosult - ide nem értve az llamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Féldalap
kezeléséért felelds szervet és az dnkormanyzatot - a jognyilatkozatat a jegyz8 részére személyesen
adja 4. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szery, illetve az 6nkormanyzat a jognyilatkozatat a
jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Onkormanyzat
képviscletében eljaré személy étadja a jegyzének. Az eldvésarlasi jogrél valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az el6vésarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén belil nem
nyilatkozik.

Eladé ezennel kifejezetten meghatalmazza {igyintézé tigyvédet, illetve a vevdt, hogy ezen
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szerzédéssel kapcsolatos valamennyi hatéségi, kézigazgatési eljarasban helyette és neveben eljarjon, -
ezen meghatalmazés kiilondsen kiterjed a kézzétételi kérelem alairasara, a mezdgazdasagi igazgalasi
szervnél és a jegyzénél torténd eljarasra.

A jegyz8 a nyilatkozattételre nyitva &ll6 hataridé leteltét kéveté 8 napon beliil a beérkezett, illetve a
jogszabély alapjan meghatarozottak szerint atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az
adas-vételi szerz8dés eredeti példanyéval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormanyzati portalt
miikddtetd szervezet altal a kozzétételrdl és a levételrdl kiilddtt igazolassal egyiitt megkiildi a
mezSgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Az adés-vételi szerz6dés jévahagydsdra iranyuld eljardsban az agrdrgazdasagi tevékenységet
folytatsk kotelezd tagsagan, és a tagok egyenl$ szavazati jogan alapuld, koztestiiletként miiksdd
Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi és Vidékfejlesztési Kamardnak a szerz8déssel érintett fold
fekvése szerinti teriileti szerve (a tovabbiakban: helyi foldbizottsdg) éllast foglal arrdl, hogy az
adasvételi szerz6dés megfelel-e a jogszabalyban rogzitett feltételeknek, - a helyi foldbizottsag a
feladatkordbe tartozé iigyben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének beérkezéseétol
szé&mitott 30 napon beliil adja ki az llasfoglalasét, amely alapjan a mez&gazdasagi igazgatasi szerv a
dontését meghozza.

g9 Felek kijelentik, hogy nagykord, cselekvélképes, magyar allampolgarok, szerzési és
elidegenitési korlatozés ala nem esnek. Felek engedélyezik, hogy tigyinté«8 tigyvéd a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel47ésérél és megakadélyozasardl szélé 2017. évi LIIL torvény
(tovabba: Pmt.) rendelkezései alapjan személyi azonositd okmanyaikré]l masolatot készitsen és azokat
a jogszabalyban meghatarozottak szerint nyilvantartsa. Nyilatkoznak lovabb4, hogy a vételarként
felhasznaldsra keriils 6sszeg nem biincselekménybdl szarmazik, az nem esik a pénzmosasrdl és
terrorizmusrél sz616 jogszabalyokban foglalt rendelkezések hatalya alé.

10.)  Alulirottak kijelentik, hogy ezen polgari jogi szerzédés, tovabba egyéb jognyilatkozat
elkészitésére adott megbizés sordn dr. Somogyi Natélia tigyintézé tigyvédté] lehetdséget kaptalk arra,
hogy tanulmanyozzalk az altala bevezetett Adatkezelési T4jékoztatot, ennek megfelelden a megbizas
keretei kbzott az annalk teljesitéséhez sziikséges személyes adataim kezeléséhez ezennel hozzajarulok.
Kijelentem egy(ittal, hogy személyes adataim kezelésérdl, sziikség szerinti tovabbitasarol a megbizas
teljesitése soran nem kérek kiilén tajékoztatast, de tudomasul veszem, hogy erre vonatkozd kérelmet
az Adatvédelmi T4jékoztatéban meghatérozott médon barmikor cléterjeszthetek.

11.)  Adatkezelési nyilatkozat: Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds
sordn bemutatott okiratokrdl a megbizott iigyvéd masolatot készitsen, és adataimat a megbizas
teljesitése keretében lkezelje. Alulirott tovédbba hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. 18-19. § szerinti, mas
szolgéltaté éltal végzett iigyfél-tvilagitishoz a megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzilell
azonosité adatokat atadja. Alulirott a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megaladélyozésarél szoél6 2017. évi LIIL torvény 8. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen .
nyilatkozom arrél, hogy sajat nevemben, illetve az altalam képviselt tigyfél nevében jarok el.

12.)  Felek kijelentik, hogy okiratot szerkesztS iigyveéd a feleket szakszertien, pontosan, a megfelel§
részletességgel és a jogkdvetkezményekre is kiterjedSen tjékoztatta az ezen jogligyletre vonatkozo
vagy esetlegesen alkalmazhaté valamennyi jogszabalyi rendelkezésekrdl, tovabba, hogy kioktatta
vevét az 6l lerheld vagyonszerzési illetékfizetési ktelezettségérél az illetéktSrvény (1990. évi XCIIL
(Itv.) 1. Részének) rendelkezéseirél, mig eladé részére tajékoztatast nytjtott az esetlegesen 6t terheld
személyi jovedelemadé-fizetési kitelezettségrdl (1995. évi CXVII trvény (SZJA) vonatkozd rendelkezései).
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Ugyintézé iigyvéd tajékoztatja feleket, hogy az illetékhivatal, amennyiben az iigyfél rendelkezik
tigyfélkapuval, a hatarozatat az elektronikus tarhelyére kiildi meg. Ugyintéz$ iigyvéd eladét
tdjékoztatta az ingatlan megszerzésével kapcsolatosan a hatarid6kr6l, megszerzési és eladasi
dsszegrdl, valamint az ehhez f(iz6d6 esetleges addbevallasi és adofizetési kitelezettségérdl, amely
tajékoztatast eladd ezen okirat alairasaval kifejezetten tudomasul vesz és megért. A felek elSadjak,
hogy az tigylet kapcsan &ltaluk elGadott valamennyi koriilményt tartalmazza jelen adasvételi
szerzfdés, igy kiilon tényvazlat felvételére nem keriil sor, jelen szerzédést egyben tényvazlatként is
elfogadjak, - felek ezen szerz6dést azzal irtak ala, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb
kéreést, instrukciot az eljaré tigyvéd felé nem kozoltek, az okiratban szerepld valamennyi adatot
kiilon is ellendrizték, azok helyességét elismerik.

Szerzddd felek ezen okirat alairasaval meghatalmazzak {igyintézé tigyvédet, hogy az esetleges
elirasokat, adminisztracios jelleg(i hibakat helyettiik és neviikben javitsa, valamint meghatalmazzak
arra, hogy az eljaras soran felmeriilé és valamennyi sziikséges iratokat helyettiik és neviikben irja ala

oy

(NAV-lap, kifiiggesztési kérelem, stb.), amely meghatalmazast tigyintéz6 {igyvéd ezennel elfogad.

13.) Ezen szerz8dés szerkesztésével és a tulajdonjog rendezésével (ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével) kapcsolatos kdltségeket a vevé fizeti.

14.)  Felek ezen szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali ligyintézéssel dr.
Somogyi Natalia tigyvédet (8500 Papa, Kozép u. 2.) bizzak meg, aki a meghatalmazast elfogadja.
Ezt a szerz8dést a felek, miutdn a bennc foglaltakat elolvastdk, megértették, s azt az ellenjegyz6
{igyvéd el6tt, mint az akaratukkal mindenben megegyezét, sajat kezileg alairtak azzal, hogy az ezen
szerz8désnek a felek &ltal tortént alairdsaval az ingatlannal kapcsolatos minden korabbi - akar
szébeli, akér irasbeli — megallapodasuk hatalyat veszti és jelen szerzédésben foglaltak lépnek a
helyébe.

Kelt: Papa, 2026. 10. 27. napjan.

Dr. Szesztay Laszlo Zsegraics Pal
(Eladd) (Vevo)

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Pdpa, 2026. 10. 27. napjan:
dr. Somogyi Natdlia iigyvéd, agrdrjogi- és wdekfeﬂesztes:sznk]ognsz krbe:btztonsagr szakjogisz
(KASZ-szdm: 36068540 - 8500 Pdpa, Kozép u. 2.) - -
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