INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészril: )
GYIMESI ZOLTAN

Szitletési neve: Gyimesi Zoltan (
Sziiletési helye:
Sziiletési ideje: ; PGS
Anyja neve: " SEE; ; o P
Szgmélyi szima: ST - 2026 80V 0 7
Adobazonosit6 jel:
Lakcime és egyben értesitési cime: 7100 Szekszérd, Bor utca 86. szam alatti lakos, mint
Eladé

tovédbbiakban mint - Eladé -
masrészrol

VARGA MIHALY

Sziiletési neve: Varga Mihdly
Sziiletési helye: _

Sziiletési ideje: i

Anyja neve:

Személyi szdma: T

Adbazonosito jel:

Lakcime: 7100 Szekszard, Bor utca 144. szdm alatti lakos, mint Vevé

a tovabbiakban, mint - Vevé —

a felek egyiittesen — szerzd6 felek - kozétt az alulirott napon €s helyen az alabbiakban foglaltak
alapjén,

1.) Szerz8dS felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyn kizarélagos tulajdondt képezi a Tolna
Megyei Korményhivatal ingatlan-nyilvéntartdsiban Szekszdrd zdrtkert 7262/2 hrsz. alatt felvett
sz0l6 és gazdasdgi épiilet miivelési 4ghi 1923 m?2 terilletli 24.73 AK értékii ingatlan, mely
természetben a 7100 Szekszard, Harslevelii diild 56. szdm alatt talilhatd.

2.) Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban meghatérozott ingatlan 1/1
tulajdoni hdnyadat Eladé eladja, a Vevd pedig az ingatlant a megtekintett allapotban 1/1
tulajdoni hdnyadban megvasdrolja a kslcsondsen kialkudott mindsszesen 27.500.000 Ft azaz
Huszonhétmillié-6tszdzezer forintos vételdron.

Szerz8dé felek roguzitik, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlan tekintetében a vételdrbél a
gazdasagi épiilet ellenértékét 25.000.000,- Ft,-ban, azaz Huszondtmillié forint, a sz§18
liltetvény ellenérték 1.500.000,- Ft-ban, azaz Egymilli6-ttszizezer forint, a féldteriilet
értéke 1.000.000,- Ft azaz Egymillié forint Osszegben hatdrozzdk meg.

Vevé jelen okirat alairdséval kifejezetten elismeri, hogy az ingatlant alaposan megtekintette,
annak jelenlegi jogi, miiszaki és esztétikai 4llapotaval, 4llagaval teljes mértékben tisztdban van,
igy azt a megtekintett és megismert 4llapotiban veszi meg.

3.) Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az 1.) pontban megjelslt ingatlan a mez8- és erddgazdaségi

foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvényen (tovabbiakban Foldforgalmi tv.) 5.§ 17.

pontja alapjdn mezd,- erddgazdasigi hasznosités?) fold, fgy a szerz8dés a fold fekvése szerinti
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telepiilési Onkormédnyzat jegyzdje 4ltal a Foidforgalmi tv.-en, mds tOrvényen vagy
megillapodéson alapulé el8vasérldsra jogosultakkal t6rténé kozlés érdekében kifiiggesztett
hirdetmény, valamint a mez8gazdasigi igazgatdsi szerv hatésdgi jovéhagyasa megadasaval
hatalyosul.

4.) Szerzbdd felek rogzitik, hogy Vevd a szerzddés 1.) pontjaban 1év6 dtruhazasra keriil$ ingatlan
teljes vételirat, azaz a 27.500.000 Ft-ot, azaz Huszonhétmillié-8tszdzezer forintot az
aldbbiak szerint jogosult és kiteles megfizetni az Eladénak:

a) A Vevd a vételarbdl a jelen addsvételi szerzbdés aldirdsaval egyidejiileg Atutaldssal
Elad6é részére 2.750.000,-Ft-ot azaz Kettémillio-hétszizdtvenezer forintot Elado
nevén 16v8 ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett ’
szam bankszamlijira megfizetett.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vevé dltal megfizetett 2.750.000,-Ft-ot azaz
Kettdmillio-hétszazotvenezer forintot foglalénak tekintetnek. A Szerz6dd felek a
foglalé dsszegét a vételarba beszémitjdk.

Eladé a jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejilleg az 2.750.000,-Ft, azaz
Kettémillio-hétszazotvenezer forint dsszegének teljesitését elismeri és nyugtizza.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, az
okiratszerkeszté igyvédiSl a szilkséges tdjékoztatdst megkaptdk, tudomasul vették, hogy
amennyiben az addsvételi szerz8dés megkStése korében a teljesités meghitsulaséért az
Elado felelds, tigy a foglald kétszeres 8sszegét tartozik VevOknek megfizetni, amennyiben
az adésvételi szerz6dés meghitsulasiért Vevd felelds, ugy a foglald Ssszege az Elad6nal
marad. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds,
vagy mindkét &l felelds, gy a foglalé visszajir, ez esetekben a Vevs részére a foglald
dsszegét az Eladd koteles visszafizetni.

Szerz3dd felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés meghilsuldsa esetén, amennyiben

az Eladénak a foglalé tekintetében visszafizetési kételezettsége keletkezik, ugy az Elad6 a

Vevé részére a foglalé Osszegének vagy esetleges kétszeresének visszafizetésére az
~ adésvételi szerz8dés megkdtésének meghitsuldst6l szdmitott 15 napon belil ktelezett.

Szerz6dd felek tudomasul veszik eljard iigyvéd tdjékoztatasat a Foldforgalmi tv. 21/A. §
rendelkezései tekintetében, mely szerint ha az addsvételi szerz8désben foglaltak alapjén a
Vevb a kotelezettségvillalis megerSsitéseként foglalét, illetve vételdrelSleget fizetett,
akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevb elovdsdrldsra jogosult koteles a foglalo, illetve a
vételreldleg Ssszegét az Eladd javéra figyvédi letétbe helyezni €s ennek igazolasét az
elfogadé jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elSvésérldsra jogosult az adésvételi
szerz6désben a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett Ssszeget az Eladé részére kell
megfizetni.

A fentiekre tekintettel Elado tudomdsul veszi, hogy ha a Foldforgalmi t6rvényen vagy mas
jogszabéalyban megjeldlt eldvéasarlasra jogosult eldvasarldsi jogat érvényesen gyakorolja és
a Vevd helyébe 1ép, a Vevé 4ltal megfizetett 2.750.000,- Ft, azaz Kett6millio-
hétszdzétvenezer forint Ssszegli foglalé a Vevd részére visszajar, e kérben Eladdt
visszafizetési kdtelezettség terheli. Szerz6ds felek rdgzitik, hogy amennyiben elévasarldsi
jogosult a Vevd helyébe 1ép, tigy Eladé a foglalé sszegének visszafizetésére koteles a
mezbgazdasdgi igazgatisi szerv jovahagyt hatdrozatanak kozlését kovetd 15 napon beliil
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b) Vevd a fennmaradd vételarat, azaz a 24.750.000,- Ft-ot, azaz Huszonnégymillié-
hétszazdtvenezer forintot a mezdégazdasagi igazgatasi szerv hatésigi jovahagyasanak
a Foldforgalmi t6rvény 30.8 (4) bekezdése szerinti kzlését kivetd 5. munkanapjiig —
amennyiben vevd helyébe elévasirlasra jogosult nem lép —megfizetni dtutalassal Eladé
nevén lévé ERSTE Bank Hungary Zri-nél vezefett
bankszdamlara.

Eladd kijelenti, hogy a fenti bankszdmléra t6rténd teljesitéseket a sajit kezéhez torténd
joghatélyos teljesitésnek ismeri €l. A banki utalasok akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor azok
a fentiekben megadott bankszdmlan jovafrasra keriiltek.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar bankszamlajan vald jovairdsit kdvetben az
eljard tigyvédet haladéktalanul, de legkésGbb a bankszamlin tériénd jovairastdl szémitott 2
munkanapon belill frasban értesiti a blatt.adrienn.ugyved@gmail.com e-mail cimre a vételar
teljesitésérol és csatolja a vételar kifizetésérdl a banki bizonylatot.

Szerz6do felek régzitik, hogy amennyiben Elad6 a fenti kételezettségét hataridében nem teljesiti,
a Vevl jogosult az eljard ligyvéd felé igazolni a vételdr kifizetését eredeti banki, az Eladé fent
megjeldlt bankszamldira torténd dtutaldsérdl szol6 bizonylatokkal igazolni, mely igazolds alapjan
az eljard tigyvéd a jelen szerz6dés 9.) pontjaban foglalt {igyvédi letétben 1évé tulajdonjog
bejegyzési engedélyt jogosult és koteles az illetékes foldhivatalnak a tulajdonjog bejegyzése
érdekében megkiildeni.

5.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé a szerz4dés targyat képezb ingatlant legkésGbb teljes
vételar megfizetését kovetden 2 napon beliil adja a Vev6 birtokdba és hasznélatiba. Ezen
idoponttdl kezd6déen annak hasznai és terhei Vevot illetik, illetve terhelik. Elad6 kijelenti, hogy
az ingatlan 1ényeges tulajdonsigairdl Vevot tdjékoztatta, az adasvétel targyit képezd ingatlan
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas, 4ltala ismert szavatossagi hibdja nincs.

Az adédsvétel targyit képezd ingatlant terheld kéziizemi dijak — elektromos dram és viz - és egyéb
az ingatlan hasznélatdval felmeriild kéltségek elszimoldsa Eladé altal bemutatott szimlik és a
felek kozds Oraleolvasisa alapjdn, a tényleges birtokba bocsitds napjan torténik. A tényleges
birtokba bocsétas iddpontjdig a kdziizemi tartozdsok megfizetése az Eladét terheli, koltségek
megfizetését koteles a Vevd felé hitelt érdemlben igazolni.

Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokbaadaskor kozdsen leolvasott
Oradlldsokkal a fogyaszté személyében bekovetkezett valtozdsoknak a koziizemi tarsasagokhoz
torténd bejelentése érdekében legkésébb a tényleges birtokba adast6l szémitott 15 munkanapon
beliil sziikség esetén kozdsen eljarnak.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja a szerz&d6 feleket, hogy a hitps://e-bejelento.gov.huw/ cimen elérhet6
szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatékndl kozmiivei
atiratasit és adatviltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.

Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi iigylet tdrgyadt képezd ingatlanba senki nincs
bejelentkezve, és szavatol azért, hogy az ingatlanban nem engedélyezett harmadik személynek
lakcimbejelentést, ideiglenes tartézkodasra engedélyt nem adott, valamint egyéb hasonld
kételezettségvallalast — killondsen befogadd nyilatkozatot — nem tett, erre tekintettel kijelenti,
hogy onnan kijelentkezési kdtelezettség senkit nem terhel.

A Ptk. 6:217. § alapjan ha az Eladé az adisvétel targyat képezd ingatlan birtokdt a Vevd
tulajdonjogdnak az ingatlan-nyilvdntartdsba vald bejegyzése elbtt a Vevore dtruhdzza, a Vevé a
birtokatruhdzas napjitdl kezdve szedi a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a
kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A Vet kijelenti, hogy a kérveszélyre vonatkozé t)’slhfvést meg¢rtette és tudomdsul vette.
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Eladé6 tudomaésul veszi, hogy a hat6ségi jévahagyds, és tulajdonjog fenntartis idétartama alatt az
ingatlant nem idegeniti el és nem terhelheti meg.

6.) Szerz6d6 felek biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Vevé és Eladé magyar
allampolgérok, ingatlanszerzési-és elidegenitési képességiiket jogszabaly vagy hatdsagi hatarozat
nem korl4tozza, nem zérja ki, ligyletkstési képességiik teljes és csorbithatatlan.

7.) Szerz6d6 tudomdsul veszik, hogy az 1.) pontban korilirt ingatlan esetében a szerz6dést a
Foldforgalmi torvény 21.§ -dban foglaltakra figyelemmel 8 napon belill a mezOgazdasigi
igazgatasi szerv részére meg kell kiilldeni hatdsdgi jévéhagyds céljabdl. Az elbvasdrlasi €s
eléhaszonbérleti jog gyakorldsénak részletes szabalyairdl sz6l6 474/2013. (XIL12.) Korméany
rendelet 2.§ rendelkezései szerint 2 tulajdonosnak mint eladénak a Foldforgalmi tv. 21. § (1)
bekezdésében elbirt hatdridén beliil az egységes okiratba foglalt adasvételi szerz0dés hatdsdgi
j6vahagydsa irdnt kérelmet kell benydjtania a fold fekvése szerint illetékes mezdgazdaségi
igazgatisi szervhez. Amennyiben a mezdgazdasigi igazgatési szerv a Foldforgalmi trvény 23. §
(1) bekezdése szerinti elézetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés
jévahagydsat, végzésben megéllapitja a szerz6dés kozzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbol
elrendeli a szerz6dés kozzétételét, a szerz8dést az illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzének a
kozvetleniil megkilldi. Az elbzetes vizsgélat esetében a jogszabélyban biztositott ligyintézési
hataridé 15 nap.

Felek rdgzitik, hogy a az 1.) pontban koriilirt ingatlan esetében elSvésarlasi jogot biztosit a
Foldforgalmi tv. 18.§.-a, erre figyelemmel, és az clGvasarldsi és elShaszonbérleti jog
gyakorldsanak részletes szabalyairdl sz6l6 474/2013. (X11.12.) Kormdny rendelet elSirdsainak
megfelelden az ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési &nkorményzat jegyzéje részére az
adasvételi szerz6dést 4 példanydban - annak hirdettablén torténd kifiiggesztése és elektronikus
thjékoztatsi rendszer keretében milksdd korményzati honlapon vald kozzététel érdekében - keriil
megkiildésre. A foldforgalmi tSrvény 21. § (3) bekezdése alapjédn az eldvasdrlasi jog jogosultja 30
napos jogveszté hatdriddn beliil tehet az adasvételi szerzbdésre elfogadd, vagy az eldvasarldsi
jogarél lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridé az addsvételi szerzOdésnek a
korményzati portdlon t&rténé kozzétételét kvetd napon kezdsdik.

Ha a mez8gazdasagi igazgatési szerv a jegyz6 altal megktildStt okiratok alapjdn megéllapitja az
eldvasarlasi jog gyakorldsara vonatkozd eljardsi szabdlyok megsértését, a 23.§ (3a) pontja alapjin
az okiratok beérkezésétdl szdmitott 15 napon beliil ddnt a szerz$dés ismételt kbzzétételének
elrendelésérdl, ennek hidnydban a kifiiggesztést kivetben a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a
Foldforgalmi torvény 23.§ és 23/A. § rendelkezései szerint megkeresi a Magyar Agtar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamardnak a szerz8déssel érintett f5id fekvése szerinti
tertileti szervét (helyi foldbizottsig) az allasfoglaldsénak beszerzése céljabdl. A Thelyi
foldbizottsdg a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv megkeresésének beérkezésétdl szamitott 30 napon
beliil adja ki az alldsfoglaldsst a Foldforgalmi tSrvényben meghatérozott szempontoknak
megfelelden. A mezdgazdasdgi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag dllasfoglalisanak beérkezése
napjét kovetd naptdl szdmitott 15 napon belt]l — a foldbizottsig Allasfoglaldsa alapulvételével —
hoz hatdrozatot, és ezzel egyidejlileg az adds-vételi szerzOdést zdradékkal latja el. A
mezdgazdasigi igazgatasi szerv Féldforgalmi tv. 30. § (4) bekezdése szerint dontését kozli az
eladdval, az addsvételi szerzddés szerinti vevbvel, valamint azokkal az el6vasédrldsra
jogosultakkal, akik az addsvételi szerz8désre elfogadé jognyilatkozatot tettek.

Vevd a jelen szerzédés alairdsaval kijelenti, hogy a mezOgazdasdgi és erd6gazdasigi fldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovébbiakban Féldforgalmi tv.) 5. § 7.) pontja
alapjén foldmiives, a 7.) pontja szerint Magyarorszdgon nyilvéntartdsba vett belftldi természetes
személy, a Tolna Megyei Korményhivatalndl 510142/2017.12.08. szdm( hatérozattal keriilt a
fsldmives nyilvantartdsba bejegyzésre. Vevﬁjjjgrér kamarai azonosité szdma: ~— "~
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Vevd kijelenti, hogy elvdsarlasi jogosultsag a Féldforgalmi tv. 18.§. (1) bekezdés d.) pontja
alapjén. mint olyan féldmiivest illet meg, aki helyben lakénak mindstil.

Vevd kijelenti, hogy az ingatlan megvasarldsaval a Foldforgalmi tv. 16.§. (1) bekezdésében
meghatdrozott f6ldszerzés maximumot, valamint a Foldforgalmi Tv. 16.§. (2) bekezdésében
meghatarozott birtokvédelmi maximumot nem éri el a minddsszesen a tulajdondban és
birtokdban lévd terméfoldteriiletek nagysaga.

Vevé a 179/2023. (V.15.) Korményrendelet (Inytv. vhr.) 42.§. alapjan kijelenti, hogy rész ardny
tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd a Foldforgalmi tv. 16.§. (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy rész ardny tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevo a Foldforgalmi tv. 13. §-a érielmében jelen okirat alairdsaval kijelenti €s véllalja, hogy a
fold hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja, és ennek sorén eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a ftldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi tv. 14. §-a értelmében jelen okirat aldirdsaval kijelenti, hogy nincs a
foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatisdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megéllapitott €s fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa tovabba kijelenti, hogy
vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem Adllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogilgyletet ktott.

Eladé a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjén kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezd foldet
hatalyos vagy szerzédéskdtés idOpontjiban még hatidlyba nem lépeit foldhaszndlati
szerzfdés vagy tobblethasznilati megallapodas az ingatlant nem érinti.

8) Szerz6dd felek rdgzitik, hogy az ingatlant terheli a 30882/2/2013.01.25. bejegyz6
hatdrozatszdmon 4 m? teriiletre (E-99/2012) az E.ON Dél-dunantili Aramhélézati Zrt. jogosult
javéra bejegyzett vezetékjog.

Az Eladdé szavatossidgot vallal a szerz8dés 1.) pontjdban rdgzitett atruhazott ingatlan — a
fentickben ismertetetteken kiviil - per- teher és igénymentességéér, azt semmilyen
koltségtartozas, adbhatralék, adok médjara behajtandd kdztartozas, illetve helyi ad6tartozés nem
terheli. Elad6 szavatossigot vallal tovdbb4 arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem &ll
fenn (az ingatlan-nyilvintartason kiviili ) olyan joga, amely jelen tigylet jogszer(i 1étrejsttét és
érvényességét tovabba Vevd tulajdonszerzését, birtokldsdt akadalyozna, vagy korlatoznd,
valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsig, melyb8l a birtokbaaddst megel6z6 idoszakbdl
szdrmazdéan VevoOnek barmilyen jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék. A szerz8dés a
Tolna Megyei Kormanyhivatal INYER/TULLAP/20261102/4630 megrendelés szdmi
2026.11.02. napjan lekért e-hiteles tulajdoni lap-szemle madsolat birtokdban késziilt, melynek
tartalmdt szerz6d6 felek megismerték.

Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 id0szakra nézve mégis felmeriilne birmilyen
jellegit tartozds, gy annak kifizetéséért az Elad6 sajat pénzeszkozei felhasznélasaval helytélini
tartozik.

Eladd szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvéntartdsban fellelhet adatok a szerzddés alairisinak a
napjan a valésdggal mindenben megegyeznek, azokon sem 8, sem pedig felhatalmazisa alapjén
harmadik személy semmiféle véltoztatast nem kezdeményezett.

Eladd kijelenti, hogy az ingatlan tekintetében bérleti, albérleti vagy egyéb hasznositdsi szerz6dés,
a jelen szerz6dés megkétésekor nincs hatélyban, a?tely a Vev0 korlatozas mentes birtokldsat és

hasznalatat akaddlyoznd vagy kizarna.
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Az Eladé biintetdjogi felelossége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozban més
személlyel ezen ligyletkdtést megel6zden nem kotdtt sem szerz8dést, sem eldszerz8dést, ezen
tigylet hatdlyat nem érinti sem szerz6désen, sem tdrvényen alapuld vételi jogi jogosultsag.

Eladé kijelenti tovdbbd, hogy az ingatlan gazdasigi tarsasdg vagy mdés jogi személynek
székhelyként, telephelyként, fidktelephelyként nincs nyilvantartva, nem 4ll biréi zar alatt, illetve
nem képezi hatdsdgi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy véllalkozasnak
nem része, nem fedezete.

Eladé szavatolja, hogy Vevd per, teher és igénymentes tulajdonjogot szerez a szerzédés 1.)
poutjaban megjelélt ingatlan vonatkozisiban.

9.) Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy Eladé a tulajdonjogat fenntartja a teljes vételar
kifizetéséig, de legfeljebb az adasvételi szerz8désnek a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hatdsigi
jovahagydsit kovetben az ingatlaniigyi hatdsdghoz torténd benylijtasitél szdmitott 6 honapos
id6tartamig. Eladé kiilén okiratba foglalt nyilatkozatban (tulajdonjog bejegyzési engedély) adja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat ahhoz, hogy Szekszard zartkert 7262/2 hrsz.-a
ingatlan tekintetében a Vevd tulajdonjogéit addsvétel jogeimén 1/1 tulajdoni hinyadban az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék a hatdsdgi jovéhagyést kovetben a tulajdonjoga torlésével
egyidejlileg.

Eladé jelen okirat aldirdsival tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a
Vevé tulajdonszerzésre irdnyul6 jogat hozzéjéruldsa nélkiil nem csorbithatja.

Szerz6dd felek a tulajdonjog-fenntartdsra tekintettel megéllapodnak abban és kérik, illetve Eladé
a jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulasat adja, hogy a Vevd
javira a jelen szerzddés 1.) pontjdban rogzitett Szekszard zartkert 7262/2 hrsz.-ii ingatlan 1/1
tulajdoni hinyada vonatkozasban a Ptk. 6:216.§ (3) bekezdése, az ingatlan-nyilvantartasrél sz616
2021. évi C. tdrvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Inytv vhr.) 20.§ 18. pontja és 45. § (1) bekezdése alapjdn — figyelemmel az ingatlan-
nyilvantartisrl sz6lé 2021. évi C. térvény (tovdbbiakban Inytv.) 9.§ - dban foglaltakra —a
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartdshoz
kapcsol6dd vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlantigyi hatésdgi benyijtasatol szémitott 6
(hat) hénap idStartamra tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog Kkeriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerzdds felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. 48.§. (1) bekezdés a.) pontja alapjén az
ingatlanra tovibbi jogok, tények bejegyzése iranti eljérést az ingatlaniigyi hatésag felfliggeszti, ha
a kérelem, birdsagi elrendelés vagy hatosagi felhivds beérkezését megel6zben tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése
irdnti kérelem elbirdldsdig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatosdgi benyljtdsdtol szdmitott hat hénapos hataridé
elteltdig. Felek tudomésul veszik tovdbbéd, hogy jelen okiratban foglalt fenti megallapodasuk
alapjdn az Inytv vhr. 45.§ (3) bekezdése szerint a jelen szerz8dés benylijtdsétol szamitott hat
hénapos hatéridd elteltével az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi
jogot hivatalbdl t6rli az ingatlan-nyilvéntartdsbdl, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési
engedély nem kerlil benyujtdsra. A tulajdonjog megszerzésekor a vevd tulajdonjogat a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni, tovdbbé az Inytv
vhr. 154.§ (4) bekezdés c) pontja értelmében a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jogra
vonatkozé bejegyzést az ezen alapulé tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejlileg hivatalbdl torslni
kell.
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A Vevd maga is kéri és feltétlen visszavonhatatlan hozzajardsat is adja, hogy tulajdonjogét a jelen
szerzG6dés 1.) pontjaban rogzitett, Szekszard zartkert 7262/2 hrsz.-i ingatlan vonatkozdsiban az
Elad6 hozzéjaruldsat kdvetben adasvétel jogeimen 1/1 tulajdoni hanyadban bejegyezzék Elad6
tulajdonjoganak t6riésével egyidejlileg.

Elad6 a szerz6dés alairdsdval gy nyilatkozik, hogy a hatésigi jévahagyast kvetSen az addsvételi
szerz8dés ingatlaniigyi hatosigi benyiijtasatdl, azaz a tulajdonjog fenntartdshoz kapcesolddé vevai
jog bejegyzés hatélyanak kezdetére iranyad6 idGponttdl szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé
elteliéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja, erre tekintettel az Eladé kijelenti, hogy az
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog bejegyzési engedélyt a szerz8dés
aldirdsdval egyidejlileg a szerz8dést készitd ligyvédnél 4 példinyban letétbe helyezi, a letétbe
helyezés tényét az ligyvéd ezen szerz8dés ellenjegyzésével igazolja.

Az eljar6 ligyvéd, a letétbe 1évo tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddséra a teljes vételar igazolt
kifizetését kbvetSen 2 munkanapon beliil jogosult és kételes az illetékes foldhivatali osztalyhoz a
Vevb tulajdonjogéanak bejegyzése érdekében.

Eljaré tigyvéd ezen szerzGdés aldirdsdval és a kiilon okiratba foglalt letéti szerzddés alapjan
véllalja, hogy az éltala dtvett, letétbe tett eredeti okiratokat meg®rzi és a fentiekben kikdtdtt
feltételek teljesiilése esetén benyijtja az illetékes foldhivatalhoz az Eladé tulajdonjogdnak térlése
valamint Vevé tulajdonjoganak bejegyzése érdekében, a fennmaradd példdny pedig az eljard
tigyvédnél 1évé ligyiratba kerill elhelyezésre.

Amennyiben a jelen szerzédés a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddéd vevdi jog bejegyzésére
meghatérozott idétartamban és médon nem teljesiilne, gy az atvett okiratokat az iigyvéd az Eladé
részére visszaszolgéltatja. Az Eladé tudomdsul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsoldd6 vevdi jog bejegyzésére meghatarozott iddtartamban az 4ltala atadott nyilatkozatot nem
kérheti vissza és azokat az eljaré tigyvéd részére nem adhatja 4t.

Szerz6d6 felek tudomdsul veszik az eljard tigyvéd tajékoztatasst, hogy ha az elbzetes vizsgalat
alatt a kormanyhivatal nem tagadja meg a szerz8dés hat6sdgi jovahagyésat, akkor a kozzététel
elrendelésével egyidejlileg megkeresi az ingatanligyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak
atruhdzésara irdnyuld szerz8dés benyijtisa tényének feljegyzése érdekében.

10.) A szerz6dés elkészitésével kapcsolatos koltségeket, a Foldhivatal eldtti eljardssal, valamint
visszterhes vagyondtruhdzasi illetékkel kapcsolatos kdltségeket Vevd viseli.

Az illetékrl sz616 1990. évi XCIII. Torvény(tovabbiakban: Ttv.) 19. § (1) bekezdés értelmében a
visszterhes vagyondatruhdzési illeték dltalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik —a
megszerzett vagyon terhekkel nem cstkkentett forgalmi értéke utdn 4%,

Itv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja alapjdn mentes az illeték fizetési kitelezettség alol:

»P.) a term6fdldnek a fSldmiives 4ltali, ellenérték fejében 16rténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkéstbb az illetékkételezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolsé
napjat6l - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékil jog
megsziinésétSl, megsziintetésétdl, de legkésGbb az illetékkdtelezettség keletkezését kévets 5. év
utolsé napjatSl - szdmitva 5 évig

pa) a termd6f61d tulajdonjogéat nem idegeniti el,

pb) a term&folddn vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termofoldet egyéni vallalkozéként, mezbgazdasigi &stermeléként vagy csaladi
gazdalkod6ként mez6-, illetve erddgazdaségi tevékenység céljara hasznositja; ,,

Vevd kijelenti, hogy tudomésul vette az eljaré tigyvéd tajékoztatasat és kijelenti, hogy az Itv.
26.§. (1) bekezdés p.) pontjdnak megfelel, ebfelteteleket vallalja teljesiteni, ezért kéri az
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Eladét tajékoztatja az eljard tigyvéd, hogy az SZJA torvény rendelkezései értelmében addfizetési
kotelezettsége keletkezhet az ingatlan értékesitése okan, tekintettel a tulajdonszerzeés idépontjéara,
ezért érdemes t4jékozédnia addszakérténél vagy a NAV illetékes tigyfélszolgalatandl. Elado
tudomasul veszi, hogy az eljaré jogi képviseldé igyintézése az adbligyi Ugyintézést nem
tartalmazza.

11.) A jelen okiratot készit8 tigyvéd felhivta a Felek figyelmét, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm.
rendelet (Az épiiletek energetikai jellemz8inek tanusitasarol) 1.§ (3) bekezdés b.) pontja alapjén
az 50 m2 alapteriiletet meghaladé alapteriilet(i épiilet adasvétel Utjén torténd 4truhdzdsa esetén az
eladé koteles az Ingatlan energetikai teljesitSképességérol in. energetikai tanusitvanyt készittetni
és azt az addsvételi szerz8dés megkdtését megel6zden, de legkésGbb a szerz8déskotésig a
vevbnek 4tadni. A hivatkozott jogszabély 1.§. (2) bek. e) pontja alapjan nem lakés céljéra hasznélt
alacsony energiaigény(i olyan mezdgazdasigi, logisztikai és ipari épliletre és épiiletrészre,
amelyben a levegé hémérséklete a fiitési rendszer lizemideje alatt nem haladja meg a 12 °C-ot
vagy négy hénapnal rdvidebb ideig keriil fiitésre és két honapnél rdvidebb ideig kertil hiitésre
nem kell energetikai tanisitvanyt készittetni.

Szerzédd felek egyezden kijelentik, hogy a szerz8dés 1.) pontjaiban megjelslt ingatlanon lév6
épiiletek mezdgazdasagi rendeltetésii épiilet és megfelel a megjeldlt feltételeknek, nem éri el az 50
m2 sem ezért energetikai tanfisftvany nem késziilt és nem keriilt dtaddsra a vevd részére, aki
kijelenti, hogy arra nem tart igényt.

12.) Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerzSdésben iigyleti szandékukat az ellenjegyz6
iigyvéd helyesen foglalta irdsba, a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek
akaratuknak, ezdltal a szerz6dés tartalméval szemben kifogast nem emelnek, szerzddést
tényvézlatnak is tekintik.

13)) Jelen szerz8dést 7 (hét) egymdssal szészerint megegyez8 példanyban késziilt, és 9 (kilenc)
szamozott oldalbél all, melyet szerz8dd felek elolvasds és megértés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt sajét kezilleg aldirjdk azzal, hogy az okirat elkészitésével annak
ellenjegyzésével, valamint Tolna Megyei Korményhivatal Foldhivatali FBosztalya el6tti hatosagi
jévahagyds irdnti eljardsban valé jogi képviseletitk €s Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztily Foldhivatali Osztély 5. (Szekszard) elétti a Szekszard zartkert 7262/2 hrsz. alatti
ingatlan tekintetében a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére, Vevd
tulajdonjoga bejegyzésére, Elado tulajdonjoga torlésére vonatkozé ingatlan-nyilvéantartasi
eljérdssal, az ingatlan-nyilvintartési tigyben vald jogi képviseletiik teljes korli elldtdsdval dr.
Blatt Adrienn iigyvédet (7030 Paks, Vorosmarty u. 1. fsz. 2. KASZ szam: 36080190)
hatalmazzdk meg. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ligyvédi meghatalmazas az Inytv vhr. 126-
127.§-a szerinti beadvany javitéséra is kiterjed.

A Vevé, mint vagyonszerz$ fél meghatalmazza az eljard ligyvédet arra is, hogy tdltse ki és
helyette irja al4 a NAV részére benyijtand6 adatlapot (B400E-as nyomtatvanyt) €s sziikség esetén
nyijtsa be elektronikusan az illetékes adohatdsdg részére, azzal, hogy a meghatalmazis az
adéeljardsban trténd tovdbbi jogi képviseletre nem terjed ki.

A szerz6dé felek ltal jelen okiratban foglaltan adott meghatalmazasokat €s megbizdsokat dr.
Blatt Adrienn ligyvéd a szerz8dés ellenjegyzésével elfogadja
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Szerz6dd felek tisztdban vannak azzal, hogy jelen okiratban foglalt igyvédi meghatalmazis az

[nytv. vhr.116.§-a szerint szerz6dés alairdsat kovetd 90. napon hatilydt vesziti, eziltal ha a
hatésdgi jovahagyds elhizodik az eljaré ligyvéd részére djabb meghatalmazéds sziikséges az
ingatlan-nyilvantartasi eljardsban t6rténd jogi képviseletre a tulajdonjog véltozas dtvezetéséhez.

Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szerzO6désekre vonatkozé szabdlyai az
irdnyaddk.

Szekszard, 2026. november 02,
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Eladé Vevd

A megbizast elfogadom, az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Szekszard, 2026. november 02.

Dr, Blatt Adrienn .
figyvéd ;
(KASZ szam: 36080190)
Dr. BFatt Kdvienn teyvid
703, fBrésmarty u. 1. fsz. 2
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