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Az ingatlan adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: szerzédés) létrejstt egyrészrol
Aranyné Karalyos Tiinde Maria (sziiletési név- Karalyos Tiinde Maria, sziiletési hely, idé:

. anyja neve; személyi azonosito: . adbazonositd
jele: lakcim: 8346 Géganfa, Tihany utca 39. sz., magyar allampolgar) mint eladél,
Arany Jozsef (sziiletési név: Arany Jézsef. sziiletési hely, idé: ., anyja neve:
, Személyi azonosits: addazonosité jele: lakeim: 8346
Gogénfa, Tihany utca 39. sz., magyar allampolgar) mint elad62, (a tovbbiakban Eladék)
masrészrol
Anton Huber (sziiletési neve: Anton Huber (sziiletési hely, id3: ! anyja neve:
, foldmiives nyilvéntartisi szama: MVH regisztracios
szama:1U011765120, lakcime: 8345 Dabronc, kiilteriilet 038. sz., személyi azonositéja:
addazonositd jel: rdk éllampolgar) mint vevé (eladdk és vevd egylittes

emlitésiik esetén: felek) kézott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

1. A szerzédés térgya:
Eladé1 tulajdonat képezik az aldbbi ingatlanok:
1.1. Géganfa kiilteriilet 075/4 hrsz-i szantd miivelési aga, 3,2827 hektar térmértéki, 59.75
AK értéki ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége, 12.802.530,-Ft értékben. Allandé jellegli foldmérési
jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog terheli. Az ingatlan csalidi foldhasznalatban van.
Ingatianl
1.2. Géganfa Kkiilteriilet 075/5 hrsz-i szantd mivelési agu, 0,2197 hektar térmértéki, 4.00 AK
értékli ingatlan  1/1 tulajdoni illetdsége, 856.830,-Ft értékben. Az ingatlan csaladi
foldhasznélatban van. Ingatlan2
1.3. Géganfa kiilteriilet 075/6 hrsz-u szintd miivelési agu, 4,0659 hektar térmértéki, 74.00
AK  értéki ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége, 15.857.010,-Ft értékben. Az ingatlan csaladi
foldhasznalatban van. Ingatlan3

Eladé2 tulajdonat képezik az alabbi ingatlanok:
1.4. Megyer kiilteriilet 06/11 hrsz-u szanté miivelési 4gi, 1,0445 hektir térmértéki, 19.01 AK
értéki ingatlan 1/1 tulajdoni illet3sége, 4.073.550,-Ft értékben. Ingatland
1.5. Megyer kiilteriilet 06/13 hrsz-i szanté miivelési agnh, 7,0847 hektar térmértékii, 128.94
AK  értéki ingatlan 1/1 tulajdoni illet8sége, 27.630.330,-Ft értékben. Ingatlan5
1.6. Megyer Kkiilteriilet 06/14 hrsz-i szantd mitiveldsi aga, 0,4393 hektar térmértékii, 8.00 AK
értékii ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége, 1.713.270,-Ft értékben. Ingatlan6
2. Atulajdonjog atruhdzisa
2.1. Az elad6k jelen szerzddéssel visszavonhatatlanul 4truhdzzak az ingatlanokon fennalld
tulajdonjogukat a vevére 1/1 ardnyban, a 3. pontban meghatarozott vételaron.
2.2. A vevd az ingatlanok tulajdonjogit — az ingatlan altala megtekintett és megismert
allapotaban, a fentieken til — per-, teher- és igénymentesen megviasarolja és ezaltal megszerzi azt.
3. Vételar
3.1. Az Ingatlanl, Ingatlan2, és Ingatlan3 egybefoglalt vételira — mivel ezek szomszédos
ingatlanok - 29.516.370-Ft, azaz Huszonkilencmilli6-6tsziztizenhatezer-hiromszédzhetven
forint, az Ingatlan5, Ingatlan6, és Ingatlan7 egybefoglalt vételara — mivel ezek szomszédos
ingatlanok - 33.417.150-Ft, azaz Harminchirommillié-négysziztizenhétezer-szazotven
forint, minddsszesen 62.933.520,-Ft, azaz Hatvankettémillio-kilencszdzharmincharomezer-
Otszazhisz forint.
3.2. A felek kijelentik, hogy a vételdrat a helyi forgalmi- és értékviszonyok ismeretében
allapitottik meg, ezaltal egymas szolgaltatisait értékardnyosnak tekintik.
4. A vételar megfizetése



4.1, A vevé 2026.09.23. napjan 6.200.000,-Ft, azaz Hatmilli¢-kétszazezer forint vételar-
részletet méar megfizetett az eladok részére banki 4tutalassal az alabbi tigyvédi letéti szdmlara:
Maté és Tarsai Ugyvédi Iroda (7400 Kaposvar, Ezredév u. 1. I1/2.) 11600006-00000002-
07149939, melybsl 2.900.000,-F¢ Eladél ingatlanainak vételdr-részlete, mig 3.300.000.-F1
Eladé2 ingatlanainak vételdr-részlete. Ezen Osszeget felek foglaloként kezelik. A felek
kijelentik, hogy a foglalé jogi természetével tisztdban vannak, és arrdl a 9. pont keretében
tajékoztatast kaptak.

Abban az esetben, ha harmadik személy 8l az elévdsdrldsi jogaval. az ingatlan vételdrdnak 10%-
Gt kitev foglald tekintetében koteles a Foldforgalmi tv. 21/4. § (1) bekezdésében irtaknak
megfelelden eljdrni.

4.2, A vételarbd! fennmaradé 56.733.520,-Ft, azaz Otvenhatmillié-hétszazbarminchdromezer-
btszazhiisz forintot (utolsd vételarrész) (melybSl 20.416.370,-Ft Eladdl ingatlanainak vételar
hatraléka, mig Elad62 ingatlanainak vételar hatraléka) a vev az eladdk részére ~ amennyiben
vele hagyjak j6va a szerzédést — a jovairas napjatdl szamitott 8 napon beliil fizeti meg az eladdk
rendelkezése alapjan az alabbiak szerint:

Eladbl kezelése alatt allé - bankszamlara torténd utalds Mtjan
20.416.370,-Ft-ot, és Eladd2 kezelése alatt allé zamu bankszamlara torténd
utals atjan 30.117.150,-Ft-ot.

Tulajdonjog bejegyzési engedély, okirati letéti szerzddés

51. Eladdk kiilsn okiratba foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga a szerzOdés
engedélyezését és a teljes vételar megfizetését kovetden, adasvétel jogeimén, 1/1 aranyban az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, a sajat tulajdonjoguk pedig egyidejiileg torlésre kerliljon.
52. Eladék jelen szerzbdés alairasaval egyidejileg a jelen szerzédést készitd és ellenjegyzd
igyvédnél (a tovabbiakban: iigyvéd, helyettes: dr. Balog Andris iigyvéd) 3 (harom) eredeti
példanyban tigyvédi okirati letétbe helyezték a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amelyet az
ligyvéd a szerzddés ellenjegyzésével elfogad és atvesz. Felek ezzel killon okirati letéti szerzodés
megkotésétd] eltekintenek.

53. Az lgyvéd a bejegyzési engedélyt akkor jogosult és koteles felhasznalni a tulajdonjog
bejegyzési eljaras soran, ha az elad6k a teljes vételar megfizetését elektronikus levélben
(drmatee@advokatkaposvar.hu) igazolta. Amennyiben az eladék ezt az igazolast a teljes vételar
jovairasat kovetd 3 napon beliil az tigyvédnek nem kiildi meg, a vevd a teljes vételar megfizetését
hitelt érdemlé moédon, — a bank altal kiallitott eredeti, a vételdr megfizetésére vonatkozo
igazolassal — bizonyithatja.

A szerz6dés hatdsagi engedélyezése

A felek tudoméssal birnak arrdl, hogy jelen szerzédés hatdségi engedélyezési eljéras ala esik, és a
vevd tulajdonjoganak bejegyzésére csak ezt kdvetden keriilhet sor.
Szavatossag, az ingatlan birtokba adasa-vétele

7.1. Elad6k szavatoljak, hogy egyebekben az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, amelyet E-
hiteles tulajdoni lap szemle masolattal igazolnak.
7.3. Vevd kijelenti, hogy az ingatlanok 4llapotdval, méretiikiel és elhelyezkedésiikkel tisztaban
van, és az ingatlanokat jelenlegi 4llapotaban a szerz8dés teljesitéseként elfogadja.

7.4. Vevb a teljes vételar megfizetését kovetden jogosult az ingatlanokatt birtokba venni. A vevé a
birtokba vétel napjatdl kezdédden hiizza az ingatlanok hasznait és viseli terheit.

A felek nyilatkozatai

8.1. Az eladdk nyilatkozata

Kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgarok, szerzddéskotési korlatozas alatt nem
allnak.

8.2. A vevd nyilatkozatai

a) Foldmiivesnek mindsiil, megfelel a 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
tv.) 5. § 7. pontjdban meghatarozott feltételeknek és tulajdonszerzési korlatozas ala nem esik.

b) A szerz8dés trgyat képezd foldek hasznalatba vételével a mar birtokdban 1évS fold
teriiletnagysiga nem haladja meg a térvény szerinti birtokmaximumot, a megszerezni kivant
teriilette] sem lesz tulajdonban és haszonélvezetében 300 ha foid, tehat nem éri el a fSldszerzési
maximumot (Féldforgaimi tv. 16. § (1) bek.), és kiadatlan részarannyal sem rendelkezik.



¢) Elfogadja és tudomésul veszi, miszerint ha utélagos ellendrzés soran jogerdsen megéllapitasra
keriil a b) pont szerinti nyilatkczata valétlansaga, gy az

ca) a biintetd trvénykdnyv szerint biintetdjogi feleldsségre vonasat, és

cb) a szerz6dés targyat képezd fold hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama
alart, a jogsértéssel érintett f5ldteriilet utén a részére folydsitott koltségvetési vagy eurdpai unids
tamogatasnak megfelel$ Ssszegl pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

d) A fold hasznalatat — a térvényben meghatirozott esetek kivételével — masnak nem engedi at,
azt sajat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. §
(3) bekezdésében meghatarozott kivételekkel — mas célra nem hasznositja.

¢) Nincs a fGldhasznalatért jaré ellenszolgiltatds teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznilattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij- vagy egydb tartozasa
(Féldforgalmi tv. 14. § (1) bek.).

f) A szerzést megel6zé 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulé jogligyletet kotott (Foldforgalmi tv. 14. § (2) bek.).

g) A birtokdban all6 5ld jogellenes mds célG hasznositisa vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — jelen szerz6dés koziését megeldzé 5 éven beliil —
jogerbsen fijldvédelmi birsigot vele szemben nem szabott ki, ilyen jellegfi eljards ellene nincs
folyamatban.

h) Cselekvoképes tagallami (osztrak) dllampolgar, nem esik korlatozo rendelkezés hatélya ala.

1) Eldvasérlasi joga a megvasarolni kivant ingatlanok vonatkozdsdban el&vasédrlasi joga a
Foldforgalmi tv, 18.§ (1) bekezdés e.) pontja alapjan all fenn;

J) Ha a szerzédés targyat képezd ingatlan koziil harmadik személy hasznalatdban van, akkor a
f6ldhaszndlati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinést kdvetd idére eleget
tesz a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésben foglalt kételezettségeknek.

k) A vev6 al990. évi XCIII tv. 26 §. (1) bek. p) szerinti feltételeknek megfelel, ezért a szerzése
visszterhes vagyonatruhazasi illetékmentes, kéri az illetékmentesség megadasat.

[) Vevé kijelenti, hogy a Magyar Agréir-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarénak a
tobbségi tulajdonat képezé Latifundium Kft. a tagja, amelyen keresztiil gyakorolja a foldmiivelést.
Kamarai szama: G836000003492.

Meghatalmazis, ellenjegyzés, jogi tajékoztatis

9.1. Felek jelen szerz6dés megszerkesztésére, ellenjegyzésére, esetleges kisebb javitasok szignalas
melletti elvégzésére, a NAV B400E adatlap kitsltésére és aldirdséra, valamint az illetékes
Kormanyhivatal (Féldhivatal) el6tti eljarasokban valo képviseletre megbizast és meghatalmazast
adtak, illetve adnak az igyvédnek, melyet az ligyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogad.
9.2. Felek tudomasul vették az {ligyvéd tdjékoztatdsat a jelen iigylettel kapcsolatos addzasi- és
illetékkdtelezettségeikrol, a jelen jogiigyletre vonatkozé egyéb jogszabalyok lényeges tartalmardl.
9.3. Felek jelen szerzddést a szerz6dési akaratukat teljes korilen tartalmazd igyvédi
tényvézlatnak, az iigyvédi megbizasi szerz6dés mellékletének is tekintik, ezért kiildn részletes
tényvazlat felvételét nem kérték.

9.4. Felek tudomasul vették, hogy az tigyvéd a 2017. évi LIIL. tdrvény (Pmt.) szerinti tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett.

. Egyéb rendelkezések

10.1. Jogvalasztas

A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédésben szabalyozott valamennyi kérdést — ideértve a
szerz8dés érvényességének, valamint az abban szerepld kikotések, rendelkezések értelmezésének
kérdését is — a magyar polgari anyagi jog szabalyainak alkalmazaséval kell eldonteni, ezen jog
kolliziés szabalyainak kizarasaval. Jelen szerzédésben nem vagy nem kell§ részletességgel
szabélyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezésel irdanyadok.

10.2. Jogvitak rendezése

Felek megallapodnak, hogy barmely vita elddntése érdekében, amely a jelen szerzddésbol vagy
azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megszinésével, érvényességével _vagy
értelmezésével kapesolatban keletkezik, ha azt 30 napon beliil békés mddon rendezni nem 51keri:il:,
alavetik magukat — hataskortdl fliggéen — a Kaposvari Jarasbirdsag vagy a Kaposvari
Torvényszék kizardlagos illetékességének.



10.3. Részleges érvénytelenség

Amennyiben jelen szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, vagy érvénytelenné
valnanak, ez a szerz3dés egészének érvényességét nem érinti. Felek erre az esetre kotelezettséget
vallalnak a szerzddés olyan tartalmi mddositasira, amely az érvénytelen rendelkezést
megsziinteti. Ez irdnyadd arra az esetre is, ha a szerzédés végrehajtasa vagy értelmezése soran

betdltendd joghézag keletkezik.

10.4. Jelen szerz6dés eljard iigyvéd altal német nyelvre leforditasra keriilt.
Felek a 4 (négy) oldalon 10 (tiz) pontbdl 4llé szerz8dést elolvasés és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, 8 (nyolc) egyezd példinyban, amelybdl egy biztonsagi papiron készillt,

jovahagyodlag alairtak.
Keszthely, 2026, . AC.1 28 .

e

Aranyﬁé‘Kam{l.:Es?ﬁndve Mairia™ ™ Arany Jozser -~
eladol elado2

A szerzddést szerkesztettem és ellenjegyzem Keszthelyen, 2026. .«

Anton Huber',
vevd

(2.1.24 .;k,! apjan

Hos ) esréh -

e
e,
dr. Mared’:'réﬁ&;,, . ‘ce_s.,, p.f ;’rﬁr.
jgyvéd =~ s, ‘ff'-‘g,b
KASZ: 36059258



