(\

rendelte:
Idomsoft Zrt.

MEZ0-, ES ERDOGAZDASAGI FOLDEKRE KOTOTT
FOLDHASZNALATI SZERZODES

1. SZERZODO FELEK

1. Jarecsni Janos Laszloné., sziiletési neve: . , sziiletési hely, id6: i A ., anyja
neve: , Szem. azonosito jele: , szig. szama: addazonositd jele:
4llampolgarsaga: magyar, MVH reg. szama: , lakcime: 3950 Sarospatak, Esze Tamds utca 20/A. szam

alatti lakos, haszonbérbe adé (a tovabbiakban haszonbérbeado)

2. JA-REX 2001 Kft. (székhely: 3950 Sarospatak, Baross Gabor utca 1/A., Cg.szam: 05-09-008681, addszam:
12586127-2-05, statisztikai szamjel: - , MVH reg. szama: . képviseli:
Jarecsni Gabor, ligyvezetd) mint haszonbérld, (a tovabbiakban haszonbérl6).

1. SZERZODES TARGYA
Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint a
- Satoraljatjhely 11262/5 hrsz-u, ,,sz616” miivelési agn, 5367 m2 teriiletii, I. min&ségi osztélyn, 7,46 AK
kataszteri tiszta jovedelmii zartkerti ingatlannak haszonbérbe ad6 1/1 tulajdoni hdnyadban tulajdonosa.
- Satoraljaijhely 11262/6 hrsz-u, ,,sz616” milvelési agi, 15638 m2 teriiletii, I. mindségi osztalya, 108,68
AK kataszteri tiszta jovedelmii zartkerti ingatlannak haszonbérbe adé 1/1 tulajdoni hanyadban
tulajdonosa
- Sitoraljatjhely 11262/7 hrsz-d, ,;52618” miivelési agi, 9896 m2 teriiletii, I. mindségi osztalyl, 68,78
AK kataszteri tiszta jovedelmii zértkerti ingatlannak haszonbérbe add 1/1 tulajdoni hényadban
tulajdonosa
A jelen szerz6dés targya a fenti ingatlanok 1/1- 1/1 tulajdoni hanyadanak haszonbérbe adésa a haszonbérld részére
— haszonbérlet jogcimén.

liL A FELEK SZERZODESI AKARATA, BIRTOKBABOCSATAS FELTETELEI

1. A haszonbérbe adé bérbe adja haszonbérlének, haszonbérlé pedig bérbe veszi a jelen szerz6dés II. pontjaban
megjeldlt és részletesen kériilirt ingatlant, felek altal ismert és megtekintett jelenlegi allapotaban hatarozott idore
10 éves idétartamra, 2026. november 1. napjatél, 2036. december 31. napjaig.

2. Haszonbérld az ingatlan birtokaba a jelen szerzddés alairdsat megeldzden — mint felesbérld - 1épett, 2016 évben
lépett, mivel foldhasznaléja az ingatlanoknak, azonban a foldhasznalat lejart. A haszonbérld a birtokba adés
napjatél kezdve szedi a dolog hasznait, viseli annak terheit, és a dologban beallott azt a kért, melynek megtéritésére
senkit nem lehet kételezni.

3. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a birtokbaadas idGpontjatol szAmitottan a nemzeti vagy unids tdmogatas a
haszonbérlét illeti — amennyiben azt igényli, melyhez a haszonbérbeado a jelen szerzOdés alairasaval is hozzdjarul.

1V. RENDES GAZDALKODAS KOVETELMENYEINEK ERVENYESITESE
A haszonbérld a dolog hasznainak szedésére a rendes gazdélkodas szabalyainak megfeleléen jogosult. A fold
haszonbérldje kételes a foldet rendeltetésének megfelelden megmiivelni, és ennek soran gondoskodni arrol, hogy
a fold termBképessége fennmaradjon. A haszonbeérld kételes a foldet j6 gazda gondossagaval miivelni.

V. AZ INGATLAN BERLETI DIJA, MEGFIZETESENEK IDEJE, MODJA
1. A haszonbért idészakonként, utolag kell megfizetni, legkésdbb a naptari év végéig banki atutalassal.
Szerzéds felek altal kdlesdnosen kialkudott bérleti dij 130.000,- Fv/ha/év.
A haszonbér a szerzédé felek megallapodésa szerint pénzben jar. (Ha a haszonbér természetben jar, a haszonbér
mértékének, vagy mennyiségének el6re meghatarozottnak kell lennie.)
2. Haszonbérlé arra az évre, amelyben a mezdgazdasagi termelést érintd idbjarasi és més természeti kockéazatok
kezelésérol szolé torvényben foglaltak szerinti mezdgazdasagi kéresemény, vagy idéjarasi és mas természeti
jellegii elhérithatatlan kiilsé ok (vis maior) miatt legalabb 30 %-os mértékii hozam-érték csokkenést szenved, a
haszonbérld kérheti a méltanyos haszonbérmérséklést. Erre iranyuld igényet kételes még a termés betakaritdsa
elétt a haszonbérbe adéval irasban kozolni. A mérsékelt vagy elengedett haszonbér utélag nem kovetelhetd.
3. Ha a szerz8dés alapjan a haszonbérl6 a haszonbért természetben teljesiti, akkor haszonbérként nyujtott termek
értékeként a foldiigyért felelds miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan kozzétett kozleményben
meghatérozott referenciadrat, ennek hianyaban a természetbeni szolgéltatas helyben kialakult piaci értékét kell
figyelembe venni.

V1. SZAVATOSSAG
1. Haszonbérbeadé szavatolja, hogy a jelen szerzddés targyét képezd ingatlan per-, igény-, és tehermentes.
Haszonbérbeadé szavatolja azt is, hogy az ingatlanon nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-
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nyilvantartdsba nem keriilt feltiintetésre, és az a haszonbérlot a jogszerii birtoklas vagy hasznilat soran

akadalyozna, illetve korlatozna.
A tulajdoni lap terhet, elintézetlen széljegyet nem tartalmaz.
2. Haszonbérbeadd kijelenti, hogy a jelen haszonbérleti szerzodésben megjeldlt foldteriilet harmadik személy

hasznélataban nincs. Az ingatlanra nincs bejelentett foldhasznald.

VII. HASZONBERLO NYILATKOZATAI
1.Haszonbérl$ biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzddés I1. pontjaban részletesen koriilirt
termé&fold haszonbérletére kététt szerzédéshez kapesoléddan, a 2013, évi CXXIL tv. 5. §. 19. pontja alapjan
mezdgazdasagi termelbszervezet.
2.Haszonbérlé kijelenti, hogy a mezé-, erddgazdasagi hasznositasi foldet, mint mez6gazdasagi termeldszervezet
kivanja hasznalni.
3.Haszonbérlé kijelenti, hogy a foldhasznalati szerzédés fenndllasa alatt megfelel a 2013 évi CXXIL. tv. 40. §. (1-
4) bekezdésébe, valamint a 41. §-ba foglalt feltételeknek. Vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fSldhasznositasi kotelezettségének.
4. Haszonbérl$ kijelenti, hogy nincs a féld hasznélataért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébodl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (foldhasznalati
dij tartozésa).
5.Haszonbérlé kijelenti, a birtokaban allo féld jogellenes mas céli hasznositésa, vagy a hasznositési kotelezettseg
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a haszonbérleti szerzddés kdzlését megeldzd 5 éven beliil jogerdsen

féldvédelmi birsagot nem szabott ki.
6.A haszonbérl az alabbi nyilatkozatot teszi a fentieken tal:

- a 2013. évi CXXII. tv. 42. §-ban foglaltakon til nyilatkozik, hogy a szerzédés targyat képezé £6ld haszonbérbe
vételével a mar birtokdban 1évé fold teriiletnagysiga nem haladja meg a foldforgalmi tdrvény szerint
birtokmaximumot. A bérld elfogadja és tudomasul veszi, hogyha utolag ellendrzés soran jogellenes
megallapitasra keriil nyilatkozatanak valdtlansiga, a biintetd torvénykonyv szerinti biintetdjogi feleldsségre
vonasit és a haszonbérleti szerzédés targyat képezd fold hasznalata utan a jogsértd allapot fennallasanak
idétartama alatt a jogsértéssel érintett féldteriilet utan a részére folyositott kdltségvetési vagy eurdpai uniés
tamogatasnak megfeleld Gsszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

- Nyilatkozom a 2013. évi CXXIL. tv. 42. §-a alapjan, hogy a féldhasznalati szerzodés fennallasa alatt megfelelek
a 2013. évi CXXIIL tv. 40. §-ba foglalt feltételeknek, valamint a 41. §-ba foglalt feltételeknek is. A fold
hasznalatat masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom — j6 gazda gondossdgéval — és ennek soran eleget
teszek foldhasznositasi kotelezettségemnek.

A foldhasznalé nyilatkozik tovabba, hogy a szerzédés tirgyat képezd fold hasznilatba vételével a mar
birtokaban 1évé f51d terilletnagysaga a jelen bérleti szerzédésben bérbeveendd foldteriilet beszamitdsaval nem
haladja meg a Féldforgalmi térvény 16. §. (2) bekezdésében régzitett birtokmaximumot.

Haszonbérbe adé nyilatkozik arrél, hogy magyar allampolgar, mig a haszonbérlé a magyar jog szabalyai szerint

mez&gazdasigi termeldszervezet szervezet. Haszonbérlé képviseldje kijelenti, hogy alairds-mintdja a

Cégbirésagra benyjtasra keriilt, és azt a Cégkivonat tartalmazza. A felek kijelentik biintetdjogi feleldsségiik teljes

tudataban, hogy a Ptk. szerinti cselekvoképességiik fennall, az semmiféle tigycsoportot illetden, sem részlegesen,

sem teljesen nem keriilt korlatozasra, és elleniik erre iranyuld eljaras nincs folyamatban.

VIII. HASZONBERLET MEGSZUNESE

A haszonbérleti szerz6dés megsziinik

a) a szerz6désben meghatdrozott idGtartam lejartéval, a lejarat napjén,

b) kozos megegyezéssel, a szerz6do felek altal meghatadrozott napon,

¢) a haszonbérld gazdalkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével, a megsziinése napjan,

d) azonnali hatalyd felmondassal,

e) a2013. évi CCXIL tv. 60. §-ban meghatarozott felmondassal,

/) ha a fold természeti erd kozvetlen behatasa kivetkeztében egészben vagy jelentds részben a haszonbérleti
szerzbdés szerinti hasznositasra tartésan alkalmatlanna valik.

A mezdgazdasagi haszonbérlet barmely okbdl torténd megsziinésekor a terméfdldet és a tSbbi haszonbérelt
dolgot olyan &llapotban kell visszaadni, hogy a termelést azonnal folytatni lehessen.
A jelen haszonbérleti szerzédés barmilyen okbdl térténd megsziinésekor a haszonbérbeadé €s a haszonbérld
egymassal elszdmolni kételesek. A haszonbérleti jogviszony megsziinésekor a felek eltér& megéllapodasa
hianyaban a haszonbérlé az altala telepitett {iltetvénynek, valamint a talaj mindségének megdrzését €s javitasat
eredményezé talajvédelmi, melioracios és mas beavatkozasoknak, a szerzddés megsziinésekor a mezei leltarban
szereplé, illetve egyéb dokumentumok alapjan megallapithaté tényleges értékének megtéritésére igényt tarthat.
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IX. SZERZODESSZEGES
A szerzbdés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerzbdésszerii teljesitésének elmaradasa. Ha a
szerzbdésszegés kovetkeztében a jogosultnak a szerzbdés teljesitéséhez fiiz6do érdeke megszint, elallhat a
szerzédéstdl. Ez esetben a felek egymassal elszamolni kotelesek.

X. EGYEB RENDELKEZESEK
1.Haszonbérlé tudomasul veszi, hogy koteles a foldhasznélatot a BAZ Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fbosztaly Foldhivatal Osztaly 8 Satoraljaujhely bejelenteni a jogszabalyi eldirdsoknak megfelelden, a fold
hasznélatanak megkezdését kovetd 30 napon beliil a 2013. évi CCXIL tv. 95. §-a alapjan. A foldhasznalati
bejelentést a jogszabalyban meghatarozott formanyomtatvanyon kell teljesiteni. A foldhaszndld az adataiban,
valamint a hasznalatban bekovetkezett valtozasokat 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz bejelenteni
véltozas-bejelentési formanyomtatvanyon.
2. Ha a haszonbérld a haszonbérlet targyat képezo foldhoz k6tddd olyan eurdpai unids vagy nemzeti forrasbdl
folyositott agrar-vidékfejlesztési timogatast vett igénybe, amelynek feltételéiil jogszabaly meghatéarozott
idétartamra foldhasznalati kotelezettséget ir eld, - és ehhez a haszonbérbe ad6 hozzajarult - és a haszonbérleti
szerzbdést a haszonbérbeadé a 2013. évi CCXIL tv. 60. §-ban meghatarozott felmondéssal sziinteti meg, a
szerzbdés megsziinésekor a haszonbérbeadd kételes pénzben megtériteni a haszonbérlének a tdimogatasi dsszeg
haszonbérleti szerzddés megsziinése miatti elvesztésébdl eredd karat.
3, Szerz6ds felek rogzitik, hogy a tobbszor modositott 1995. évi CXVIL tv. 1. sz. melléklet 9.4.1. pontja alapjan
a jelen terméfold bérbeadasabol szarmazd bevétel adomentes.
4. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv haszonbérletre vonatkozo
szabalyait (Ptk. 6:349-6:356. §) rendelkezései, a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL tv. rendelkezései, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel
dsszefiiggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL tv. rendelkezésel az
irdnyadoak.

XI. KOLTSEGVISELESRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
Haszonbérbeadd viseli a birtokatruhdzassal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett foldhasznalati allapot
rendezésével kapcsolatos koltségeket. A dolog atvételének, és a foldhasznalati dllapot ingatlan-nyilvantartasba
valé bejegyzésének koltségei, a szerzbdéskotés koltségei a bérlét terhelik. A haszonbérelt ingatlan kdzterhei a
haszonbérlot terhelik.

Szerzéds felek a 3 szamozott oldalbél 4116, teljes bizonyito erejii maganokiratba foglalt szerz6dést atolvasas €s
kelld kdzds értelmezés utan, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, alulirott helyen és napon
jovahagyolag irtak ald.

Alulirott szerzédd felek minden befolyastél mentesen, €p ésszel, jozan és alapos megfontolas utén, elozetes
kioktatas és elolvasis, valamint értelmezés alapjan, a felvilagositasok ismeretében, mint akaratunkkal mindenben
megegyez0t, sajat kezlileg irjuk ala a csaladi és uténeviink folott a jelen szerzodést.

Sarospatak, 2026. oktober 29.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MOLNAR
ESZTER felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 09.46.38

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ESZTER
Sziiletési hely: SATORALJAUJHELY
Sziiletési datum: 1999.06.05.

Anyja neve: CSONTOS CSILLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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