ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl

Név: SKRAPITS FERENC sziiletési neve: e - (sziil. helye, ideje: ) i
., anyja neve: » SZem. szama. 7, adéazonosito jele: ', magyar

allampolgar, szem. ig. sz.: lakcimkartya szama: ;) alland6 lakcime: 8415

Nagyesztergdr, Hunyadi utca 23/A sz. alatti lakos, mint eladd,

mésrészrol

Név: ISTENES PETER sziiletési neve: ~ (sziil. helye, ideje: ) , anyja

neve; ', SZem. Szama: , adéazonositd jele: Nemzeti

Agrar gazdasigi Kamara tags4gi azonosit6 szdma: regisztraciés szam: !
foldmiives hatarozat szdma: Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarugyl Foosztaly = £y
OCSG: }, magyar allampolgar, szem. ig. sz.. ._.___ , lakcimkartya szima: -
KAP tamogatési azonositdja: -, FELIR azonositdja: -, adészéma: i llandd lakcime:
8415 Nagyesztergar, Kolcsey Ferenc utca 38. sz. alatti lakos, mint vevd szerz8d6 felek kozott az
alulirott helyen és idében a kvetkezd feltételek szerint:

L. A szerzédés targyat képezé ingatlan

1.Az incatlan-nyilvantartas és eljard iigyvéd altal az E-ING nyilvantartdsbél lekért e-hiteles tulajdoni
lap adatai szerint eladé kizardlagos 1/1-ed hanyadi tulajdonat képezi (I1/3. sz. alatt):

- kiilteriilet Nagyesztergar 0109/12 hrsz. alatt felvett, 6sszesen: 2 ha 1836 m? teriiletti, 27,32 Ak
erteki, ,,rét, szantd, erd6™ mivelési 4gi ingatlan.

Az ingatlan per, teher és igénymentes.

2.Eladé eladja, mig vevd megvésarolja az ingatlant 1/1-ed hdnyadban a megtekintett allapotban.

3. A Foldforgalmi tv. 1. § (1) Bek-ben foglaltak alapjan ,,A fold eladésa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe kell foglalni, és azt a

o
tulajdonosnak a felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére meg
kell kiildeni jévahagvis célidbél az e t6rvény végrehajtisira kiadott rendeletben foglaltak szerint.

1gy jelen szerz3dés kifiiggesztésre és hatosagi jovahagydsra szorul.

A jegyz0 —az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint — hirdetményi uton
kozli az adasvételi szerzddést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.
Felek jelen adasvételi szerz6désben foglaltan meghatalmazzik szerzédést készitd itgyvédet, hogy
a jelen szerzédésben foglalt vételi ajimlatot felek aldirasatél szidmitott 8 napon beliil a
mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére kiildje meg jovahagyas céljabol. Szerzédést készitd
iigyvéd ezen meghatalmazast jelen szerzédésben elfogadta.

Felek tudomdsul veszik eljar6 iigyvéd azon tdjékoztatasit, mely szerint amennyiben a torvényes
hatéridén beliil olyan személy, illetéleg Magyar Allam élne el6vasarlasi Jogaval aki jelen szerz6dés
vevdjét a torvényi eldvasarlasi sorban megeldzi, akkor ezen személlyel jon létre jelen adasvételi

megallapodas.
Felek roozitik. hoey amennyiben azonos ranchelven 4116 tenne elfogadd nyilatkozatot. akkor eladd

jielen szerzddést meekstd vevot valasztia.

4.Szerzdd6 felek rogzitik jelen szerz8désben, hogy a helyi Snazonossdg védelmérdl sz616 2025. évi
XLVII. torvény felhatalmazasa alapjén az Onkorményzat a helyi Onazonossig védelmére
tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt, amely az adasvétellel érintett mgatlanra o

vonatkozé tulajdonszerzésre hatissal lehet. o
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véntartdsba, valamint OCSG

5.Jelen szerzodés mellékletét képezi a vevd f5ldmiiveskénti nyil
Jatkozik, hogy 2 Foldforgalmi

nyilvantartasba vételérdl szol6 hatarozat. Vevod jelen szerzbdésben nyi
tv. foldmiives fogalmanak megfelel.

Vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. e
A szerzbdést targyat képezd ingatlan tekintetében A Foldforgalmi tv.
alapjan olvan foldmiives. aki belvben laké szomszédnak mindsiil.
A szomszédos tulajdonat képezd ingatlan helyrajzi szdma: kiilteriilet Nagyesztergar 01 09/73 hrsz.,
(tulajdonjog szerzésének jogeime és ideje: adasvétel 33 068/2007.09.26.A) melynek tulajdoni lapja és
az ehhez kapcsol6do térképkivonat jelen szerzodés mellékletét képezi.

1&vasarlasi soraban szerepel. az aldbbinak felel meg:
18. § (1) bekezdés ¢) pontja

II. Az ingatlan adasvétele, vételira

6. Elad6 eladja, mig vevd megvasarolja az 1./ pontban meghatéarozott ingatlan 1/1-ed hanyadat,

Gsszesen: 3.000.000,-Ft., azaz Harommillié Forint teljes vételaron.
Vevd a teljes vételrat eladd részére jelen szerz6dés hatdsagi iovahagyésanak, tehat a foldforgalmi

hatarozat _keltétol szamitottan legkésdbb 30 napon_beliil fizeti meg_eladénak. az alabbi teljesitésre

megjeldlt bankszdmlara:
Skrapits Ferencné és Skrapits Ferenc OTP Bank 117 7 3487 6066 3452 0000 0000

Fenti bankszAmléra torténd teljesitést eladd sajat kezéhez torténd teljesitésként fogadja el. Elado a

jelen szerzddésben foglalt bankszamlaszamot ellendrizte, s azt megfelelnek taldlta.

A teljes vételar megfizetésének igazolt médja vevd banki igazolasa a szerzbdésszerl teljesitésrol.

A Foldforgalmi tv. 8/A. § alapjan: A szerzddésben szerepld ellenértéken beliil fel kell tiintetni kiilon-
kiilén a fold, illetve az azon talalhaté iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékeét, illetve

hasznait ndveld agrotechnikai Jétesitmény ellenértékét is.
Foldforgalmi tv. 5. § 27. pontja alapjan: iltetvény: 500 m?-nél nagyobb teriiletd bogyds gyiimolcesel,
bb teriiletii szdlovel, gyﬁmélcséssel betelepitett fldrészlet, illetve

valamint az 1500 m*-nél nagyo
alrészlet. Felek nyilatkoznak, hogy ilvennel jelen szerzédes tarevat képezd ingatlan nem rendelkezik.

IIL. Egyéb megallapodasok

7. Eladé szavatolja az 1./ pontban megnevezett ingatlan per, teher és igénymentességét.
Fildforgalmi tv. 15/A. § alapjan, ha a tulajdonjog atruhazasarél sz6lo szerzodés targyat képezd

foldet hatdlyos vagy a szerz6déskotés idépontjiban még hatilyba nem lépett foldhasznilati
inti, akkor a szerzédés tartalmazza a

szerz6dés vagy tébblethasznalati megallapodas ér
foldhasznalat idétartamara és ellenértékére vonatkozé tajékoztatast.

Felek fentiekre tekintettel az alabbiakat rogzitik: eladd nyilatkozata és 2 Takarnet nyilvéntartas adatai
szerint a jelen szerzddés targyat Ke ezO ingatlanra vonatkozéan elado rendelkezik beielentett

f5ldhasznalattal, mint tulaidonos. Nyilatkozik tovabba eladd, hogy még hatalyba nem 1épett

f5ldhasznalati szerz6dés sem érinti az ingatlant.

CCXIL tv. (a tovabbiakban: Fétv. :
- a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdés alapjan vevd nyilatkozik, mint szerzd fél jelen szerz6désben,
hogy vallalja 2 f51d hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba villalja, hogy 2 foldet a tulajdonszerz€s idépontjatol

szamitott 5 évig -2 (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

—
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- a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés alapjan vevé nyilatkozik, hogy ha a tulajdonjog atruhdzasérd!
sz016 szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznalataban van, véllalja, hogy a fennalld

foldhasznalati jogviszony

a) idotartaméat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kévetd idére az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket villalja.

- a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdés alapjan vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozais).
- a Fildforgalmi tv. 14. § (2) bekezdés alapjan vevo nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést
megel6z6é 5 éven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld
jogiigyletet kotott.

- a Foldforgalmi tv. 16. § (1)-(2) bekezdés alapjin vev6 nyilatkozik, mint foldmiives, hogy
tulajdonszerzése- a mér tulajdoniban és a haszonélvezetében lévo fold teriiletnagysaginak a
beszamitdsaval - 300 hektart nem haladja meg. (foldszerzési maximum). A mar birtokaban 1évé foid
terilletnagysigdnak a beszdmitasaval pedig az 1200 hektart nem haladja meg. (birtokmaximum).

Az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. torvény végrehajtisarél szo6lo
179/2023. (V.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. Vhr.) 42. §-ban foglaltak alapjan:

A szerz6 fél jelen szerz8désben foglaltan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

IV. A tulajdonjog fenntartisa, majd atruhazishoz hozzajairulis

9. Elad6 tulajdonjogét a teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartja. azonban felek megallapodnak és a
mai napon feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarulnak ahhoz, hogy a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja €s az
Inytv. Vhr. 45. § (1) bekezdés alapjan vevd javara a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevdi jog
keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisban a jelen szerz6dés 1/1. pontjdban meghatarozott
ingatlanra vonatkoz6an, a bejegyzés hatilyanak kezdetére iranyadé idéponttél (azaz a jelen Szerz6dés
ingatlan-nyilvantartasi hatosaghoz torténd benyujtasatél) szamitott 6 hdnapos hatérozott iddre.

10. Felek megallapodnak abban, hogy eladd jelen okirat alairdsaval egyidejiileg jelen okiratot
szerkesztd iigyvédnél letétébe helvezi 5 db egymissal egyezd. ingatlan-nyilvéantartisi bejegyzésre

alkalmas formaban azon nyilatkozatat, melyeket iigvvéd a teljes vételar megfizetését és jelen szerz6dés

hatosagi jovahagyasat kovetden benyiijt az illetékes foldhivatalba €s melyben eladé feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy vevé tulajdonjoga az I/1. pontban megjel6it ingatlan 1/1-
ed hanyadara vonatkozasiban - ,adasvéte]” jogcimén — bejegyzésre keriiljenek az ingatlan-
nyilvantartisba, minden tehert] mentesen, elado tulajdonjoganak egyidejii torlésével.

11. Szerz6dé felek nyilatkoznak arrél, hogy mindketten cselekvéképes, magyar sllampolgarok, akik
szerzOdéskotési képességét jogszabalyok nem zarjak ki és nem korlatozzak.

V. Meghatalmazas

12. Szerzbdd feleket elidrd fizyvéd a jelen jogiigvlethez kapcsolédd adé és illeték jogszabalyokrol
tajékoztatta: Vevd illetékmentesség megallapitisat kéri jelen szerzodésben az alabbiakra tekintettel:

Itv. 26 § (1) Bek. p) pontja alapjan a term&foldnek a foldmiives éltali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéstdl, de legkésobb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd
12. hénap utolsé napjatol — vagyoni értékii joggal terhelt term&fold szerzése esetén a vagyoni értéki
jog megsziinésétd], megsziintetésétd], de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év

utolsé napjatdl — szamitva 5 évig
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pa) a term6£old tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdfdldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termbfoldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja;

Vevd az ingatlan-hanyadok birtokaba jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasat kovetden Iep, legkésébb

2027. méajus 15. napjén.

13.Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Féldforgalmi tv., a Fétv., Inytv,,
rendelkezései az iranyadok.

Szerzodd felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezSt helybenhagytlag
alairtak, egyidejileg meghatalmazzék dr. Kirsch Szilvia ligyvédet jelen szerzGdés elkészitésével,
valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljirisban valé képviseletikre, a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédo vevéi jog bejegyzésével, majd eladé meghatalmazza tulajdonjoguknak torlésével, mig
vevd tulajdonjoganak bejegyzésével ,,adasvétel” jogcimén, ligyvéd ezen meghatalmazast elfogadta.
Vagyonszerzé meghatalmazza NAV el6tti bejelentési eljdras vitelével, a meghatalmazast szerzddést
készitd iigyvéd jelen szerzédésben elfogadta. (Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5., Veszprémi
Ugyvédi Kamara Lajstromszam: 321, Tel/ fax: 0688/777-930, 0620/498-7372, e-mail:
drkirschszilvia@gmail.com, KASZ:36063027)

Felek eljaré iigyvéd tajékoztatisit a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseirdl az ingatlan
tulajdonosvaltozasaval kapcsolatosan tudomasul veszik.

Felek beazonositisa megtortént, a felek hozzjarultak eljaré iigyvéd altali beazonositisukhoz,
személyi azonosité okmanyait lemésolasahoz és a masolatok tarolasahoz. Felek a Pénzmosis elleni

szabalyokat megértették. Alairds utan valamennyi fél atvett egy-egy példanyt jelen szerz6désbdl.

Zirc, 2026. oktober 22.

Skrapits Ferenc eladé Istenes Péter vevd

Jelen szerzédést készitettem és az alairasokkal egyidejiileg ellenjegyzem Zircen, 2026. oktdber 22.

napjén:
1

4
e
dr. Kirs:chghilvia\iigyvéd
(Székhely: 8420 Zirc, Kossuth L. u. 5.)
KASZ: 36063027
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