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Kozlés kezds napja: 0L A AN = 2
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hatéridd utalsd napja (e hataridd jogvesztd): ;L 92@ A, AC —

Elektranikus kbzetétel megtirient, Levétel napja: Q,Q'l@ 1171' M = P __A______# Wl

Adasvételi szerzédés "
- hatosagi joviahagydshoz kitott, elovdsdrldsi eljdrdsra kiteles termdfold m]asveiei -

Eladolk: — tovabbiakban eoviitt eladd k).
Karas David (sziiletett: . an; ) szem.
AvE~ , addaz: SZigsz: 2821 Gyermelv Jokai utca 30.

Nyirdn Lea Virag (sziiletett; an: , Szem,
az: . adodazonosito: ) 2821 Gyermely Jokai Mor u. 30,

Masrészrol, vevd: - tovdhbiakhan vevd

Zavori Gergelv Daniel (sziiletett: an:

szaz. . adoaz:; szigsz: 1) 2890 Tata Székely Bertalan utca 18.

- az alabb részletezett addsvételi targyra, a felek kozotti eldzetes megallapodas alapjan, jelen végleges
szerz8dés feltételei szerint kotnek, amelyet jelen okiratban nyilvdnosan meghirdetnek és hatésdgi
engedélyezési eljdrdsra bocsdtanatk.

1./ Adasvétel targya, addsvételi megallapodais, fizetési feltételek
1.1./ Eladé eladja, vevo megvasarolja — 1/1-ed ardnyii tulajdonszerzéssel -, eladd szabad rendelkezésii
tulajdonaba tartozd alabbi ingatlant, alabbi eladési aron:

e (2821) Gyermely zdrtkert 2038. hrsz. alatti kert megnevezésii ingatlanban - amelynek
teriilete: 730 nm, AK értéke: 0,84 AK — eladdt illeté 1/1-0d hanyadot,

» az ingatlan per-, teher és igénymentes,

o cladasi ar: 4.500.000,-Ft, azaz négymillié-diszdzezer forint,

1.2. Az ingatlan leirdsa:

Az ingatlan részben keritéssel koriil hatarolt, szildrd és foldes burkolatd Gtrél kozelithetd meg, a Pap
hegy fels6 Gtjan, a telek az erdd szélén helyezkedik el. Az ingatlanon &llo hétvégi haz 30 m2
alapteriiletli, kétszintes téglahdz, amely a nyilvéntartdsban feltiintetve nines, de épitése dokumentalt &s
1983-ban épiilt, kozepes allapotban van. Az ingatlan villanykézmivel nem kdzmiivesitett, de 100
méter tavolsagbdl elérhetd, A vizellatds esovizgylijtével megoldhats. A telek miivelési aga
gylimdlests, amely eldregedett gytimolesfakat jelent.,,

1.3. Eladdsi ar megbontésa és indokai:

- hétvégi haz felépitmény, 4.000.000,- Ft, azaz négymillié forint,

- hétvégi tidtlételek: 500.000,- Ft, azaz Stszazezer forint,

- telek névényzete, eléregedett gylimdlesfik: 0,-Ft,

© azingatlan a telepiilés kbzvetlen szomszédsdgdban, az idiilé jellegd zdrtherti teriileten, nurvds
ton megkozelithetd,
©  atelepiilés a budapesti agglomerdcié mellett helyezkedik el, kivdld kizlekedési lehetdséggel
(10meghozlekedési megdllé az ingatlantdl 15 percre, tavolsdga az agglomerdciots! 10 km-re),
1.4, Fizetési feltételek:

- elsd részlet - amely egyben a felek szerz8désnek foglaldja — 500.000,-Ft, azaz éiszdzezer
forint és amelyet a vevl a felek kozotti szerzOdés alairasaval egyidejiileg fizet meg
készpénzben, iigyvédi letéthdl teljesitve, Elado az elsé részlel teljesitését ezennel megerdsiti

- masodik részlet: 4.000.000,-Ft, azaz négymillié forint, amelyet a vevd a szerz6dés hatésagi
Jovahagyési eljardsa sordn, az arrél sz0l6 eldvasdrlasi értesités kézhezvételét kivetd nyole
munkanapon beliil, hogy a kizzététel befejezddétt és eldvasarlasi rajelentkezds nem tortént, az
eladd alabbi bankszamlajara utaldssal kételes teljesiteni.

1.5, Elad6 szamla: Karas David, UniCredit Bank Hungary Zrt.

Elado kijelenti, hogy erre a szamlara tSrtént utalast sajat részre teljesitésnek elismeri.

1.6. Felek a vételar egyiittes kialakitisa soran figyelemmel voltak az ingatlan és az azon 4ll6
fe!epttmeny miszaki allapotdra, az aktualis forgalmi viszonyokra, a telek fekvésére és ndvényzetére,
és a szerzddésben rogzitett egyéb feltételekre.

Karas David (eladd) Nyirdn Lea Virdag (eladd) Zivori Gergely Ddniel (vevd)



1.7, Felek egybehangzdan tgy nyilatkoznak, hogy ez lgylot elékészitése bs az atkipzés soran
kériiltekintbon fartak el. Szerz6di Felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésébion foglaliale szerint a jelen
szerz0dés tekintetében. kifejezetion elfogadjik a szolgsltatss és av ellenszolgdltatis éitéke kozbiti
rtékaranyossagot, melyre figyelommel a Ptk, 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint egyik Fél sem
Jogosult & jelen Brerzddést feltling értékardnytalansigra hivatkozva megtamadni, A vételar Bsszoge
maghban foglalia €s Kifgjezl & Vevtknek az Bladsk felé teljesitondd toljes dsszenti pénzfizetdsi
katelezettséget, amisemmilyen okbol, semmilyen jogeimen, nem médositliaté a Vevbk terhére,

clés, koltséoek viselése

szinen megismerte, Az ingatlanegysdgnek bejegyzert foldhasandldia
vk azt a vételdr mepfizetése utan veszik birtokba., Koztizem vagy
szélyviselés Atszélldsinak napja 4 birtokba adés napja.

ol ;‘.argy
s Eladd tartja birtok
(alier fartozdsa nlics. Ak

3/ Tulajdonjog Atruhazdsa
donos sladd vz ada | #rgyanak tulajdonjogat vevtre ezennel 1/1-ed ardnyban, adésvéts]
truhAzea, - : ,
lajdonos eladd kijelentl, hogy ezennel végleges, feltétien 4s visszavonhatatlon hossdidrbisit
7, hogy a 1,1, szerinti ingatlanra 8 vevd tulajdonjoga 1/1-ed ardnyban, addsvétel jogefiien,
i ditvezetésre keriilfon. ‘ 7

rhe és feladata, hogy jelen addsvételi szerz8dés osak azk kovetben kertilhet. Ingatlan-
risban, bejegyzési kételemmiel foldhivatall beuy(jtisra, ha a vevd a vételar masodik
fizette eladd ‘részére. Vételar mibsodik yészlet megfizetéséiy tigyvéd a hatéshgi
adékoli szerzddéseket letétben kezeli, ) '
elar fegétlcerdsst haladéktalanul keteles a vovd és sz tigyvdd feld visszajelezni,
v zitadekkal ellatot szerzdéseket mindaddig kisteles letétben kevelni, amig
lete megfizetésre nem kerlil 30 nap késedelem utan sladé Jogosult az elélidsta.

tészlefet 15 1
Jovahagydssa

4.4 béjelentési,; hatosagi “j_ﬁvéhag visieljdids
Vevd nem foldmiives.
A tulajdonszerzésre, el

b

vasdridsra pept jogosult m(gg&’m“zefmélyként keriil sor,
XXIL Tv. (fovdbbickban Fev, vagy foldforgalmi tv) alapjn alévasarlasi
eljdrdsra kbtales, intdedpd fovahagyashoz btsft fldforgalmi tigylet, erve tekintettel

- eladd kteles jelen szevzddésy, jovdhagyds érdeldlien, az KEVMER Fdldhtvatali #50ssilydhos benyiitant 4
példdnyhan {ebbol egy blatonsdgi papiron), eljdrd tigyvéd ijin
- A felek avlcisvételi tgylere Fadlyba lptetd feltérele, hogy o hatdsdguz dgyletet fovihagyja,
- anmenyiben a jovahagyast Kixdrd techniki ok mertl fel, a felek a seerz6aist megismitlik
fek; a teljesitése éedekdben ~szavatosségi yeleldsséa terhe mellett - kitelesal egyiltimifodn
5 iigyvidi meghatalmazis o _
A felek felhatalmazzdk a szerzbddst készitd és ellenjegyzs dr, Nyidn Gergely Higyvédel; hogy az
clévisarlasra kifliggesztés, a hatdsépi engedélyonds, majd a tulgjdonjog bejegyzése iranti ¢ljirasban a
Polgdrmesteri Hivatal, a Feldhivatal, valamint a Mezbgazdasagi Igazgatisl Bvervezet ds a NAV elbtt,
icljes joggal képviselje. Felel spyetérition igzitik, hogy a szerzbdést epybon tnyvazlatiak s tekintik,
Ugyvéd a meghatalmazist elfogadja. :

. 64 Vevd termtfdld szerzési nyilatkozatai

6.1, Személyi tnlajdonszereési jogosiilisig (Foldforgatin Tv. 7. §) _ )
Olyan magyar dllampolgdr nem foldmitves nagdnszemily vagyok, aki a tulgjdonszerzés fdrgydt, jelen
ligyletiel, hatdsdg! engedélyezés mellett jogosulick vagyunk megszerezd,
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8.2, Birtokméret tnlajdonszersési jogosnltsdg (Foldforgalmi Tv, 16. §)

A jelen szerzdddsben megnevezel! termdfold tulajdonjogdi megszereznt jogosult vogyok. A mdr
tulajdonban és-a haszonélvezetben vl fold teriletndgysdgdndk o beszdmitdsaval az 1 hekidr niéridhet
nem haladom nieg, jelen ugylet yord 8 szerzéssel egyifti sem. 4 mgvdsdrolnt kivint fulddel
egyiilt sem lépem #il a biviokmaxtmumot 1 he). Tulajdonszereésem nem sévti oz Juytv. és Phy, szerinti
részardnyl tiléjdonszerzési korldtozdst sewn, wert nem ze:yde?!rezekzewarciny—m" ,rdmma/ de ha igaﬂ
lckor atulnjdonban 6 részardny-tul dsszesitett aranykorona ¢rtéke mennpiségének huszada és
@ wdr filgjdondban & hassonélvezerében dlld, tovdbbd megszerzdsre kertily .=.€;Zd£er iilel hekidrban
kifejesett tévimérickének egyinttes dsszege ném 10bb mint 300.

6.3, Foldhasgrdlti tulajdonsgersési nyilaticorar (Foldforgalmi Tv, 13, § (1) ¢s (4) bek;zzdésﬁ
Viillalowm, hogy-a Jold hissidlatdt mdsnak nem.engedem d, ot magam fogom hassndini a Fiv, 13. §
(2) bekezdés szabdlyat szoriot, és ek sordn eleget res'zfek o Joldhasznositasi :’mrelezerisegn@k
tovibbd vdilalom, hogy a fuldet a tulajdonszeraés idéponijdto] sedmitott 5 &vig - a (3) bekezdéshen
meghaidroson setek kivételdvel « ity célid nem hasznostion,

0.4, Kizdrasi tulefdonszerzési nyilathozat (Foldforgalmi Iy, 14, § (1) i)ekafrles‘)

Kijelentem, hogy wincs o foldhassndlarért jard ellenszolgaltatdsingk teliesliésébdl eredd barmilyen
koredbbi foldhaszndlattal kapesolatos jogerdsen megallapitont & fenndlld di-, vagy egyéb tarfozds.

6.5, Kigdrdsi tnlajdonsgerzési nyflatiogat (Fﬁldfaﬁga[mi Tv. 14. § (2) bekerdés)

Ki jefenrwn hogy velem szenibén & szerzést megel$zd 5 éven helill nem llapitondk meg, hogy o
szeraést korldtordsok megherdlésére irdnyuld foghigyleter kotbuink.

, T gzyéb rendelkezések
7.1 Allam'fo.-éggggl s E?ewokenessem nyilatkozat: Bladdk &5 vevd, uselelwbkepes, magyar
allampolgrok, Felek fief Allnak szerzbdéskitdsi korldtozds mlatti Pelok egybehangzdan jelentik ki,
bogy nem dllnak maghncs8d eljards alatt, ellonfik végrehajias neni folyik, a szerzbdeés ineghdtéscben 4
fenti kitelezettségek vallaldspban akaddlyoztatva nincsenek, :

22, Adatkezelés: Eljdrs digwvéd wfdhoztatice a szersbdd feleker, imgy vz Hgyvédekrd] 2010 3017 Vi,
LXXVIL. {ovvény alapidn a Felk, illetve a képviseletikhen ¢liors szemilyek vonatkozdsdban. az
%igy&md wmegkeresheti myilvilntaricst adotoklbal vald egyezdségdnek s érvémességinek
megdtapitisarcéljabdl

a szen atlgt- és lakeimuyilvintartds, a fdrmihesaibi engedély-rvilvdniarids, az wiokmdny-
nyilydnareds vezetd vagy a fozpontt idegenrenddszet nptlvdniartds (o tovabbiakban gzen alefin alat
egyiittesen: nyilvantarids) adatait feldolgozd hatdsdgokat.

Linnek kapesdn Felek adatat felen szevsddéshen kerfinek wogzitdsre, -a. Felek adatszolgdliatdsa & wz
dialuk bepmrator, seemélyazonassdg igozoldsdr alkatmus okirat bemutatdsa alapjdn. Felek jelen
szerabdés aldivdsdval bintetdjogl felelssségitk tudatdbon kijelentik, jelen szerslidés atén dhskor sajdt
weviikhen jdrnetk ¢l

7.3, Folek jelen szeraldds aldirdsdval kifejesetien hopzdidralnale ahhoz, hogy elidré tigyvéd a Felek
szeméb)z adatait tarialmazd olandnyaikrol fénymdsolatot késehisen, adataiket kezelje, tovibbd -
spiikség esetén = dg agyvédekrdl 52616 2017, évi. LXXVIL torvény. 32, § szerint pdatatkit o kdzponti
nyilvdntaridsokban ellendrizze. Felek tudomdsul veszik hogy a szeraldéses kapesolat fenpdlldsa alott
az azonasitds sordn Jwgad’ozt adgtolkben bekovezic“ezarr véiltozidsrol 5 @i napon belil Fitelesek az
elfdrg dgyvédet frdsbon értesilend,

74, A pénzmosds 85 q_terrorizmus fhanszivozdsq megeldzésérd] & megakaddlyozdsdrdl 2017, évi
LHL Torvéiy rendelkesdsainek betartdsa: (1) szerzddd felek egyetértéssel jarulnak hozad
személvazonosiie ik ellendradséhez, digyvéd dlial torténd mdsoldsdhoz, arehivdldsdhoz, (1)
elads kijelenti: éridkes 'Irzgatlanimwyad sajdt milgjdona, nem es‘z]rfent nevezett 1Wrvény hatdlya ald,
(3) vevd Iijjelenitl, hogy a vételdr az O nilajdona riem esik d feit; nevesett tdrvény hatdlya ald

7.5, Energetileal tantisltviny: az ingatlanon 8116 fefepitmény nem ener g:,at ikai tanﬁsitvan;y 1cotelt,,s

1.6, Kiltségviselés: Szerzbddskités &s tulajdonszery,
Toldhivatalt ket zési dij, tulajdonszerzss illetéke, '

el
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1.7. Foglald megallapodas
7391 A foglald szabilyai {4) & mdisik félnek fizerett pénzt aldcor lehet foglaldrak tekinteni, ha
wmak fizetésére g kbtelezelisdgvillalgs megerdsitdseként keriil sor, és ez a rendelietds g
sserzOdéshdl egyértelmiten ivimik. {(2) Hy a szersdést teljesitik, a imiozds a foglals
dsszegével csbkken. Hu a szeradides teljesttése olyan okbol hivisul meg, amelyért egyik fél sem
Jelelds, vagy mindfét fél folelds, a Soglald visszajr. (3) A teljesités meghiiisulfsaért felelds 161
az adolt foglalor elveszii, g kapott foglalor készeresen kiteles vissaatéritend, (4) A Joglals
elveisztise vagy kétszeres visszaiéritése o szeredddsszegds kivetkezményet alisl nem mentesiy, A
kotheér & a kdrtérirds Byszege foglald dsszegével esikken, (5) tllzott merdkit foglald Osszegét
a kbtelezett kérelmére o brdsdg mérsdhelheti - ’
T8 A vevb fltal nieglizetésre kertl§ elsd reszleter a folek egystértéssel foglalonak
nyilvanitidk; amely a szerzidéskotss foglaléjas 500.000,-F. vtszdzezer forint dsszeghen,
703, Amennyiben ax addsvétel] szozddés birmelyik 8l tészérdl, Relrdhats msdon
meghlisftisia kerlil, 4 foglalé szabélyait kell alkalmszii,
7.7.4. A felek a foglalé jogi természetét ism etik, a kiltelozettséget megértették, klostnssen
yallaljak.
7.7.5. Nem mindsiil a foglalé” két¢lozetiséy mogszegésének, ha a hatdség a szerzidds

Jjovahagydsat megtagadia, vagy elbvasarlt 18p a vovd helydye,

7.8, Letéti megéllapodas :
' A hatdsdgi jovahagydsi zhradékkal ellitott addsviteli szeizbdések péidinyait, a felck epyilftes
megbizésa alapién elldrd Ugyved koteles letétben kezelni mindaddig, amig a vevs a vételdr
mésodik részletél, a szerzddési hatéridsben ‘meg nem fizeti. A vételsr teljesitésénel
elinulasztisa utdn, letétkezels tgyvéd csak g felek egyiittes rendelkezdsére vagy birdsagi
hatfrozatra adhatje ki & szerzSdéseker, A Jetét meghfzds tovabbi részletes szabdlyait a felsk
meghizési szerztidése tartalmazza., T .

7.9. Bayitimtliidés: Felek klesonssen kdtelezik magukat arra, ‘hogy a szerz6déskdiss s _aziﬁn’nai;
teljesftése sordn egyiittmiikidésre torekednslk, - ' o

7.9. A szerztidd felek megallapodnsk Abban, amennyiben jelen szerzbdés valamely fonfos kérdgsrsl
nem rendelkezik, a kérdés iendezéséndl plyan megpldast kitelesek alkalmazni, amely a szerzddd
feleknek & szerzbdés targydra vonatkozs fenti megdllapodasaibol, illetve az & Pk, vagy az Ttiyiv,
rendellezésébil okszerisn kvelkezik,

A felok 4 fenti tartalmti addsvétel| szorzbdést, il alcaratulnal sindenben megheleldt, sgyetdtbon &
Jjowahagydan i1jsk ala, tgyvédiellenjepyzés mellett,
Kelt: Gyermely, 2026.09; 25, '
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Karas Didvid (eladd) Nyirdn Lea Virde (elinds)  Zidvori Gergely Diinjel fieve)

A Tolok fontl sze}‘zﬁd-éééi"-h.iiﬁ]esﬁefﬁ & ollenjegyzont.
Dy, Nyiran Gergely tigyved, KASZ:36066 e
Kelt: Gyermely, 2026, 09. 26. )
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