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Amely létrejott egyrés=rsl PONGRACZ JANOS

(sziiletési neve: -+, sziiletési helye és ideje: anyja neve: személyi
azonositdja: addazonosito jele: magyar allampolgar)
6237 Kecel, Csillag utca 4. szam alatti lakos, “5@ ’;f/ L

; P D !
PONGRACZ ZALAN
(sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: , anyja neve:  személyi |
azonositdja: adoazonosito jele: , magyar allampolgar)

6237 Kecel, Vastt utca 59/3. szam alatti lakos, és

PONGRACZ YVETTE

(sziiletési neve: szliletési helve és ideje: . anyja neve: személyi
azonositoja: , addazonositd jele: magyar allampolgér)

6237 Kecel, Csillag utca 4. szam alatti lakos, mint Eladdk,

masrészrél KURIN AKOS

(sziiletési neve: sziiletési helye és ideje: anyja neve: személyi azonositéja:
, addazonosito jele: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai azonosité szama:

magyar dllampolgar)

6237 Kecel, Farkas utca 1. szam alatti lakos féldmiives, mint Vevé — tovabbiakban valamennyien egyiittesen:

Szerzodo Felek - kozott az alulirott helyen és id6ben alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1. Az ingatlan-nyilvéantartas jelenlegi adatai szerint Pongricz Jinos Elado 4/6 arianyi, mig Pongricz Zalin és
Pongricz Yvette Eladok fejenként 1/6 aranya — osztatlan kizis - tulajdonat képezi a

A./ Kecel kiilteriilet 0226/61 hrsz. alatt nyilvantartott, k6zigazgatasilag 6237 Kecel, I. korzet tanya 95/1. szam
alatti, dsszesen 8280 négyzetméter teriiletil, dsszesen 27.56 AK értékii — melyb6l az a.) alrészlet kivett tanya 360 m2,
és a b.) alrészlet sz616 7920 m2 és 27.56 AK értékii -kivett tanya és sz616 miivelési agu ingatlan, tovdbbd

Pongricz Jinos Eladé 1/1 arany kizarélagos tulajdonat képezi a

B./ Kecel kiilteriilet 0225/79 hrsz. alatt nyilvantartott, dsszesen 926 négyzetméter teriiletli, dsszesen 3.22 AK
értéki, sz616 miivelési agh ingatlan.

Az A./ pontban koriilirt ingatlanb6l 566 m2 teriilet vonatkozasaban ITI/1. sorszam alatt, mig a

B./ pontban kériilirt ingatlanb6l 27 m2 teriilet vonatkozasaban I11/2. sorszdm alatt a 6724 Szeged, Pulz utca 44.
szam alatti székhelyt MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. javara vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartasba, mely vezetékjoggal kapcsolatban a Felek kinyilatkozzak, hogy azokrol tudomassal birnak, azokat jelen
szerzGdés nem Crinti, s igy azok tovéabbra is valtozatlan tartalommal és terjedelemben fennmaradnak.

Eladik szavatoljik a fent koriilirt ingatlanaik — a fent irt vezerékjogon titlmend - per-, teher és igénymentességét.

2. Eladok a jelen szerzodés 1.A./ pontjaban koriilirt ingatlanbél a neviikin vezetett tulajdoni illetdségek — azaz az
ingatlan egésze - és Pongracz Janos Eladé az 1.B./ pontjaban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogot (beleértve az
azokhoz a 2007. évi XVIL Tv. szerint kapcsolodo bazis jogosultsagot is) az

1.A./ pontban koriilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogat 2.750.000,-(kettémillié-hétszizotvenezer) magyar Ft.
vételar ellenében — amelybol
- a tanya teriiletrész értéke 250.000,-(kettdszaz-otvenezer)Ft, mig a
- 32016 teriiletrész értéke 1.000.000,-(egymillio)Ft, és az azon lévd
- 52010 diltervény értéke  1.500.000,-(egymillio-otszazezer)Ft, mig az

1.B./ pontban kériilirt ingatlan egésze tulajdonjogat
750.000,-(hétszazitvenezer) magyar Ft. vételar ellenében - amelybél a
-sz010 teriilet értéke 100.000,-(egyszazezer)Ft., mig az azon 1évo
-sz016 iiltervény értéke  650.000,-(hatszazdtvenezer)Ft. -
adasvétel jogeimeén atruhazzak Vevire, aki azokat ezen vérel/drak ellenében — az ingatlanokat altala megtekintett, s igy
ismert jelenlegi allapotaban — megveszi. )

A fent jelzett dsszesen 3.500.000,-(harommillio-itszazezer)Ft vételdrakat a Vevé a jelen szerzodés aldirasat
megel6zben, a jelen szerzodés mellékletét képezo banki atutalasi bizonylattal igazoltan 2026.10.09. napjan mar atutaita
Pongricz Jinos Eladé nevén a MBH Befektetési Bank Zrt.-nél vezetett 11500016-00000220-25407208 szé%lg
bankszamlara, mely vételdrak fent jelzett bankszamldra utalasdhoz Pongracz Zalin és Pongricz Yvette Eladok JBIC
szerz6dés alairasaval is kifejezetten hozzdjarulnak és azt sajiat keziikhoz valé teljesitésnek fogadjak el, és

amely vételdarakbol az 1.A./ pontban megjeldlt ingatlan kapcsan
-Pongriacz Janos Eladot /.833.000,-(egymillio-nyolcszazharminchdromezer) Ft, mig
-Pongricz Zalin és Pongricz Yvette Eladdokat fejenként 458.500,-(négyszdazitvennyolcezer-otszdaz)jFt, mig az

1.B./ pontban megjeldlt ingatlan teljes vételara — 750.000,-(hétszaziuvenezer) 't — Pongriacz Jinos Eladot 1llet1,
mely véreldrak fent jelzett bankszamlan valo jovdirdsat — azaz a vételarak teljes mérieki megfizetését — Eladék a jé
szerzGdés alairasaval is elismerik és nyugtazzak.
Kecel, 2026. oktober 13. napjan
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Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a véreldrak megallapitésa soran kiilonds figyelemmel voltak a helyben a jelen
szerzodéssel érintett ingatlanokkal hasonlé paraméterekkel bird ingatlanok vonatkozasaban jelenleg uralkodo
ingatlanforgalmi drakra, az ingatlanok Kecel varos lakott teriiletéhez kozeli elhelyezkedésébsl  adods  jo
megkozelithetdségére, tovabba arra, hogy az 1.A./ pontban jelslt ingatlan lévé tanya €piilet mdr dsszeddélt, illetve az
alatta 1évo pince teljes felujitasra szorul6 allapotdra és a sz616 iiltetvények Gjitasra szorulo allapotdra.

3. Szerz6d6 Felek a jelen szerzodésben meghatarozott vételdrak teljes kiegyenlitésére tekintettel a jelen
szerzodés alairdsaval kiézisen kérik a Bics-Kiskun Megyei Kormaényhivatal Féldhivatali Féosztily Féldhivatali
Osztaly 5.-t6l (Kiskéris), egyben feltétlen és visszavonhatatian hozzijirulisukat adjik ahhoz, hogy a jelen
szerz0dés hatdsagi jovahagyasat és jovahagyo zaradékkal vald ellatasat kévetéen az

1. A./ pontban koriilirt Kecel Kiilteriilet 0226/61 hrsz.-ti ingatlanbol az Eladék nevén vezetett tulajdoni illetdségek,
azaz az ingatlan egésze és az 1. B./ pontban kériilirt Kecel kiilteriilet 0225/79 hrsz.-ii ingatlan egésze vonatkozdsdaban
- Vevé tulajdonjoga addsvétel jogcimén barmikor bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba
(mely tulajdonjogainak addsvétel jogcimén t6rténd bejegyzését Vevd jelen szerzodés aldirasaval kifejezetten kiilon is
keéri ¢s feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijarul ahhoz) mégpedig
- Eladdk tulajdonjogainak egyidejii torlése mellett
(mely tulajdonjogaik torlését Eladok a jelen szerzddés alairasaval kiilon is kérik és feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzijarulnak ahhoz).

4. Eladok az 1.A./ pontjaban koriilirt ingatlanb6l a neviikén vezetett tulajdoni illetdségeket — azaz az ingatlan
egészét - ¢s az 1.B./ pontjaban koriilirt ingatlan egészét pedig Pongricz Jinos Eladé a véreldrak teljes kiegyenlitésére
figyelemmel a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg engedik 4t a Vevé részére.

aki ezen iddponttél kezdédden hizza majd azok hasznait, s viseli barmilyen jogeimii terheiket, valamint az
ingatlanokban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére mést nem lehet kételezni.

5. Felek a jelen szerzodés alairdsaval nyilatkoznak, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd részletesen tajékoztatta ket
arrol, hogy a jelen szerzodéssel megszerezni kivant ingatlanok egésze vonatkozisiban Vevé tulajdonjogainak
bejegyzési feltétele, hogy a mezdgazdasagi igazgatési szerv a jelen szerzédésben foglalt jogiigyletet jovahagyja, illetve
a jelen szerzddést jovahagyé zdradékkal lassa el.

6. A jelen adasvételi szerz6dés megkotésével felmeriils kltségek és illetékek kizdrélag a Vevét terhelik.

Szerz6d6 Felek Kijelentik, hogy okiratszerkeszt tigyvéd részletesen tajékoztatta dket a vonatkozo ado- és illeték
jogszabalyokrdl, altaluk benyujtand6é nyilatkozatokrél és nyomtatvanyokrél, mely tajékoztatast megértettek és
tudomasul vettek. Ezen tajékoztatasra figyelemmel Vevé Kijelenti, hogy villalja az 1990. évi XXIII. Tv. 26. § (1) bek.
p.) pontjaban megkdvetelt feltételek teljesitését és ezen koriilményekre tekintettel kéri az eljarasra illetékes
adohatésagtol az 6t megilletd illetékmentesség figyelembevételét a vagyonszerzési illeték Kiszabdsakor a jelen
szerzddésbe foglalt jogiigylet kapesan.

7. Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképes magyar allampolgarok, rovabbd, azi is, hogy az Eladok és
Vevé kozott a Ptk szerinti kdzeli hozzatartozoi kapesolat nem all fent.

Vevé ezen tilmenden azt is kinyilatkozza, hogy
-foldmiives, figyelemmel arra a tényre, hogy 2013. évi CXXII tv.-ben meghatarozott feltételeknek megfelel és
mezogazdasagi igazgatési szerv a foldmiivesek nyilvantartisiban szam alatt nyilvantartja, igy a
Jelen szerzddeés targyat képezé termofold ingatlanok feletti tulajdonjogot jogosult megszerezni és
-Nemzeti Agrirgazdasigi Kamari tagsiggal rendelkezik, nyilvantartasi szama: ésa
-179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra figyelemmel kinyilatkozza, hogy nem rendelkezik részardny-
tulajdonnal.

8. Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzédésben rogzitett tulajdonszerzése a mar tulajdonaban €s a haszonélvezetében
levd fold teriiletnagysaganak beszamitasaval sem haladja meg a foldszerzési maximumot, illetve a jelen szerzédéssel
megszerezni kivant féldteriiletek a mar birtokaban 1évé f6ld teriiletnagysigéanak a beszamitasdval sem haladja meg a
2013. évi CXXIL térvény 16. §-ban meghatirozott birtokmaximumot.

9. Eladék a 2013. évi CXXIL tv. 15./A. §. - aban foglalt kitelezettségiiknek eleget téve tajékoztatjik a Vevit és
kinyilatkozzak, hogy az 1.A./ és B./ pontban koriilirt ingatlanok vonatkozésiban nem dll JSent 3. személy javira
atalyos vagy hatdlyba még nem lépett foldhasznalati szerzdés, mivel az

Yogeimén keriilt hatarozatlan idétartamra foldhasznalati jog a foldhasznalati nyilvantartasba bejegyzésre.

Fent irtakra figyelemmel a Vevé a jelen szerzédés alairdsaval villalja, hogy a Jjelen szerzddés targyat képezo
ingatlanok hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a jelen szerzodés targyat képez6 ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

Keeel, 2026. oktéber 13. napjin
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Vevé nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen =

korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, valamint vele
szemben a szerzést megel6z6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulo szerzodést kitott.

10. Vevé kijelenti, hogy 6t az 1.A./ és B./ pontban koriilirt ingatlanok esetében a 2013. évi CXXII. torvény 18. § (1)
bekezdés szerinti sorrend d./ pontja szerinti ranghelye szerinti jogosulti csoportban elévdsdrldsi jog illeti meg, mint
helyben laké foldmiivest, mivel életvitelszerii lakhelye a lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanya adataival igazoltan tobb
mint 3 éve (2020.04.27. napja 6ta) folyamatosan az 1.A./és B./ pontban koriilirt term6fold ingatlanok fekvésével azonos
Kecel telepiilésen van.

Vevé nyilatkozik tovébbd, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (4) bekezdése szerinti privilegizalé koriilményekkel
nem rendelkezik, igy az ezen bekezdésben felsorolt jogcimeken nem illeti meg elévdsdridsi jog.

11. Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben rogzitett jogiigylet
vonatkozasaban harmadik személyeket a 2013. évi CXIL. tv.-n kiviili jogszabélyon alapulé elévasarlasi jogosultsag illet
meg, ebben az esetben az Eladék jelen szerzodés alairasaval vallaljak, hogy a jelen szerzédés alairasatol szamitott
8 (nyolc) napon beliil eleget tesznek a 2013. évi CXXIIL. tv.-n kiviili jogszabalyon, illetve megallapoddson alapulo
elovasarlasra jogosultakkal szemben fennall6 kozvetlen értesitési kotelezettségiiknek.

Szerz6do Felek kdlesondsen és egybehangzéan nyilatkoznak tovabba, hogy legjobb tudomasuk szerint a jelen
adasvételi szerzodés targyat képezd ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosai és foldhasznaloi kozott nem
talalhato olyan személy, aki a 2013. évi CXXIL. tv-n kiviili elévasarlasi joggal rendelkezik.

Tovabba a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdésében foglaltak alapjan azt is vallaljik Eladék, hogy a jelen
adasvételi szerzodést annak alairasatol szamitott 8 (nyole) napon beliil a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére
Jjovahagyds céljabol megkiildik.

Eladok a jelen szerzdés aldirdsaval kifejezetten meghatalmazzak ifj. dr. Farago Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165.
szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszté iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerzédést annak
aldirasatol szamitott 8 (nyole) napon beliil a mezégazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas céljabol megkiildje és
az annak nyoman indulé eljarasban képviseletiiket ellassa, aki ezen tartalmii meghatalmazast kifejezetten elfogadja.

12. Szerz8d6 Felek kdlcsondsen és egybehangzoan kinyilatkozzik, hogy a jelen szerzédés a Szerz6dd Felek kozotti
megallapodas valamennyi feltételét teljesen és maradéktalanul tartalmazza.

13. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a 2013, évi CXXIL tv. és a 2013,
évi CCXIL tv. rendelkezései az iranyadoak.

14. Eljaré iigyvéd tdjékoztatja a Vevit, hogy a Nemzeti Adé- és Vamhivatal (NAV) 2025, mércius 6. napjan
bevezette a B40OE jelii digitdlis adatlapot. Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. torvény végrehajtasarol
szolo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a értelmében a vagyonszerzési illeték megallapitasahoz sziilkséges
nyilatkozatokat az iigyfél az adohatosag informatikai rendszerében vagy az addhatdsag el6tt papiralapon teszi meg, azaz
a bejelentési kotelezettséget mar nem a f6ldhivatalhoz, hanem kézvetleniil a NAV-hoz kell teljesiteni az
illetékkotelezettség keletkezését (a Bejegyzési engedély foldhivatali beadasat) kdveté 30 (harminc) napon beliil.

Vevo kijelenti, hogy ezt a tajékoztatast megértette és kitelezettséget villal arra, hogy annak alapjin a B400E
jelii digitalis adatlapot az el6irt hataridén beliil benyujtja a NAV-hoz.

Felek rogzitik, hogy eljaro ligyvéd megbizasa a jogiigylet teljesedésbe menetelével, ill. végleges meghitsulasaval
véget ér. Felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd megbizdsa a NAV elétt a B400 adatlap kitéltése korében vald
tanacsaddsra terjed ki, tovabbi eljardsra nem.

15. Felek a jelen szerzdés aldirdséval egyiittesen meghatalmazzik ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasut u.
165. szam alatti székhely(i (KASZ:36059734) okiratszerkeszté iigyvédet a jelen adasvételi szerzodés elkészitésére,
ellenjegyzésére, tovabbd, hogy képviseletiiket a jelen szerzodéssel kapcsolatos valamennyi eljarasban — kiilonds
figyelemmel a féldhivatali eljarisban valo képviseletre és a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdése szerinti eljarasra
- teljes jogkdrben elldssa, helyettik és neviikben jognyilatkozatot tegyen, és a résziikre megkiildétt, felhivasokat,
hatdrozatokat és jovéhagyé ziradékkal ellatott szerzbdéseket dtvegye, tovibba a jelen szerzédésben és kapcsoldds
okiratokban, dokumentumokban esetlegesen eléfordulé betii, szam, név és egyéb elirdsok javitdsdra és

kifejezetten kérik a jelen jogiigyletet tartalmazé szerzodés jovahagyo zaradékkal ellaté mezégazdasagi igazgatasi
szervet, hogy a hatdrozatokat és jovahagyo zaradékkal elldtott szerzodéseket ifj. dr. Faragé Gyula okiratszerkeszté
iigyvéd (KASZ:36059734) 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam alatti székhelyére valé megkiildését,

aki ezen meghatalmazadst jelen szerzGdés aldirdsdval kifejezetten elfogadja.

16. Felek jelen szerzédést — melyet egyuttal tényvizlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben megegyezét

clolvasas és megértés utdn helyben hagyélag alairjak és elismerik annak 1-1 eredeti — iigyvédi ellenjegyzéssel és
szarazbélyegzd lenyomattal ellatott - példanyanak atvételét,
Kecel, 2026. oktober 13. napjin. Felel aldirdsai:
-Songrécf'é Janos, Pongricz Zalin Pongricz Yvette Kurin Akos
Eladé Eladé Eladé Vevé

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, ifj. dr. Faragé Gyula iigyvéd (székhelye: 6237 Kecel, Vasat u. 165.
szam, KASZ: 36059734) jelen szerzodést ellenjegyzem és algirasommal igazolom, hogy a jelen okirat mindenben
megfelel a hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a Qﬁerzﬁdé Felek kinﬁ},yg}\iﬁygéba@@%mﬁgﬁgs az

aldirasaik valédisagat is tantsitom. Ellenjegyzem ! ) _ Iroda 8237 Kecel, Vasut u, 165.
Kecel, 2026. oktober 13. napjan. e > s
ifj. dr. Faragé yulaygyved Adészam: 18358528-2-03

5 E-mail: dr.farago@t-online.hu
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