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1./

1.1./ A 2026. év oktdber ho 22. napjan kelt e-hiteles tulajdoni lap mdsolat tanusaga szerint
Ujhartydn 028/70 hrsz.-G, szénté megnevezési, 9997 m2 nagysagu, 10.40 AK értékdi
kiilterdileti ingatlan Eladé 1/1 kizarélagos tulajdonat képezi, amely természetbeni cimmel
nem rendelkezik.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a lekérdezés napjan bejegyzés nem
szerepel, illetve a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs. Az ingatlan féldhasznalati
lapjan bejegyzett féldhasznalé nincs.

2./

2.1./ Elado jelen szerz8dés aldirasaval egyidejiileg 6rokre és visszavonhatatlanul, annak
Gsszes természetes és jogi tartozékaival egyetemben eladja, VevSé pedig jelenleg
megtekintett, ismert allapotdban megvésérolja az 1./ pontban kérilirt ingatlan 1/1-ed
aranyu tulajdoni illet6ségét 1/1 arényban.

2.2./ Vevé jelen szerzGdés alairdsaval egyidejlileg akként nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés
a 1.1./ pontjdban kérilirt ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. tv. 5. § 7. pontja
alapjan olyan féldet hasznalé foldmiives, aki 18. §. (1) bekezdés c.)pontja alapjan, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil.

Keindl Gydrgy 2021. év 09. hé 6ta mar tulajdonosa az Ujhartyan 028/71 hrsz. —i
szomszédos ingatlannak. '

3./

Szerz8dd felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott egybefoglalt vételarat minddsszesen
2.799.160,-Ft-ban, azaz kettémillid-hétszazkilencvenkilencezer-egyszazhatvan forintban
hatarozzak meg. Vevé jelen szerz8dés alairdsanak napjan az 1.1./ pontban régzitett ingatlan
vételdrdt dtutaldssal fizeti meg az Eladénak,_Nagy Istvan nevére sz6l6 OTP Bank NyRt. —nél
vezetett 11773683-32019650-00000000 szdmu bankszamlajira.

Eladd jelen szerz6dés aldirasaval, a vételdr fentiekben régzitett bankszdmlara torténd
megfizetését a sajat kezeihez térténd teljesitésként fogadja el.

4./ Eladd fentieken tulmenden kifejezetten szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és
igénymentesen értékesiti Vevs részére, illetve mdsnak olyan joga, amely Vevs tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozza, nem éll fenn.
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5./ Szerz8d& felek kijelentik, hogy ismerik a mez8- és erdbgazdalkodasi foldek forgalmarél
sz616 2013, évi CXXII. tv., fold tulajdonjogédnak megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket,
kiilonds tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire, az elGvasarlasi jog
gyakorlasara és az addsvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasara vonatkozo szabalyokat.

6./ Vevd jelen addasvétel targyat képezd ingatlant azt kdvetd 15 napon beliil veszi birtokba,
ahogy jelen szerzGdést a szakigazgatdsi szerv jovahagyolag zaradekolta, e naptdl huzza annak
hasznait és viseli terheit, valamint mindazt a kart, melyet masra atharitani nem lehet.

Eladd jelen szerzddés aldirasaval akként nyilatkozik, hogy az addsvétel tdrgyat képezd
ingatlan egyéni és tarsas vallalkozasnak, illetéleg egyéb mas egyesiiletnek, tarsadalmi
szervezetnek nem bejegyzett székhelye, telephelye, illetéleg fioktelepe.

7./

7.1./ Eladd jelen szerz8dés alairdsaval kalon nyilatkozattal feltétel nélkil, véglegesen és
visszavonhatatlanul jérul hozza ahhoz, hogy Vevé az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonjogat —
mellye! egyidejlileg hozzajarul az ingatlan birtokdnak atruhdzasdhoz is — 1/1 ardnyban nevére
adasvétel jogcimén bejegyeztesse a jelen szerz8dés 1./ pontjdban rogzitett ingatlan
vonatkozasdban Eladd  1/1-ed aranyd tulajdoni-illetéségere, Eladd tulajdonjogdnak
torlésével egyidejlileg, azt kbvetd 3 naptari napon bellil amennyiben etévasarlasi jogaval
senki nem élt és jelen szerz8dést a szakigazgatasi szerv jOvahagyolag zaradékolta, és az errdl
sz0l16 hatdrozatot az okiratot szerkeszté ligyvéd kézhez vette.

7.2./ Szerz8d6 felek a szakigazgatdsi szerv jelen szerz8dés jévahagyd zdradeékkal ellatott
megkiildésének napjaig, kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a féld tulajdonjoganak
Atruhazdsdra irdnyulé tény feljegyzését Vevd javdra az ingatlan-nyilvantartdsban feltintetni
sziveskedjenek az 1./ pontban rogzitett értékesiteni kivant ingatlan tulajdoni hanyad 1/1
aranyu tulajdoni-illet&ségeire.

7.3./ Eladé jelen szerzddés aldirdsaval egyidejileg feltétel nélkiil, véglegesen és
visszavonhatatlanul jarul hozza ahhoz, hogy a féld tulajdonjoganak atruhazasara irdnyuléd
tény feljegyzése Vevd javara az ingatlan-nyilvantartasban feltlintetésre kerGljon, az 1./
pontban rogzitett értékesiteni kivant ingatlan tulajdoni hanyad 1/1 aranyd tulajdoni-
illetgségére.

8./

8.1./ Vevé blintetGjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy foldmivesnek mindsil, és a
jelen szerzédés 1./ pontjdban korilirt ingatlan beszamitasaval a tulajdondban és
haszonélvezetében lévs foldterilet nagysaga nem haladja meg a 300 hektart.

8.2./ Vevé jelen szerz8dés alairdsdval egyidejlileg akként nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgédltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozésa.
8.3./ Vevd jelen szerz§dés alairasaval biintetéjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy
jelen szerzédés aldirdsat megeldz6 5 éven bellll nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuléd jogiigyletet ktott,

8.4./ Vevé jelen szerzfdés alairasdval egyidejlileg nyilatkozik és kotelezettséget véllal arra,
hogy nevezett féld haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek sordn
eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabbad vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

8.5./ Vevé akként nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XII. 29.}) FVM rendelet 54. alcimének 68/C.

pontjaban foglaltak alapjan nem rendelkezik részarany tulajdonnal.
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8.6./ Vevé jelen szerzédés aldirasdval kotelezettséget véllal arra, és akként nyilatkozik,
hogy a foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfelelGen
hivatkozott, az esetlegesen fenndllé féldhasznalati jogviszony id&tartamat nem
hosszabbitja meg, tovdbbd a b) pontban foglaltaknak megfeleléen a féldhasznalati
jogviszony megsz{inését kévetd idére az (1) bekezdésben foglalt kdtelezettségeket vallalja.

9./ SzerzGd6 felek rogzitik, hogy magyar allampolgdrok, akik szerzédéskotési képességikben
korlatozva nincsenek.

10./

10.1./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy jelen addsvételi szerzGdés - 3 mezd&gazdasagi igazgatasi
szerv reszére el0zetes vizsgélat elvégzése végett tortént megklildést kdvetden - a 2013, évi
CCXIl. foldtorvény szerint illetékes dnkormdnyzat hirdetstabldjdra 30 napra ki kell
fuggeszteni, melynek lejartat kdvetSen az Onkormanyzat az dltala kiallitott iratjegyzéket a
Pest Véarmegyei Kormanvyhivatal részére kiildi meg.

10.2./ Szerz6dé felek régzitik, hogy jelen szerzgdés érvényességének és felek kozotti
hatdlyosulasanak, tovdbba a tulajdonjog-valtozas ingatlan-nyilvdntartdsban torténd
atvezetésének elbfeltétele a szerz8dés mezlgazdasagi igazgatdsi szerv részérdl tdrténd
jogerds jovahagydsa.

11./
11.1./ Vevé akként nyilatkozik, hogy az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. tv. 26. §. (1)

bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet igénybe kivinja venni, tekintettel arra, hogy
a termdféldnek a foldmdives dltali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésSbb az illetékkstelezettség keletkezését kévets 12. hénap utolso
napjatél szdmitva S évig

pa} a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb} a termé6félddn vagyoni értékl jogot nem alapit, és

pc) a terméféldet egyéni vallalkozdként, mezdgazdasigi stermeléként vagy csaladi

gazdalkoddként mezd-, illetve erdSgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
11.2./ Ennek megfelelGen megdllapodnak abban, hogy jelen szerzddés elkészitésének
kiltsége Vevit terheli.
11.3./ Vev§ jelen szerz8dés aldirdsdval kotelezettséget véllal arra, hogy tulajdonjogénak
ingatlan-nyilvantartasi atvezetesével jaré igazgatasi szolgéltatasi dijat - 21.200,- Ft dsszeget
~jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlleg okiratot szerkeszté iigyvéd részére atadja, aki annak
hianytalan atvételét jelen szerz8dés ellenjegyzésével elismeri és nyugtazza.

12./ Okiratot szerkeszt§ Ugyvéd tdjékoztatja szerz8dé feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérél és megakadalyozasard! szélé 2017, évi LIl torvény
(a tovdbbiakban Pmt.) alapjén azonositasi kitelezettség terheli az Eladok és a Vevé adatai
vonatkozdsaban.

Szerz6d6 felek jelen szerz8dés aldiraséval kifejezetten hozzajaruinak ahhoz, hogy okiratot
szerkeszté ligyvéd Felek személyi adataikat tartalmazo okmdnyaikrél fénymdsolatot
készitsen és adataikat kezelje.

Szerz&dé felek adatait, okiratot szerkesztd ligyvéd az informacids dnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz6l6 térvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerzédéshez
kapcsolodd meghizds és a Pmt. — ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.
Szerz6d6 felek elismerik, hogy okiratot szerkeszt§ iigyvéd jelen szerzGdés elkészitése elétt
téjekoztatta Feleket, illetve képviseliket, hogy jelen szerzédés eIIenJegyze/,ngtt okiratot
szerkeszto ugyved a jognyllatkozatot tevo fel llletve kep\nselo;e
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- személyazonossdganak és lakcimének igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatai
nyilvantartdsi adatokkal valé egyez8ségének; és

- személyazonossaganak igazolasdra alkalmas, bemutatott hatosagi igazolvdnya, és
tartézkodasra jogositd okmanya (a tovabbiakban egylitt: igazolvadny) nyilvantartasi adatokkal
valdé egyezfségének és érvényességének megallapitdsa céljdbodl megkeresheti a személyi
adat — és lakcimnyilvantartast, a jarm(vezetdi engedély - nyilvantartast, az uti okmany -
nyilvantartast vezet6 vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartas ( a tovdbbiakban ezen
cim alatt egylttesen: ,nyilvantartds”) adatait feldolgozd hatdsdgot (a tovabbiakban:
,ellendrzés”).

Okiratot szerkeszté ligyvéd tajékoztatta Feleket az ellenérzés megkezdését megeldzéen arrdf
is, hogy az ellendrzéshez Felek, illetve képviselSik elézetes hozzajaruldsa szlikséges, amely
hozzajarulas megtagadhatd. Szerz8d6 felek, illetve képviselik az ellenérzéshez a jelen
szerz6dés megkotése eldtt hozzdjarultak, amelyet jelen szerz&dés aldirasaval megerdsitenek.
Okiratot szerkesztd ligyvéd, szerz6d6 felek adatait, ideértve az ellendrzés soran tudomasara
jutott adatokat is, csak a jelen szerz6dés okiratba foglalasaval, valamint az ellenjegyzéssel
kapcsolatos tevékenysége sordn haszndlhatja fel, és azokat kizarolag a birdsag, az lgyész, a
biintetdligyben eljaré hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolytaté Ugyvédi kamara részére
tovabbithatja.

13./

13.1./ Szerz8d§ felek jelen szerz8dés elkészitésével, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv el6tti
és a foldhivatal elétti képviseletiikkel meghatalmazzak dr. Téth Laszlo Ugyvédi Irodat (2370
Dabas, Berkenye u. 3. fszt. 4.) eljaré Ugyvédként dr. Toth Laszlét. Okiratot szerkeszt& lgyvéd
jelen szerz&dés aldirasdval a meghatalmazast elfogadja.

13.2./ Jelen szerzédés 4 szamozott oldalbdl és 13 pontbdl all, amely 7 eredeti, 1 méasolati
példanyban készilt el — melyb6l 1 eredeti példany biztonségi kellékekkel rendelkezd
papiralapl okmanyon -, ezek egy-egy példdnya szerz8dd feleknél, 4 példdnya az illetékes
foldhivatalnal, 1 példanya okiratot szerkesztd {igyvédnéi taldlhatd adminisztracio végett.
13.3./ lelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a szerzédéskdtéskor
hatélyos Ptk. adasvételi szerz&8désre vonatkozo, valamint a mez§- és erdégazdalkodasi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl tv. féld adasvételére vonatkozd rendelkezéseit tekintik
irdnyadodnak.

13.4./ Jelen szerzddést a feiek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, jovahagyolag irjak ala.

‘Dabas, 2026. év oktdber ho 22. napjan

Szerz§dé felek:

A

S

Klemencz Gyorgyné Eldds ¢ Keindl Gyérgy Vets

A szerzddést készitettem és Dabason 2026. év oktéber hé 22. napjan ellenjegyzem:

dr. Toth Laszl6 tigyvéd
Kamarai azonosito: 13-V/432
KASZ azonositd: 36070457
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
RUTTERSCHMIDT ZOLTANNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.10. 08.28.20

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DANYIS ERZSEBET MARIA
Sziiletési hely: DABAS

Sziiletési datum: 1970.05.23.

Anyja neve: PELIKAN MARIA MAGDOLNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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