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Levétel napja; ...... 0L Ca L7 / o,
Adasvételi szerzodés 0000 TTTTmmemeeeeen
mely egyreszrol Fekete Pal (sz. D _ )., an.:
, 5zaj.: wddazonositd jele: _, 2713 Csemd, Szélmalom
dulé 8. szam alatti lakos, mint elado,
masrészrdl Vajda Krisztian (sz. = al.: Nicw
wdodazonosito jele: Csemd, Kardos
diil6 4. szam alatti lakos, /de tartzkodasi helye: 2713 Csemé, Meszaros Lorinc utca 27/ mint
vevd, és Mizsei Réka Marta (sz. } ’ sziil.: ., an.:
, Szaj. addazonosito Jele. 2713 Csemd,

Mészaros Loérinc utca 27. szam alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: vevdk) kozott az
alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek mellett jott 1étre.

1.) Elad¢ eladja az 1/1-ed aranyban tulajdonat képezé Csemé kiilteriileti 0331/8 hrsz. alatt
nyilvantartott, szanté miivelési 4gu, és gazdasagi épiilet megnevezésl, 3741 m2 teriiletd, 2,62
AK értékli, természetben 2713 Csemd, Kardos diilé 13. szdm alatt taldlhaté ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadat, ugy ahogy az jelenleg all, vevék altal ismert megtekintett allapotban, az
Osszes természetes, jogi alkatrészeivel és tartozékaival egyiitt, vevok pedig ezennel megveszik
azt egymas kozt egyenld aranyban, azaz 1/2-ed — Y2-ed tulajdoni hanyadban.

2.) Szerz6dé felek az 1. pontban megjelslt ingatlan vételarat a kolcséndsen és kozdsen
kialkudott 4.000.000,-Ft, azaz Négymilli6 forint sszegben jelslik meg, melybdl a szantd-rész
értékét 1.000.000,-Ft, mig a gazdasagi éptilet-rész (kb. 45 m2 alapteriiletil) értékét 3.000.000,-
Ft 0sszegben hatarozzak meg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a fenti teljes vételari 6sszeget vevdk a 2013. évi
CXXII. térvény 30.§.-aban szabalyozott mezdgazdasagi igazgatasi szerv jelen szerzddést
jovéhagyo hatdrozat okiratszerkeszté {igyvéd részére torténd kézbesitését kovetd 8
munkanapon belill kételesek megfizetni eladd részére eladd nevén a anknal vezetett

~ 5zamu bankszamléra torténd 4tutalassal.

3.) Eladé az 1. pontban eladott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért a teljes
szavatossagot magara vallalja azzal, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak I1I/4. részére az
OPUS TIGAZ GAZHALOZATI Zrt. javéra vezetékjog van bejegyezve.
Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra més személy féldhasznalata nincs
bejelentve, f6ldhasznélattal kapcsolatos megallapodas megkdtésére nem keriilt sor, és kotelezi
magét arra, hogy a jovOben sem jelenti be mas személy foldhasznalatat.

4.) Vevok az 1. pontban megjelolt ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg
1épnek, e naptd] kezd6édden hizzak annak hasznait, viselik adoit és egyéb kozterheit.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlanra kizardlag a villany-kézmil van bevezetve.

Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a birtokba adds napjan birtokba adasi
jegyz6kdnyvet irnak ala 2 példanyban, amelyben rogzitik az ingatlanon talalhaté koézitizemi
mérdora allasat.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a birtokba adéds napjaig rogzitett mér6dradllas
alapjan fennallo koziizemi dijak megfizetésére eladd koteles, mig a birtokba adés idépontjatol
ezen kotelezettség vevOket terheli. i,
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Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a koéziizemi szolgaltatdsok vevék nevére torténd
atiratdsaban sziikség esetén kozremikodik.

5.) Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Szerz6dé felek megéllapodnak
abban, hogy elad¢ jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kiilon okirat (bejegyzési engedély)
keretében jarul hozz4 ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjanak II.
részére vevok tulajdonjoga adédsvétel jogcimén 's-ed — Y2-ed tulajdoni hanyadban a Pest
Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2-nél bejegyeztessék,
ezzel egyidejiileg elad6 1/1-ed tulajdoni hanyada téroltessék.

Fentiek alapjan szerz6dé felek mar most kérik, eladd pedig jelen okirat aldirdsaval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az illetékes féldhivatal a 179/2023. (V.15.)
Korményrendelet 45.§. alapjan vevok nevére és javdra a tulajdoni lap III. részére az ingatlan
1/1-ed tulajdoni hényadéat terhel6en tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot 6
hénapig terjedd idétartamra bejegyezze.

6.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladd a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az 1. pontban
megjeldlt ingatlanra vonatkozo — eladd részérdl alairt — tulajdonjog atruhazésdhoz hozzajaruld
nyilatkozatot (bejegyzési engedély) 5 db egymadssal egyez6 példanyban iigyvédi letétbe helyezi
a jelen okiratot készit6 és ellenjegyzé tigyvédnél.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, és elad6 felhatalmazza okiratszerkeszt6 tigyvédet arra,
hogy amennyiben vevok megfizetik elado részére a 2. pontban megjelélt teljes vételarat az ott
megjelélt moédon, ugy okiratszerkesztd iigyvéd jogosult és egyben koteles az altala letétbe vett
eladodi nyilatkozatot kiadni vevok részére, illetdleg illetékes foldhivatalba benyujtani vevok
tulajdonjogéanak bejegyzése céljabol.

Elado kételes a teljesités tényérdl okiratszerkesztd iligyvédet haladéktalanul tdjékoztatni a
drpintertamas@gmail.com e-mail cimre torténd nyilatkozattal; ennek hidnyaban vevék is
jogosultak a teljesités tényét igazolni eredeti banki igazolassal.

Szerz6dé felek a jelen pontban foglalt rendelkezést egyben letéti megallapodasnak is tekintik.

7.) Szerz6d6é felek kijelentik, hogy nagykord magyar allampolgarok, és ugyletkotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8.) Vevok vallaljak a jelen szerz6dés megkotésével (ligyvédi munkadij: 80.000,-Ft), a
felmeriilé vagyonatruhazasi illetékkel, valamint az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéssel
felmeriild koltségek megfizetését. Eladé tudomaésul veszi az SZJA-val kapcsolatos
tajékoztatast, mig vevék tudomdsul veszik a vagyonatruhazasi illetékkel kapcsolatos
tajékoztatast.

9.) Szerz6d6 felek tudomasul veszik a 2013. évi CXXII. térvényben foglalt elévasarlasi joggal
kapcsolatos, valamint a szerzédés jovahagyasdval kapcsolatos jogszabalyokra adott
tajékoztatést.

A fenti jogszabaly alapjan vevok elévasarlasi joggal nem rendelkeznek.

Vevok kijelentik, hogy a most megszerzett ingatlannal egyiitt a tulajdonukba, illetéleg
birtokukba keriil6 fold nem éri el az 1 hektar nagységot személyenként.

Vevok kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt ingatlan vétele a 2013. évi CXXIL
térvényben foglalt tulajdonszerzési korlatba nem titk6zik. '
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10.) Vevék nyilatkoznak, hogy a fenti jogszabaly alapjan foldmiivesnek nem mindsiilnek, ¢s
nem kezdeményezték regisztralt foldmiiveskénti nyilvantartasba vételiiket.

11.) Vevok villaljak, hogy a megvasarolt ingatlan hasznalatat méasnak nem engedik at, azt
maguk hasznaljék, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositsi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositjak.

Vevdk nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaré cllenszolgaltatdsénak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallo dij-,
vagy egyéb tartozasuk; és a szerz6dést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotottek a vevok (2013, évi CXXIL
torvény 13.-15.§.-0k).

12.) Vevék a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§. alapjén nyilatkoznak, hogy nem
rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

13.) Szerz6dé felek megbizzak dr. Pintér Tamas tigyvédet (2700 Cegléd, Batthyéany u. 16.,
KASZ: 36067246) jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, és hogy Oket a jelen
szerz6désbél eredben illetékes foldhivatalnal, valamint a jévahagyassal kapcsolatos eljarasban
illetékes hatdsagok elétt teljes jogkorrel képviselje. Szerzodé felek jelen okirat alairdsaval
kifejezetten felhatalmazzak okiratszerkeszté tgyvédet arra, hogy vevék helyett és jogi
képviseletében eljarva vevok nevében a B40OE adatlapot kitsltse és benyujtsa illetékes NAV
részére, valamint az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni lapjaba korlatozasmentesen
betekintsen, valamint arra is, hogy illetékes foldhivatalnal esetleges kérelem-modositast
eloterjesszen.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédésben foglaltakat egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik.
Alulirott dr. Pintér Tamés a fenti megbizast a jelen okirat ellenjegyzésével elfogadom.

14.) Szerzddd felek jelen okirat aldiraséval kifejezetten feljogositjak okiratszerkeszto
ligyvédet, hogy barmely szdm, név és hasonl6 elirds, kihagyas, hidnyossag esetén a szlikséges
valtoztatast, kijavitast eszkozolje a szerzédés lényegi tartalmanak érintése nélkiil, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi kérelemben esetlegesen sziikséges kérelem-modositist megtegye.

15.) Jelen szerzddés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tigyvéd tajékoztatja szerz6do
feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megelozésérdl ¢és
megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII torvény (Pmt.) alapjdn azonositasi kotelezettség
terheli az eladé és a vev$ adatai vonatkozasaban.

Szerz6dd felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre
szerz6do6 felek adatszolgaltatasa alapjan.

Szerz8dé felek adatait eljard tigyvéd az informaciés oOnrendelkezési jogrol €s az
informécidszabadsagré] szold torvény rendelkezései alapjan kizérdlag a jelen szerzddéshez
kapcsolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti,
adatkezelése elsésorban jogszabalyon alapul.

Szerzéd6 felek a jelen szerz6dés alafrasaval biintetéjogi felelésségiik tudataban kijelentik,
hogy jelen szerz8dés alairasa sorén sajat nevitkben jarnak el. Szerzodé felek kijelentik, hogy a
jelen szerz6désben szerepld tények és adatok a nyilatkozataik alapjan kertiltek r& gzitésre, azok
valosagtartalméaért feleldsséget vallalnak.
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Szerzdd6 felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kiemelt kozszereplének, kiemelt kdzszerepid
kozeli hozzatartozdjanak, vagy kiemelt kozszereplével kizeli kapcsolatban 4116 személynek.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd szerz6d6 feleket ellenérizni koteles.
Ezen ellendrzés sordn eljard iigyvéd koteles a megbizok altal rendelkezésre bocsatott
azonositasra alkalmas okiratokrél masolatot késziteni, és az adatokat az EM. 4ltal mitkddtetett
(JUB) rendszeren keresztiil ellenérizni.

Szerz6dé felek hozz4jarulnak ahhoz, hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyaikrél eljard
tigyvéd fénymasolatot készitsen, és ezen fénymadsolatokat az ligy iratai kozott drizze.
Amennyiben az ellen6rzéshez szerz6dé felek nem jarulnak hozza, ugy az eljaré ligyvéd a
kozremiikodését jelen jogiigylet vonatkozadsaban kételes megtagadni.

Szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiik és a hozzé kapcsolddd pénzmozgas nem
titkdzik a Pmt. rendelkezéseibe.

Szerzédd felek hozzdjaruldsukat adjék ahhoz, hogy a személyi azonositd jeliik (személyi
szam) a foldhivatalnal a tulajdonjog bejegyzése soran felhasznaldsra keriiljon.

16.) Szerzé6dé felek a jelen szerzédésbdl fakadd esetleges vitds kérdéseik elbiralasara
jarasbirosagi hataskor mellett a Ceglédi Jarasbirosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Mely szerzédést elolvasis és értelmezést kdvetéen, mint akaratunkkal mindenben egyezot
helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Cegléd, 2026. szeptember 30.

Fekete Pal
eladd

T R .
/(7 ajda Krisztian Mizsei Réka Marta
vevd vevo

Szerk esztettem, ellenjegyzem:
Cegléd, 2026. szeptember 30.

Dr. Pintér Tamas tigyvéd

2700 Cegléd, Batthyany utca 16.
Kamarai azonositd szam: 36067246
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