S = —pr=n o e r L T 1 T wr——— i
” i ]
]

. Barane: V7 mewa Kormanyhivatal
\ R, Vo T Ry = T AT
i £ . "B"R “' .cf 3 ﬂﬁ‘ Elmiftrus nizsan hitalealiva, '. i | ] lﬂ‘-—_ LR
3 MR e T ) o ekdiol
1 7 i L .?'}1207 : lae 6%‘1’3@{ "y UL JY 04 |
ADAS:VETELI SZERZODES e B

22772026 ; , - INGAT!

mely létreidtt egrésznb! 1Mvess; mosgeen: Lovesser Janos, szdl. hely, ido. M , an.:
_ LBRd6 - azonositd  ela . :m. szam azonosit‘z:. R szig.
szdma: .. ., ... imkartya:t .__.._«,. _.  llampolgir) 2120 Dunakeszi, in o e
alatti lakos. mint eladd. mésrészrd] Szmolka Nikoletta Renata szill. Szmolka Nikoletta Renéta (szill. hely,
idd:l | eee. -ayja neved . személyi azonositdja addazonositd
jele szig.szdm akcimkartya: dllampolgar, Foldmiives bejegyzd
hatarozat széma 1, A Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara
tagsagi szdma: 1) 7634 Pécs, Dzsdmi u.1. szdm alatti lakos, mint vevd kdzbtt az alulirott napon

az alébbi feltételek mellett:

1.Szerzddé felek kozbsen rogzitik az aldbbiakat: 1.1.A Mohdcs, zdrtkert 9155 helyrajzi szimu - természetben
7700 Mohacs 9155 hrsz. alatt taldlhatd — 1565m2 terilletd 9.25AK értéki ,,sz016 és gazdasagi épillet” ingatlan
nyilvéntartdsi megjeldlésii ingatlannak a jelenlegi ingatlannyilvantartds szerint Lovesser Janos elad6 a

tulajdonosa 1/1-ad ardnyban. ( 3 ©6roklés cimén). A felek rogzitik, hogy a
nyilvantartdsban Védterillet vizbazis szerepel és az ingatlan tehermentes, 20nm-es kétszintes épiilet van rajta
(2026.11.03.-ai Tulajdoni lap: iy ) és nincs 3, fé] hasznédlatiban.

1.2.A Mohécs, zértkert 9157 helyrajzi szmu - természetben 7700 Mohécs 9157 hrsz. alatt talalhat6 — 929m2
terilletdi 3.15AK értékii , kert” ingatlan nyilvantartdsi megjel6lésii ingatlannak a jelenlegi ingatlannyilvantartas
szerint Lovesser Janos eladé a tulajdonosa 1/1-ad ardnyban, troklés cimén). A
felek rogzitik, hogy a nyilvantartdsban Védterillet vizbézis szerepel és terheli a Mohdcs 9156hrsz. ingatlant
illetd Atjardsi és uthasznalati szolgalom, a fentieken tal az ingatlan tehermentes, épillet nincsen rajta
(2026.11.03.-ai Tulajdoni lap: ™ " 1) és nincs 3. fé] haszndlatiban.
2. Az eladé mepdllapodik vevgvel abban, hogy eladja vevének, a vevé pedig megveszi — adésvétel
jogcimén -, a Mohics, zértkert 9155 helyrajzi szdmi és a Mohdcs, zartkert 9157 helyrajzi szami
ingatlanokat a megtekintett éllapotban — a bejegyzett terhekkel -, annak valamennyi természetes és jogi
tartozékdval egyiitt a kblcsndsen megdllapitott 2.500.000ft, azaz kettémillibttszazezer forint egybefoglalt
vételdrért. (4 felek rogzitik, hogy a Mohdcs 9155 hrsz. ingatlan vételdra 2.200.000Ft, amelyb6l az épiilet
értéke 1.700.000FY, az filtetvény értéke OFt (€16 t6ke nincsen), mig a teriilet értéke 500.000Ft, mig Mohdcs
9157 hrsz. ingatlan vételdra 300.000Ft,) A felek az egybefoglalt vételdrata 2013. évi CXXIL térvény 19. §. (5)
bekezdés a, pontjira figyelemmel — mivel az ingatlanok szomszédosak — hatdroztdk meg és az eladd ezen kettd
ingatlant csupdn egyiitt kfvdnja eladni és a vevd egyiitt kivinja megvdsdrolni és igy a felek a szolgdltatdsdt
oszthatatlannak tekintik.
3. A felek a vételdr kifizetésében a kdvetkezdk szerint dllapodnak meg:
3.1.A vevd a mai napon 250.000Ft foglalét megfizet eladénak olymédon, hogy a 250.000Ft-ot Lovesser Janos
eladdnak az rt.-nél vezetett Ami szdmldjéra, aki ennek dtvételét
(jovairdsit) ezen szerzddés aldiraséval igazolja és nyugtézza. A felek ugy rendelkeznek, hogy amennyiben
ezen szerz6dés a lenti 3.2. pontban frtak szerinti jévahagyasinak a megtagadasa miatt nem hatélyosulna és ezzel
a vevd tulajdonszerzése meghitisulna, igy annak felek tudomésdra jutésétél szamitott 8 napon belil! elad6 az
dltala addig dtvett dsszegeket kdteles vevd részére visszaadni.
3.2. A felek megéllapodésa értelmében a vevBk a még hétralékos vételdrat, azaz dsszesen 2.250.000F¢-ot, az azt
kivetd 8 napon belll fizeti meg az eladénak - hogy a vevd tulajdonszerzését a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv
jévéhagyta - olymddon, hogy a teljes 8sszeget Lovesser Jénos eladonsk az MBH Bank Zrt.-nél vezetett
104020188676838250771008 szamu szdml4jéra utalja 4t
3.3.Az eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 5 napon beltil Dr. Vass Gabor
ttgyvédet errbl téjékoztatja &s részére a teljes vételdrak megfizetését igazol iratokat Atadja (ide értve annak
szkennelt véltozatinak e-mailben torténd megkiildését is) a Foldhivatali eljards befejezése érdekében (eladd
killsn teljes bizonyitd erejii okiratban nyilatkozik a teljes vételar megfizetésérdl). Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben az eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges nyilatkozatot 5 napon beltll nem adja ki, a teljes
. vételdr megfizetését a vevd a visszavonhatatlan Atutaldsokrol s26l6 banki — cégszerilen aldirt és killitott -
igazolassal is igazolhatja a letéteményes dgyvéd részére. Ez esetben az okiratszerkesztd igyvéd kdteles
kezdeményezni a vevd tehermenetes tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvéntartasba t6rtén bejegyzését.
4. A fenti megillapodésra figyelemmel eladé jelen adasvételi szerzodés aldirdsaval egyidoben alditja és
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okiratszerkesztd (igyvédnél 3 eredeti példinyban letétbe helyezi azon nyilatkozatét (bejegyzési engedély),

amelyben feltétlentll & visszavonhatatlanul hozzéjérul ahhoz, hogy a Mohdcs, zirtkert 9155 hrsz. ingatlanra
és a Mohdcs, zértkert 9157 hrsz vonatkozéan a v_ev& tulajdqnjoga = Szmolka Nikoletta Renéta 1/1-ed
ardnyii - adésvétel jogcimen bejegyzésre kerilljon az mgatlap-nyllvéntartésba. A bejegyzé§i engec-lély ligyvédi
Jetétbe helyezésére tekintettel felek régzitik, hogy az igyvéd jogosult €s kiteles az eladé bejegyzési engedélyeit
a teljes vételar megfizetését kbvetden, illetve a teljes vételar megfizetésének igazoldsat kévetd 5 munkanapon
belil] benyuijtani az illetékes foldhivatalhoz.

5, Felek megéllapodnak, hogy az eladé a tulajdonjogat a vételdr kiegyenlitéséig a Ptk. 6:216. § alapjan
fenntartjsk - A "vevd a vételdr teljes dsszegének kiegyenlitése napjdn, az eladsé kilon hozzdjdrulé
nyilatkozatdval szerez addsvétel jogcimén tulajdonjogot Szmolka Nikoletta Rendta 1/1-ed ardnyban mindkét
ingatlanon. Eladd az ingatlan tulajdonjogat mindkét ingatlanon a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja, ennek
idotartama alatt a vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogdt a hozzdjdruldsa nélkil nem csorbithatja - és az
adasvételi szerzOdés is csupin a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv jovahagydsa utdn kerill benyijtisra a
Fsldhivatalba a bejegyzési engedélyekkel egyiitt.

5.1. A felek az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. t8rvény végrehajtdsarél széld 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. vhr.) 79. § (1) bekezdése, valamint a mezd- és erddgazdaségi foldek
forgalmérél sz616 2013. évi CXXII. térvény (a tovdbbiakban: a Féldforgalmi térvény) 23. § (1) bekezdése
alapjén a f51d tulajdonjogénak édtruhdzéséra irdnyuld szerz8dés benytjtasénak ténye bejegyzésének alkalmazasét
kérik mindkét ingatlan vonatkozasdban. Az eljdré ligyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy amennyiben a
mez0gazdaségi igazgatdsi szerv megdllapitja a szerz6dés kbzzétételre valé alkalmassigit és elrendeli a
szerz6dés kdzzétételét, ugy egyidejlileg felhivia a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésdgot a fold
tulajdonjoganak Atruhédzéséra irdnyuld szerzddés benyijtasa tényének bejegyzése érdekében.

6. Eladd szavatossagot villal az eladott Mohacs, zértkert 9155 hrsz. és a Mohdcs, zdrtkert 9157 hrsz.
ingatlanok - az 1. pontban rdgzitetteken tili - teher-, igény-, és permentességéért. azon nincsen senkinek
semmilyen olyan, ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, és bejegyzés alatt 4ll6, vagy ingatlan-nyilvéntartason
kivili joga, amely az eladonak az ingatlanok feletti rendelkezési jogat (elidegenitési, megterhelési, hasznalati,
hasznositési, birtoklasi jogat) kizdrja, korldtozza vagy barmely mddon, vagy mértékben akaddlyozza. Ideértve,
barmely biztositéki figyletet, tulajdonjog-fenntartdst vagy jogcimfenntartist, és nem terheli semmilyen
hasznélati jog, vagy egyéb hasonld korlétozas.

7. A szerzbdd felek megéllapodésa értelmében az eladott ingatlanok birtokbaadéséra és egyben az ingatlanok
birtokatruhdzdsdra a mezbgazdaségi szerv hozzdjarulasét kdvetden és a teljes vételar mepfizetésének
feltételével egyidejlileg keriil sor €s vevd pedig ekkor birtokba lép és vevd ez id6t6l hizza az ingatlanok
hasznait és viseli annak terheit, kdrveszélyt mint tulajdonos.

8. A felek ezen adasvételi szerzfdés, letéti szerz6dés, tulajdonjog bejegyzési nyilatkozat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és ezen adisvétellel kapcsolatos eljdrdsban a Kormanyhivatal el6tti (f5ldhivatali), ingatlan-
nyilvéntartasi, valamint egyéb hivatali (pl. mezbgazdasagi igazgatdsi szerv elbtti vevdi tulajdonszerzési
jovahagyési eljarasban), hatésigi eljarasokban, adé- és illetékiigyekben valé jogi képviselet ellatasdval - amtely
eljdrasban mindkét ingatlan vonathozdsdban a teljes vételir megfizetése utdn Szmolka Nikoletta Reniita
1/1-ed ardnyu tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén bejegyzését és az eladd tulajdonjoginak tériését kérik a
Selek — illetve a NAV elotti eljardsban (NAV adatlap elektronikus kitdltésére és benyijtaséra) Dr. Vass Gabor
(2600 Véc, Budapesti foGt 15., KASZ szédm: ! , Igyvédet bizzdk meg és hatalmazzidk meg, aki ezen
figyvédi meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja, figyelemmel az igyvédi
tevékenységérol sz616 2017. évi LXXVIIL térvény 34.§ (2) bekezdésére. Szerzbdd felek kijelentik, hogy a
szerzddésben foglalt tényeket, adatokat az eljéré iigyvéd a nyilatkozataik alapjin r8gzitette, azok
valosagtartalméért felelésséget véllalnak és {gy ezen szerz6désben foglaltakat egyben igyvédi tényvézlatnak is
elfogadjék, amely az tigyvédi megbizas lényegi részeit részleteiben is tartalmazza (iigyvédi munkadij a szamla
szerint), tovabbi biztositékot nem kémek, és nem adnak.

Jelen szerz8dés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljérd Ggyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadélyozédséardl sz6l6 2017, évi LIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Pmt.)
alapjén azonositisi kBtelezettség terheli az eladd és a vevd adatai vonatkozdsiban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjdn jelen szerz6désben kerlllnek régzitésre a felek adatszolgaltatdsa alapjan. A felek adatait az eljéré dgyvéd az
informdciés tnrendelkezései jogrdl €s az informéacidszabadsagrél szolé torvény rendelkezései alapjdn, kizdrélag a jelen
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szerzbdéshez kapcsol6dé megbizds és a Pmt ben foglalt kdtelezettsép teljesftése érdekében kezelheti, adatkezelése
els6sorban jogszabélyon alapul.

A szerz6d8 felek kijelentik, hogy az ellenjegyz6 figyvédtsl teljeskdri jogi kioktatést kaptak a jogligylettel kapcsolatban,
amely kiterjedt a hatdlyos ad6 és illetékfizetési kbtelezettséggel kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekre is. Felek
kijelentik, hogy a részletes tdjékoztatdst megértették és tudomésul vették és maradéitalanul egyetérienek a jelen szerz6dés

tartalméval és szbvegével,
A felek kifejezetten megkérik a T. Nemzeti Ad6- és Vémhivatalt, hogy a fizetési mephagyést, illetve més vépzéseket a
Felek részére szjveskedienek kézbesiteni

9. A felek kijelentik, hogy nagykori magyar dllampolgarok és szerz6déskbtési képességiik korlatozas ald nem
esik. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok nem képezik sem hizassdgi sem élettarsi kdzbs vagyon targyit.
10. A felek megdllapodésa értelmében az okirat szerkesztdsével és ellenjegyzésével valamint a tulajdonjog
atirdsdval kapcsolatos kdltségek ( fsldhivatali szolgltatési dij, illeték — vételar 4%-a -, 90.000Ft ligyvédi dij
stb.) a vevbt terhelik. Szmolka Nikoletta Rensta az Itv. 26.§(1) p, illeték kedvezménnyel élni kivén.

11. Szmolka Nikoletta Renata vevé Lijelenti, hogy ezen adisvételi szerzédéssel kapcsolatosan a Mohdcs,
zartkert 9155 hrsz. ingatlanra és a Mohdcs, zdrtkert 9157 hrsz. vonatkozésidban g mez8- és erd6gazdasagi
féldek forgalmérél szélé 2013. évi CXXIL térvény 10.5. és a 16. §.-dban foglalt korldtozds ald nem esik és igy
az addsvétel kapesdn semmilyen tulajdonszerzési korldtozds ald nem esik.

12. Szmolka Nikoletta Rensta Vevé kijelenti, hogy a Mohiics, zdrtkert 9155 hrsz. ingatlanra és a Mohdcs,
zirtkert 9157 brsz. ingatlanok tekintetében a 2013. évi CXXIL Torvény 18.§ alapjan - mivel Szmolka
Nikoletta Renata nem elévdsdrlisra Jogosult fBldmiives - nem el6vésirlisra jogosuit személy. A vevé
kijelenti tovébb4, hogy az eladénak nem kbzeli hozzétartozéja.

13. Szmolka Nikoletta Rendta vevd kijelenti — a Foldforgalmi T8rvény 13.§ (1) bekezdésére figyelemmel -, hogy, hogy
ezen addsvételi szerzidés tdrgydt képezé a Mohdcs, zdrtkert 9155 hrsz. és a Mohdcs, zdrtkert 9157 hrsz. ingatlanok
tekintetében a fold hasindlatdt mdsnak nem engedi di, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi
kételezettségének, tovdbbd vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontiGtdl szémitott 5 évig - a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

14. Szmolka Nikoletta Rendta vevd kijelenti, — a Ftldforgalmi Térvény 14.§ (1) bekezdésére figyelemmel -, hogy nincs
a foldhaszndlatért jéré ellenszolgdhatdsinak teljesitésébsl ereds bdrmilyen kordbbi foldhasmdlantal kapesolatos
Jogerdsen megdilapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egyitt: fdldhaszndlati dijtartozds).

- Szmolka Nikoletta Rensita vevd kijelenti tovébbd - a F8ldforgalmi Térvény 14.§ (2) bekezdésére figyelemmel -, hogy
vele szemben a szerzést megel5z6 5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkerilésére irdnyuls
Jjogigyletet kitott.

- Szmolka Nikoletta Rendta vevd kijelenti tovibbd — a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdésére figyelemmel -
kotelezettséget vdllal arra, hogy a fenndlié foldhaszndlati Jogviszony idétartamdt nem hosszabbitom meg, és a
Joldhaszndlati jogviszony megsziinését kveten a Joldek haszndlatdt mdsnak nem engedem dt, azokat magam haszndlom,
és ennek sordn eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, tovibbd véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idGpontjaté] szdmitott 5 évig mds célra nem hasznositom.

- Szmolka Nikoletta Rendta vevé a Foldforgalmi Torvény 27. § (2) bekezdés ba) pontja alapjdn nyilatkozik, hogy a
birtokdban dllo fild jogellenes mds célii hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kbtelezettség megsériése miatt az ingatlaniigyi
hatosdg — az addsvételi szerz6dés kozlését megel6zé § éven belill ~ jogerdsen foldvédelmi birsdgot vele szemben nem
szabott ki,

15. Szmolks Nikoletta Renfta vevé kijelenti - a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42.§-dnak megfelelden - Jhogy
részardny-tulajdonnal rendelkezik, amelyre figvelemmel kijelenti azt is, hogy ezen addsvételi szerzédéssel kapcsolatosan -
amelyben az eladdtol a Mohdcs, zdrtkert 9155 hrsz. és a Mobhdcs, zdrtkert 9157 hrsz, ingatlanokat megvdsdroltam - a
tulajdonomban dll6 részardny-tulajdon ésszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdonomban és
haszonélvezetemben dll6, tovabbd a megszerzésre kerils Joldterilet hektdrban kifejezett térmértékének egyittes dsszege
nem 16bb mint 300 hektdr.

Fenti okiratot - amely hérom oldalbdl és 15 pontbél &ll - felek &tolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt sajat kezileg j6vahagy6lag alairtak és egy-egy példanyt dtvettek.

Kelt: Dt/lgvakeszin, 2026.€v november hé 03. napjén.
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Készitettem és ellenjegyzem: Dunakeszin, 2026.6v november hé 03. napidn. - 212 ¢, Bud . .
T -_--maﬁ g A ERER

dr. Vass Gabor ligyvéd ¢
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