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Levetghnapfer kototeek egyrésziol: : :
Kovics Krisztina sziil.: .. (szill. hely, id6: ?m j‘e:melw azonosito jel:
. adbéazonosito jel: ,-1135 Budapest, Frangepan ufca- /C 4/2-s7- akcfs), teladd 1
Kovics Lajos sziil.: { (sziil. hely, 1do , an|]
addazonosito jel: , 1139 Budapest, Uteg utca 24. X/63 sz. alatti lakos), mint elado 3-a tovabbmkban
Eladok -,
Kovics Lajosné sziil. (sziil. hely, id6: an: , személyazonosito jel:
t, adéazonosito jel: , 1139 Budapest, Uteg utca 24. X/63. sz. alatti lakos), mint Haszonélvezeti jog

jogosultja, masrészrol

Eperjesi Tibor sziil: (szil, hely, i1d6: , an: , személyazonosito jel:
, adéazonosito jele: , 3508 Miskolc, Almaskert utca 6 szam alatti lakos f6ldmiives nyilvantartasi sz.:
foldmiives nyilvéantartasi szam: ., NAK azonositd: , mint vev0 — a tovabbiakban: Vevé

— az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1./ 1.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevé vételi ajanlatot tett az Eladdk részére az Eladoknak a Budapest zartkert 1146/2
hrsz. alatt felvett 1 Ha 0700 m? teriiletd, 42,31 értékd, ,kivett lakohaz, kert és gazdasagi épiilet” miivelési 4gl ingatlanban
fenndllo 800/4760-ad tulajdoni aranya (eladé 1 600/4760-ad, eladé 2 200/4760-ad) megvasarlasara.

1.2./Az ingatlant terheli a 2013. oktéber hénap 31. napjn alairt ingatlan-hanyadra vonatkoz6 haszonélvezeti jog alapitisarol
sz0lo megdallapodas alapjan, valamint a tulajdoni lap szerint az ingatlan nyilvantartisban III/29. sorszdm alatt
161289/1/2013/13.11.06 szamu hatarozattal Kovacs Lajosné jogosult javara bejegyzett holtig tartd haszonélvezeti jog,
valamint a [11/31. sorszam alatt 131961/2/2014/14.07.28 szdamu hatarozattal bejegyzett 20 éves id6tartamra haszonélvezeti
jog. Felek rogzitik, hogy a Vevd tehermentes tulajdonjogot kivan szerezni, amelyre tekintettel, Holtig tarté haszonélvezeti
jogjogosultja a jelen szerz6dés alairaséval, a Vevo tulajdonszerzésének feltételével, a Kovacs Krisztina Elad6 javéara lemond.
Az 1./ pontban jelolt ingatlant terheli még a tulajdoni lap szerint az ingatlan nyilvantartasba III/1. sorszam alatt
20516/1968./VIL.1./ szamu hatarozattal a Févéarosi Gazmiivek jogosult javara bejegyzett atjarsi szolgalmi jog, a III/5.
sorszdm alatt 28696/3/1980./IX.3./ szAm0 hatdrozattal a Délbudai Kesertivizkutak Kézépdunavolgyi Vizigyi Ig. javara
bejegyzett védéovezet, vizvédelmi besorolds, a III/16. sorszdm alatt 31220/1995/1.4./ szamd hatdrozattal a Févérosi
Illetékhivatal javara 18.030, aza tizennyolcezer-harminc Forint és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog, a I1I/25. sorszam
alatt 125535/2/2011/10.11.29 sz4ma hatérozattal az ELMU Halézati Kft. javara bejegyzett, az ingatlan 212 m2 nagysaga
teriiletére vezetékjog, a III/26 sorszdm alatt 61976/1/2013/12.04.19 sz&m( hatérozattal az ELMU Hal6zati Kft. javéra
bejegyzett, az ingatlan 177 m2 nagysagn teriiletére (7103/535/2011, 7103/537/2011, 7103/536/2011) vezetékjog, a I11/30.
sorszam alatt 57365/1/2014/13.11.18 szamu hatarozattal a FGSZ Foldgazszallitd Zrt. javara bejegyzett banyaszolgalmi jog,
a I11/33. sorszam alatt 170960/2/2019/19.11.29 szdmu hatdrozattal a Tiszantili Gazszolgaltatd és Szereld Vallalat javara
bejegyzett vezetékjog, a I11/36. sorszdma alatt a 63469/1/2022/22.02.21 szami hatdrozattal a TIGAZ Foldgazeloszto Zrt.
javéra bejegyzett banyaszolgalmi jog. Eladdk szavatoljdk, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt ingatlan a fentieken tulmenéen
per-, teher- és igénymentes azt adok vagy adék modjara behajthatd koztartozasok nem terhelik és a vételdr teljes
kiegyenlitéséig sem terhelik meg, és azokon harmadik személynek nincs olyan joga, mely a Vev6k ingatlanszerzését és
birtoklasat akadalyozna, korlatozna vagy kizdrna. Eladok szavatoljak tovabba, hogy az ingatlan jogi helyzetének, valamint
az ingatlan jogszabalyoknak, valamint a felek megéllapodasinak megfeleld atruhazaséaért is jogszavatossagot vallalnak.

2./2.1./ Felek régzitik, hogy Eladok a vételi ajanlatot elfogadtik és erre figyelemmel kétik meg az addsvételi szerz6dést,
melynek keretében Eladdk eladjak, Vevé megveszi az Eladok tulajdonat képezd, 1./ pont szerinti ingatlant.
2.2./ Szerz6d6 felek az 1.1./ pontban rogzitett ingatlan vételarat 40.000.000,-Ft, azaz Negyvenmillié forint dsszegben
allapitjak meg (kivett lakéhaz: 15.000.000,-Ft, kert: 23.000.000,-Ft, gazdasigi épiilet: 2.000.000,-Ft).

3./ Vevé kijelenti, hogy a jelen {igylet vonatkozasdban alkalmazand6 a mezd és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé 2013.
évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) alapjan elévasarlasi jog nem all fenn.

Budapest, 2026. évi oktober hé 21. napjan

Kovacs Krisztina Kovacs Lajos o Kovics Lajosié” 7 )Lpﬁtjem ‘11bor
-Elado 1 - -Eladé 2 - —Haszonélvezeti jog - Veve -
jogosultja—

Szerkesziettem és ellenjegyzem Dr. Rakaczki Tamds iigyvéd (Rakaczki Ugyvédi Iroda tagja, 3526 Miskole, Arany Jinos tér 1.
W17 Iph. 1. em., B.-A.-Z. Varmegyei Ugyvedi Kamara, KASZ szam.: 36067639), Budapest, 2026. évi oktober ho 21. napjan:———
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Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerz6dés 4 példanyat, valamint a kozzétételi kérelmet Eladoknak be kell nytjtani a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére (Eladok azonban jelen szerzédés aldirdséval egyidejlileg meghatalmazést adnak
Vevinek a kozzétételi kérelem benyujtasara). A mezégazdasagi igazgatési szerv a jovdhagyés céljabol megkiildstt okiratok
koziil az adasvételi szerz6dést elészor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfelel6ség szempontjabodl vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A mez6gazdasagi igazgatési szerv az okiratok
beérkezésétl szamitott 15 napon belill dontést hoz az adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadésardl, vagy
végzésben megillapitja a szerz6dés kozzétételre valo alkalmasségat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A mezégazdasagi
igazgatési szerv a dontését kozli az eladdval, az adésvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzGdést
megklildi a f61d fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz6jének. A jegyz6 ezt kévetSen hirdetményi titon kozli
az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi tton térténd
kozlés az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miikodd kormanyzati honlapon torténd koézzététellel valésul meg.

4./4.1./ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd a jelen szerzédés alairdsat megelézéen énerébdl megfizetett 4.000.000,-Ft,
azaz Négymillié Forint 6sszegli vételarrészt és foglalot Kovacs Lajos -nél vezetett
bankszidmlajanak javara, melyet az Eladdk sajét kezeikhez torténd teljesitésként fogadnak el. készpénzben megfizetett az
Eladék kezeihez. Eladok az els6 vételarrész és foglalé megfizetését jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elismerik és
nyugtizzak. A szerzdd6 felek kijelentik, hogy a foglalo definiciojat és lehetséges jogkdvetkezményeit ismerik, azaz tisztidban
vannak azon jogszabélyi kériilménnyel, hogy a megkétend szerzédés meghitisulasa esetén — a felréhatésagtdl fiiggben — az
adott foglalo elvész, a kapott foglalét pedig kétszeres Osszegben kell visszafizetni. A szerzédés teljesiilése esetén az adott
foglal6 a vételarba beszamit.
Amennyiben a szerz6dés nem az adasvételi szerz6désben foglalt vevével jon 1étre Ggy Eladdk vallaljak, hogy a foglalé
Osszeget a 4.000.000 forint a vevének 8 napon beliil visszafizetik.

4.2./Vev6 a 36.000.000,-Ft, azaz Harminchatmillié Forint vételarhatralékot a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
52016 2013. évi CXXIIL térvénv szerinti hatosagi jovahaevo hatirozat jogerére emelkedésétdl szamitott 8 napon beliil kdteles
Kovacs Krisztina -nél vezetett - bankszaml4janak javara 27.000.000,-Ft-ot, valamint
Kovics Lajos -nél vezetett bankszamlajanak javara 9.000.000,-Ft-ot 4tutaldssal
teljesiteni, melyet az Eladok sajat kezeikhez t6rténd teljesitésként fogadnak el. Eladok a teljes vételar megfizetését kiilon
teljes bizonyito erejii maganokiratban kételesek elismerni.

5./Az Eladok kijelentik, hogy tudomdsuk szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vevé kijelenti, hogy az ingatlant
megtekintett llapotban vasarolja meg. Vevd nyilatkozik, hogy a megvasarolandé ingatlan megtekintett allapota megegyezik
a szamdra atadott térképvézlat szerinti ingatlannal. Eladdk kijelentik, hogy az 1.1. pontban régzitett ingatlan haszonbérlettel
nem terhelt. Felek kijelentik, hogy az ingatlan birtokbaaddsara a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg keriil sor.

6./ 6.1./ Eladok jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az 1.1./ pontban megjelélt ingatlan vonatkozasaban Eperjesi Tibor
Vevd tulajdonjoga 800/4760-ad tulajdoni hanyad ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba ,,addsvétel” jogcimén bejegyzésre
kertiljon a III/16. sorszam alatt 31220/1995/1.4./ szadm@ hatdrozattal a Févérosi Illetékhivatal javara 18.030, aza
tizennyolcezer-harminc Forint és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjoggal terhelten. Az Eladok jelen szerz6dés alairdsaval
kijelentik, hogy kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjék ahhoz, hogy az 1.1./ pontban
megjeldlt ingatlan vonatkozasaban 800/4760-ad (elado 1 600/4760-ad, eladé 2 200/4760-ad) arany tulajdonjoguk térlésre
keriiljén. Vevé szintén kéri a tulajdonjogénak bejegyzését jelzalogjoggal terhelten.

6.2./ Eladok kotelezettséget véllalnak 14, valamint eljar6 tigyvéd kételes gondoskodni arrdl, hogy az 1.1./ pontban megjeldlt
ingatlanrész vonatkozasaban az Eladok tulajdonjog Atruhdzé nyilatkozata (bejegyzési engedélye) a teljes vételar jelen
szerz8dés szerinti Vevd részérél az Eladdk részére torténd megfizetését kovetben benytjtasra keriiljon az illetékes
Foldhivatalhoz.

6.3./ Kovacs Lajosné Jogosult a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy minden tovabbi megkérdezése nélkiil feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1.1/ pontban megjel6lt ingatlan vonatkozisiban az ingatlan
nyilvéntartdsban III/29. sorszam alatt 161289/1/2013/13.11.06 szdm hatérozattal bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog,
valamint a III/31. sorszdm alatt 131961/2/2014/14.07.28 szamu hatdrozattal bejegyzett 20 éves id6tartamra haszonélvezeti
jog torlésre keriiljon.

Budapest, 2026. évi oktéber ho 21. napjian
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Kovics Krisztina Kovics Lajos Kovics Lajosné %’pe esi"l'ibor
-Elado 1 - - Elad6 2 - —Haszonélvezeti jog “ Vevé -
Jjogosultja—

Szerkesztettem és ellenjegyzem Dr. Rakaczki Tamds iigyvéd (Rakaczki Ugyvédi Iroda tagja, 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1.
17 Iph. 1. em., B.-A.-Z. Varmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ szam.: 36067639), Budapest, 2026. évi oktéber hé 21. napjcin
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7./ Vevl kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pont szerinti ,,f6ldmiives” kategorianak, mivel a térvény 5. §
7. pontja szerint, valamint a 504/2013. (XII. 29.) Korm. rendeletben meghatérozott aranykaldszos gazda, mezdgazdasagi
szakképesitéssel rendelkezik, mely tényt a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara 4ltal vezetett f0ldmives nyilvéntartasban
nyilvantartanak.

8./ A Vevd, mint foldmlves — Féldforgalmi torvény 16. §-aban foglaltakra hivatkozva kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem
iitkGzik szerzési korlatozasba, a terméfold vevé altali haszndlata a térvényben foglalt korlatozasokat nem sérti, tehat a
Vevének, valamint a Fdldforgalmi torvény 5. § 13. pontja szerinti kdzeli hozzilartozojinak, a — haszonélvezetében 1évs fold
beszamitdsaval — €s e megallapoddssal megszerezni kivant termdéféldekkel egyiitt nincs tulajdondban 300 ha nagysaga
term6f61d vagy barmilyen jogcimen a birtokdban 1200 ha nagysaga termd6tdld (a foldszerzési maximumot nem éri el). A
Vevd tovabba kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./9.1./ A szerzddd felek kijelentik, hogy cselekviképes nagykord, magyar allampolgarok, valamint ingatlanszerzési és
clidegenitési képességiik nincs korlitozva.
9.2./ A Vevd villalja, hogy foldhaszndlati jogviszony megsziintét kivetéen a fGldhaszndlati jogviszony idStartamét nem
hosszabbitja meg, tovabba fold hasznilatat mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznéalja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kdtelezetiségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatd] szamitott 5 évig mds célra
nem hasznositja.
9.3./ A Vevé kijelenti, hogy barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapesolatos jogerfsen megéllapitott és fennalld dij, vagy
egyéb tartozdsa (foldhasznalati dijtartozasa) nem all fenn.
9.4./ Vev§ nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére irdnyulo jogiigyletet kitott.

10./ A felek tudomadsul veszik az eljaré tigyvéd tajékoztatisit a vagyonszerzési illeték, illetve személyi jévedelemado fizetési
kotelezettség tekintetében. Az adasvételi szerzOdés megkdtésével, a tulajdonjog megszerzésével és bejegyzésével
kapesolatos kdltségek a Vevét terhelik.

11./ Felek tudomaésul veszik, hogy a jelen szerzddésben foglalt tigyletiikhéz a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa
sziikséges. E jogkort a targyi szerz6dés tekintetében a Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Féosztaly gyakorolja.
Felek tudomasul veszik, hogy a mezdgazdasigi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag dllasfoglaldsa alapjan dont a szerzddés
jévéhagyasarol vagy annak megtagadésarél. Felek tudomasul veszik, hogy jovéhagyas esetén a mezégazdasigi igazgatési
szerv az adasvételi szerz6dést jévahagyd zaradékkal latja el.

12./ Felek az addsvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a jelen jogligylettel érinlett jog vagy tény
bejegyzése ésivagy azok térlésével kapcesolatos valamennyi eljérds lefolytatasira és az illetékes Fdldhivatal és NAV eldtti
képviselettel Dr. Rakaczki Tamés figyvédet (Rakaczki Ugyvédi iroda tagja, 3526 Miskolc, Arany Janos tér 1.,,]” Iph. 1. em.)
bizzdk és hatalmazzak meg. A megbizott a megbizast és meghatalmazast a jelen szerzddés alairasaval és ellenjegyzésével
kifejezetten elfogadja. Vevd kiteles a szerz0dés hatdsigi jovahagyisat kivetd 135 napon belill az eljard ligyvéd részére
800.000,-Ft + 4fa dgyvédi munkadfjat megfizetni. Eljard digyvéd tajékoztatta szerz8dd feleket, hogy Eladdk és Vevd
adatainak vonatkozdsaban azonositdsi kételezetiség terheli. Eljard {igyvéd az azonositist a szerzédé felek altal bemutatott
személyazonossag igazoldsara alkalmas okiratok vizsgédlataval elvégezte. Tulajdonosok tulajdonjogit a jelen okiratot
szerkeszté ligyveéd altal 2026, évi oktober hé 19. napjan lekért tulajdoni lappal (megrendelés szdma:
INYER/TULLAP/20261019/1900) igazolta, melyet az eljard ligyvéd a Szerz8dd Feleknek bemutatoit, annak tartalmat
ismertette.

A felek a szerzédésbd! eredd jogvitaikat targyaldsos Oton rendezik, ennek eredménytelensége esetére jogvitaik elddntésére a
Miskolci Jarasbirosag, illetve a Miskolei Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki, Jelen adésvétell szerzOdést a
szerz0dd felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez&t helybenhagydlag irjak ald azzal, hogy az itt nem szabélyozott
kérdések vonatkozisaban a Polgéri térvénykdnyv adésvételre vonatkozd, az ingatlan — nyilvantartasrol szold 2021, évi C.
térvény, az ingatlan nyilvantartasrdl szolé 2021 évi C. t6rvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet,
valamint az ingatlan nyilvantartasrol szolé 2021, évi C. térvény hatdlybalépésével Gsszefligeld atmeneti rendelkezésekrdl, a
Foldforgalmi torvény, valamint a 474/2013, (XI1.12.) Korm, rendelet szabilyai az irdnyaddak.

Budapest, 2026. évi oktober hd 21. napjan

Kovies Krisztina Kovics Lajos Kovécs Lajosné %erjgﬁ Tibor
-Eladé 1 - - BEladé 2 - —Haszonélvezeti jog - Vevo -
Jogosultia— - :

Szerkesztettem és ellenjegyzem Dr. Rakaczki Tamds digyvéd (Rakaczki Ugyvédi Iroda tag}'a,. 352 o'..fldfiskuolc, Aﬁzﬁy Janos tér 1.
LA Iph. 1. em., B.-A.-Z. Virmegyei Ugyvédi Kamara, KASZ szdm.: 36067639), Budapest, 2026. évi oktéber ho 21. napjin.



