Y A I F*’l’d’e'g"t"s ﬂzf?J & % 202-9' 71.03. ® A felhasznéldt a dokumentumhoz
| A ke s dels k.e.zol nepg'er 2026, 44. 4o0. 'D rendelte:
) Ay cp verzks hakardd uJ:-oLJ'o ’nf’J.& i Idomsoft Zrt.

A Levetel zpre: 2026. 12, 4fo. i—
TERMOFOLD ADAS-VETELI SZERZODES: -c1t 20 2026 OKT 2 7

TIT NSy i ivalal waLidly i

amely létrejott egyrészrél az alabbi eladék (a tovabbiakban: eladok): El§ssimis. ':f:'g'.';;';:;.... ) §§a 5:{ TR
KOCSIS JOZSEF (sziiletési neve: . | sziil.hely: ¢ , sziil.id6: \, anyja
sziiletési neve: személyl azonosito jele: , adoazonositd jele:

személyi igazolvany szama: 9700 Szombathely, Szigligeti Ede utca 46. szam, 3. ajt6 alatti lakos,
magyar allampolgar), képviseli iigyleti meghatalmazottként a csatolt meghatalmazéssal Horvath Sandor
Gyula (sziiletési neve: . sziil.hely: 2ly, sziil.id6: ; , anyja sziiletési
neve: személyi azonosito jele: , személyi igazolvany szama: , 9789 Sé,
Szabadsag utca 15. szam alatti lakos, magyar allampolgar), és

BARANYAI LAJOS (sziiletési neve: . sziiLhely: ¢, sziil.id6: ., anyja sziiletési
neve: . személyi azonosito jele: adoazonosito jele: ~ személyi
igazolvany szama: . 9747 Vat, F0 utca 73. szam alatti lakos, magyar allampolgar) és

vevo (a tovabbiakban: vev():

SZELE GYORGY (sziiletési neve:  ___ . , sziil. hely: Szombathely, sziil.idé: ... . anyja
sziiletési neve: , személvi azonosito iele: , addazonosito jele: - ;
agrarkamarai nyilvantartdsi szdma: - szama: személyi igazolvany szama:

9748 Vit, F6 utca 57. szam alatti lakos, magyar allampolgar), egyiittesen szerz6dé felek kdzétt, az
alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:
1./ A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint eladok kéziil:
1.1./ KOCSIS JOZSEF 1454/6612 aranyfi-,
1 2 / BARANYAI LAJOS 400/6612 arényu egyﬁttesen 1854/6612 arany( tulajdonat képezi a VAT

rrrrr

ingatlan).
Az ingatlan nincs hasznalatba adva, per-, teher €s igénymentes, amelyért eladok szavatolnak a vevonek,

tovabba ugy nyilatkoznak, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem k&ztartozas, sem egyeb tartozas nem all
fenn.

2./ Eladok eladjak az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant, a vevé pedig 1854/6612 tulajdoni aranyban
megvasdrolja azt tehermentes allapotban, megtekintés utan dsszesen 1 400 000, - Ft (HUF) vételar ellenében,
melybdl

2.1./ KOCSIS JOZSEF eladét 1 000 000,- Ft, mig

2.13./ BARANYAI LAJOS eladot 400 000,- vételar illeti meg.

3./ Vevd — akér a szerzOdéses, akar esetleges elovasarlasi jogosult - a teljes 1 400 000,- Ft vételarat. DR.
NEMETH PETER LASZLO UGYVED pénzintézetnél vezetett g
—szamu—ugyvedrletetrszamfa]ara—kotelesmle gﬁzetm—lﬂ etve beﬁze’m I_SZGT'ZO desszeruen Tehesrte ni,

e[ovasarla51 _]DgDSLllt[ ny1latkozat alalrasanak napjan azzal hogy a felek aze pontba foglalt rende[kezeseket a
kozottik frasban — ide értve az esetleges elovdasarlasi jogosult elfogado nyilatkozatat is - létrejott, a szerzOdés
ellenjegyzésével az ligyvéd dltal is elfogadott szerzédésnek tekintik. Eladok, mar jelen szerzédésben
hatdrozottan kikoti, amennyiben a vevd, nem az e pontban régzitett modon, hataridében és 6sszegben teljesit,
az eladdk pothatarido kittizése nélkiil is jogosult a szerzédéstdl elallni azzal, hogy a jelen szerzédésben
kifejezetten meghatalmazast ad a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd tigyvédnek az eldllasi jognyilatkozat
kozlésére, aki e meghatalmazast a jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadja.

4./ Eladok, mint tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXIL. térveény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel — okiratszerkeszto tigyvéd utjan - elézetes
jovahagyasi kérelmet nyujt be az egységes okiratba foglalt adas-vételi szerzddés jovahagydsara.

5./ Eladok a jelen szerzodés alairasaval kifejezetten feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak ahhoz, hogy a VAT Kkiilteriilet 089/17 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozésaban, a tulajdonjoguk az
ingatlan-nyilvantartasbol torlésre, egyidejlileg a vevd tulajdonjoga az ingatlan vonatkozasaban 1854/6612
tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

6./ Szerz6dé felek egyezden adjdk eld, hogy vevd a teljes vételarnak eladok részére vald kifizetésével
egyidejiileg 1ép az ingatlan birtokaba, amely idéponttdl kezdddben élvezi az ingatlan hasznait, vaiamint viseti
annak terheit €s a karveszélyt.

____—'4“_1 — . .
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7./ Szerz8dé felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkezd, nagykord, magyar allampolg.
szerzodéskotési képességiiket sem jogszabaly, sem hatdsagi intézkedés nem zarja ki, nem korlatozza, és ne.
akadalyozza.

8./ Vevd, mint szerz6 fél a jelen tulajdonjog dtruhazasardl szolé szerzédésben ugy nyilatkozik, hogy

8.1/ a jogszabalyi eldirdsoknak megfeleld foldmiivesnek mindsiil, a mezd- &s erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) d) pontja szerinti olyan foldmiives, ,aki helyben
lakonak mindsiil” és erre tekintettel rendelkezik elévasarlisi joggal,

8.2/ véllalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
f6ldhasznositési kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5
€vig mas célra nem hasznositja,

8.3./ az esetlegesen fenndlld foldhasznalati jogviszony idétartaméat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését
kdvetd idére a 8.2. pontban foglalt ktelezettségeket vallalja,

8.4./ nincs a féldhasznalatért jaro ellenszolgéltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi f5ldhasznalattal
kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozas),

8.5./ a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére
irdnyuld jogiigyletet kotott,

8.6./ a jelen jogligylettel megszerzett f5ldtulajdonnal egylitt a mar tulajdondban €s a haszonélvezetében 1évé
fold teriiletnagysdganak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektért, tovabba az
igy birtokdba keriilt f6ld mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum),

8.7./ a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C §. —ban foglaltak alapjén, ugy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany—tulajdonnal.

9./ Eladokat terheli az esetlegesen felmeriilé jovedelemadd bejelentésének és megfizetésének kotelezettsége. Az
eladok tudomassal bir arrdl, hogy a jogiigylet folyoményaként a ,,Személyi jovedelemaddérdl” széld 1995. évi
CXVIL tv, Szja tv. 62.§ alapjin adokoteles j6vedelme keletkezik, ha a szerzéskori/droklés idépontjdban
megallapitott érték alacsonyabb a jelen szerz6désben megjelolt vételarnal, és az eladds a szerzéstdl szamitott 5
¢ven beliil torténik. Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan az adé a bevétel 100 szazaléka a megszerzes évében
€s az azt kdvetd évben, 90 szdzaléka a megszerzeés évét kivetd masodik évben, 60 szdzaléka a megszerzés évét
kovetd harmadik évben, 30 szdzaléka a megszerzés évét kovetd negyedik évben, 15 szdzaléka a megszerzés
évét kdvetd 6todik évben, azt kdvetd években torténd értékesités soran 0 szazalék az adéd mértéke.

A szerzOdéskotés kapcsan felmeriils koltségek a vevét terhelik. Vevé az ingatlanvésérlashoz kapcsolodd
illetékfizetési kitelezettségérdl és annak mértékérsl tajékoztatast kapott, igy vevé tudomassal bir arrol,
miszerint az illetékekrél sz6lo 1990. évi XCIIL torvény 19. § (1) bekezdése szerint a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték dltalinos mértéke - ha a torvény mésként nem rendelkezik - a megszerzett vagyon
terhekkel nem csékkentett forgalmi értéke utan 4 %.

.

———Vevé kérirészére az illetékmentesség biztositasat (Ftv. 26. § p)).
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dij, valamint az tigyvédi munkadij megfizetése.
10./ Alulirott szerz6dé felek hozzajérulunk ahhoz,
- hogy a Pmt. szerinti ligyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrol a megbizott ligyvéd masolatot készitsen,
¢s adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, més szolgaltaté altal vegzett ligyfél-atvilagitishoz a megbizott
ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositd adatokat atadja.

Alulirott felek tudomdsul vessziik, hogy az adatokban bekdvetkezett véaltozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-(3)
bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és megakaddlyozasarol sz6l6 2017. évi LIII.
torvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzédés alairasaval arrdl, hogy a sajat neviikben
illetdleg sajat érdekiikben jarnak el.

Alulirott felek hozzajarulunk adataink elektronikus tton t6rténd ellendrzéséhez. (az iigyvédi tevékenységrol
sz016 2017. évi LXXVIII. térvény 32. §).

DR. NEMETH PETER LASZLO

Egyeni Ugyved
KASZ.: 3
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[1./ Szerz6d8 felek az adas-vételi szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére. a tdrgyi letétkezelésre, valamint a
szerzbdéshez kapesolodé kozzétételi, valamint a Féldhivatali Osztalyndl, jogok és tények bejegyzése &s torlése
kezdeményezésére kiterjedd képviseletre megbizdst és meghatalmazdst adnak Dr. Németh Péter Laszlo
tigyvédnek, aki a megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

Ellenjegyz0 tigyvéd jogosult esetleges név, szam, vagy hasonlé, a szerzédés lényegét nem érinté elirds, téves
adatmegjelSlés esetén a sziikséges valtoztatas, Javitas végrehajtasara.

12./° A jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk rendelkezései iranyadok. Jelen okirat egyben
tényvazlatnak, iigyvédi megbizasi szerzédésnek és okirati letéti szerzédésnek is mindsiil, amely megfelelden
tartalmazza a felek akaratat.

A jelen szerzddés alairasaval szerzédo felek az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. torvény
43. § (4) bekezdése alapjan kifejezetten, feltétleniil és visszavonhatatlanul meghatalmazzik az
okiratszerkeszté Dr. Németh Péter Laszlé ligyvédet, - aki jelen szerzédés alairasaval a szerzéds felek
ezen meghatalmazasat elfogadja -, hogy a jelen szerzédés minden oldalat helyettiik és neviikben sajat
kézjegyével lassa el. A felek rogzitik, hogy az eljaré Dr. Németh Péter Laszlé iigyvédnek a szerz6do
felek ezen meghatalmazasa alapjan a jelen szerzédés minden oldaldn talalhaté kézjegye az szerzédo
felek kézjegyeként is szolgal, amennyiben jelen papir alapu adasvételi szerzédés lapjait az ellenjegyzé
ligyvéd ugy fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

Szerz8d6 feleknek jelen adds-vételi szerzédést az eljiaré az eljaro iigyvéd minden részletre kiterjed6en
megmagyarazta, kérdéseikre kimeritSen vélaszolt, a feleket az adds-vétel, az elévésarlasi jog, a
Jovedelemadodzas és az illetékfizetés szabalyairdl tajékoztatta, amelynek megtdrténte utan felek a szerzdést
maguk is elolvastak és azt megértés és kozos értelmezés utin, mint szerz8dési akaratukkal mindenben
megegyezdt, az ellenjegyzé ligyvéd eldtt sajat kezlileg alairtak.

Vat, 2026. oktober 43

‘R'OCS'ISJUZ‘S%{Y. BARANYAI LAJOS SZELE GYURGY
képviseli: Horvath Sandor Gyula MH.
eladd elado vevo

Ugvvedi ellenjegyzés
Alulirott Dr. Németh Péter Liszlo ligyvéd (9722 Perenye, Ifjosig utca 15., kamarai azonositd szam:
36066233) taniisitom, hogy az 4ltalam szerkesztett okirat a hatilyos jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel.
Egyattal igazolom, hogy a szerzédé felek az okiratot eldttem, sajatkeziileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt.
Vat, 2026. oktéber A5

" Dr. Németh Péter Laszl
ligyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SIMONNE
SEREGI ZSUZSANNA EVA felhasznal6tdi szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 15.28.11

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SEREGI ZSUZSANNA EVA
Sziiletési hely: BUDAPEST 13
Sziiletési datum: 1976.07.15.

Anyja neve: ZSIRAI ZSUZSANNA EVA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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