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csalddi neve: Kerekes uténeve: Akos Jozsef
sziiletési csaladi neve: sziiletési uténeve:
sziiletési helye: ) sziiletési ideje:

anyja neve: : személyi azonositéja:
allampolgarsaga:

addazonositoé:

lakcime: 1161 Budapest, Kossuth Lajos utca 82.
mint eladé (a tovabbiakban: Elad6)

masrészrol:
csaladi neve: Hurta uténeve: Jozsef Istvin
sziiletési csaladi neve: sziiletési uténeve: B
sziiletési helye: ) sziiletési ideje:
anyja neve: ) t személyi azonositdja:
allampolgéarsaga:
lakcime: 6640 Csongrad, Tanya 007259/0001
ad6azonosito jele:

Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosit6 szama: 5664000486611
mint vevé (tovabbiakban: Vevé)
k6z6tt, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:
1.)

Kerekes Akos J6zsef Eladd kizarélagos — 1/1 — arany (I1/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Gyongyospata ingatlan-nyilvantartasiban a kiilteriilet 0246/48. hrsz. alatt nyilvéantartott
»52616” miivelési agh, 3382 m? nagysagu és 16,47 AK értékii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan I.) annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel-,
valamint a

Kerekes Akos Jozsef Elado kizéarolagos — 1/1 — arany (11/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:

- a Heves Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Gyongydspata ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriilet 0376/166. hrsz. alatt nyilvantartott
,»,$Z016” mivelési agh, 3078 m? nagysagh és 23,55 AK értékii ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan II.) annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotorészeivel és
végiil a

Kerekes Akos Jozsef Eladd kizérélagos — 1/1 — arany (11/3.) tulajdonat képezi az alabbi ingatlan:
a Heves Megyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Sziicsi
ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriilet 0103/20. hrsz. alatt nyilvantartott ,sz616”

miivelési 4gl, 128 m? nagysagh és 0,71 AK értékii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan II1.)
annak minden természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotdrészeivel

2))
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Az ingatlan nyilvantartas taniséga szerint az Ingatlan I. II. és a III. per-, teher-, és igénymentesek,
amelynek meglététért az Elado a jelen okirat alairasaval egyidejiileg kifejezetten kotelezettséget vallal.

A Féldhaszndlati nyilvintartis tanisiga szerint az Ingatlanoknak (1.11. és I1I.) Kerekes Akos Jozsef Eladé

a bejegvzett foldhaszniléja ,.sajit tulaidon” jogcimén.

Vevd az Ingatlanokat megtekintett allapotban vasarolja meg. Elad6é a Vevot az Ingatlanok tényleges
allapotardl kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat alairaséval
egyidejlileg elismeri.

Kerekes Akos Jézsef Eladé eladja, Hurta Jézsef Istvan Vevd pedig kizarélagos — 1/1 - aranyban
megvasarolja a per-, teher- és igénymentes Ingatlanokat a kolcsdndsen kialkudott minddsszesen
510.000,-Ft, azaz Otszaztizezer forint vételarért Gigy, hogy az Ingatlan 1. vételira 250.000,-Ft azaz
Kett6szazotvenezer forint, mig az Ingatlan II. vételara 250.000,-Ft azaz Kett6szaz6tvenezer forint-, €s
végiil az Ingatlan III. vételara 10.000,-Ft azaz Tizezer forint sszegben keriilt megallapitasra.

Szerzdo felek rogziteni kivdnjak. hogv a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bek. alapiin a fentiek szerint
kialkudott vételiron beliill az Ingatlan 1. fold ellenértéke 200.000-Ft, illetve az azon talalhaté iiltetvénv
ellenértéke 50.000.-Ft. Az Ingatlan I.-ben jelenleg .tramini és cserszegi fiiszeres” sz6l6 iiltetvény van
iiltetve. Az Ingatlan 1. jelenleg semmilven épiilet felépitménnvel sem rendelkezik, illetve a hasznait n6veld
asrotechnikai létesitményv ellenértéke 0.-Ft. tekintettel arra. hogv az Ingatlan I. nem rendelkezik
semmilven ilven agrotechnikai Iétesitménnvel-, valamint

a Foldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjin a fentiek szerint kialkudott vételidron beliil az Ingatian 1.
fold ellenértéke 200.000-Ft, illetve az azon taldlhato iiltetvénv ellenértéke 50.000.-Ft. Az Ingatlan Il.-ben
ielenleg ..tramini és cserszegi fiiszeres” sz6l iiltetvény van iiltetve. Az Ingatlan Il. jelenleg semmilven
épiilet felépitménnvel sem rendelkezik. illetve a hasznait nével6 agrotechnikai létesitménv ellenértéke 0.-
Ft. tekintettel arra. hogv az Ingatlan II. nem rendelkezik semmilven ilven agrotechnikai létesitménnyel és

végiil

a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bek. alapjan a fentiek szerint kialkudott vételiron beliil az Ingatlan 1.
fold ellenértéke 5.000-Ft. illetve az azon taldlhato iiltetvénv_ellenértéke 5.000.-Ft. Az Ingatlan I11.-ban
jelenleg ..tramini” sz516 iiltetvény van iiltetve. Az Ingatlan I1I. jelenleg semmilven épiilet felépitménnyel
sem rendelkezik, illetve a hasznait ndvel6é agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-Ft. tekintettel arra.
hogy az Ingatlan II. nem rendelkezik semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel.

3)

A felek az Ingatlanok vételarat tehat kélesondsen 510.000,- Ft-ban, azaz Otszaztizezer forintban
allapitottak meg.

Szerz6do felek kifejezett rendelkezése szerint Vevd koteles a teljes vételar dsszegét, tehat az 510.000,-
Ft azaz Otszaztizezer forintot megfizetni az Eladd részére az illetékes mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv_jogerds jovahagyé vészésének Vevd altal torténd kézhezvételétdl szamitott legkésébb 8
napon beliil az Eladé altal megjelolt és az Elado felesége - - - sajat nevén - 1évo és az

altal kezelt bankszamlaszdmra.

Eladé a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevé a fentiek
szerinti teljes vételar Osszegét a jelen pontban megjeloltek szerint az Eladé sajat nevén 1évd
bankszamlaszamra utalja el, azt szerz6désszerii. sajit kezéhez t6rténd teljesitésként az Eladé elfogadja.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Adasvételi szerzodésben foglaltak
azért nem hatalyosul, mert a vevd helyett mas elévasarlasi jogosulttal jon létre a jelen szerz6dés, vagy
amennyiben az illetékes mezbgazdasagi igazgatdsi szerv, vagy a Heves Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fbosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerbsen elutasitja a jelen
szerzb6déshez torténé hozzajarulast, ugy az Eladd koteles az Ingatlanok vételaranak teljes Osszegét
készpénzben vagy banki atutalas utjan visszafizetni a Vevo részére.




4)

A Kerekes Akos Jozsef Elado e szerzédés alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzijarulasat adja ahhoz, valamint a szerzddd felek egyiittesen kérik, hogy tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasbol toroljék, és a Gyongyospata, Kkiilteriileti 0246/48. hrsz-ii-, valamint az
Gyongyospata, kiilteriilet 0376/166. hrsz.-u, alatti ingatlanokra és a Hurta Jézsef Istvan vevd
tulajdonjogat adasvétel jogeimén kizardlagos — 1/1 — ardnyban bejegyezzék a teljes vételar részére
torténd megfizetését kovetden alairasra keriil6 Bejegyzési engedélyre tekintettel.

Eladé a jelen pontban rogzitett és a részére jard teljes vételar Ssszegének atvételét a banki jovairastol
szamitott legkés6bb harom napon beliil irasban koteles elismerni okiratszerkesztd iigyvéd felé akként,
hogy a Kerekes Akos Jézsef Elado koteles az altala megadott botondpince@gmail.com e-mail cimrdl
irasban megerdsiteni a részére jard teljes vételar Gsszegének hidnytalan banki jéviirasat az
okiratszerkeszt ligyvéd éltal megadott viktor@szabodr.hu e-mail cimre.

Eladé a tulajdonjoganak atruhazasat, valamint a Hurta Jozsef Istvan Vevd javara a kizardlagos — 1/1 -
aranyu tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének engedélyezését tartalmazé hozzajaruld
nyilatkozatai 4 eredeti példanyat mar most alairja és iigyintézo tigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy
azok az ingatlan-nyilvantartas felé torténé felhasznalasara kizardlag a teljes vételar Eladd részére
torténd kiegyenlitését kovetden keriilhet sor.

Ugyintézé iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy az Eladé altal alairt és letétbe helyezett
»Bejegyzési engedély” c. okiratot a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a teljes vételar Elado
részére torténd megfizetését kovetden haladéktalanul, de legkésobb harom munkanapon beliil
benyujtja a Heves Megyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. részére.

5)

Az Elad6 az Ingatlanokat e szerzddés alairasaval egyidejlileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortél
kezdve szedheti az Ingatlanok hasznait, viseli azok koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlanok
tulajdonjoganak atruhazasaval a vevd megszerez az ingatlanokhoz kapcsolddd minden egyéb jogot is.
(torténelmi bazisjog, tamogatasi jog, stb.)

6.)

Az elad6 az atruhazott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szaVz{tosségot véllal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlitozna. Eladd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg kifejezetten
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédésnek az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
Jjogerds jovahagyé végzésének meghozatalat kovetden is az 1. pont alatt részleteztt Ingatlanok teljes
egészében per-, teher-, és igénymentes lesz, ellenkezd esetben az Eladd kotelessége az ingatlanok
teljes tehermentesitése 6ner6bol a jogerds hatarozat kézhezvételétdl szamitott legkésébb 8 napon beliil
és mindezt koteles ezen a hataridon beliil leigazolni a dr. Szabd Viktor iigyintézd ligyvéd részére.

7.)

Az eljaré ligyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a f5ldhasznalo a hasznélatot annak megkezdésétdl
szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szolé
szerzddés targyat képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzé félnek kitelezettséget kell
vadllalnia, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony

a) idétartamat nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idore az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.




Vevd a jelen okirat aldirdsival egvidejtileg kifejezetten kotelezettséget vallalnak a Foldforgalmi
torvény 13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettségek teljesitéséért. azaz kotelezettséget vallal arra.
hogv az Ingatlan tekintetében bejegvzett foldhaszndlat esetén a fennallé foldhasznalati jogviszony
iddtartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallaljik.

8.)

A felek tudomassal birnak arr6l, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladasa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon beliil - mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol — az e torvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint — meg kell kiildeni az e torvényen, valamint més torvényen vagy
a megallapodason alapulo elovasarlasi jog jogosultjaival hirdetményi tton valé kozlés érdekében.

A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazasardl szol6 jelen szerzodést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovdhagyasa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
pétolja, tovabba nem poétolja mas hatésagok eldzetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a
jogiigylet 1étrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

A Vevé kijelenti, hogy A mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. 10. § 2.
pontja alapjan nem mindsiilnek foldmiivesnek, erre tekintettel a Vevot a 18. § (1) bek-ben szabdlyozott
elévasarlasi jog nem illeti meg.

A vevd a jelen szerz6dés alairasaval vallalja, hogy az atruhazasra keriil6 fold hasznalatat masnak nem
engedik &t, azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd a jelen szerzddés
alairasaval nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A vevd nyilatkozik tovabba arrol,
hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotsttek. A Vevo a jelen szerzodés aldirasaval akként
nyilatkozik, hogy a birtokdban &ll6 fold jogellenes mas célii hasznositisa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megelézd 5
éven beliil - joger6sen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvdntartdsrdl szolé 2021 évi. C. torvény végrehajtdsi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten
kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal, tovabba, a tulajdonukban all6 részarany-
tulajdon §sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdonukban és
haszonélvezetiikben all6, tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes 8sszege nem t6bb mint 300.

9.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvoképes nagykort magyar éallampolgarok,
amelyet érvényes magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletkotésitknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovabbd, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. torvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkozik.
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A szerz0dés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatisi dijat, a
visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és iigyvédi munkadijat a vevok
viselik.

10.)
Az elado tudomassal bir arr6l, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizardlag az eladd koteles.

11.)
Vevd a jelen jogiigylet kapcsan tudomaésul veszik okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat az
illetékekrol sz6l6 1990. évi XCIIL. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek,
valamint 68. § - 71 § rendelkezéseirdl.

12.)

A szerzédé felek, tehat a Kerekes Akos Jozsef Eladé és a Hurta Jozsef Istvan Vevéd a jelen okirat
alairasaval egyidejilleg egyiittesen megbizzak dr. Szabd Viktor iigyvédet (3200 Gydngy6s, Blza ut 5.
fsz. 2.) a jelen Ingatlan Adasvételi szerz6dés elkészitésével,- tovabbd mindhidrom Ingatlan
vonatkozadsaban a Kerekes Akos Jozsef Eladé — 1/1 — arany tulajdonjogéanak torlésével és a Hurta
Jozsef Istvan Vevonek a kizarélagos - 1/1 — aranyd tulajdonjogénak illetékes Heves Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. és 4. elbtti bejegyzésével adasvétel
jogcimén, valamint a jelen okirat elkészitésével és ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban valé képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi Gton
torténd kozlésére iranyuld eljarasban vald képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb
illetékes hatbsagok elétt, amely megbizast okiratszerkeszté iligyvéd a jelen okirat aldirasaval
egyidejileg elfogad. A felek rogzitik. hogv az eljaré iigyvéd meghatalmazisa nem terjed ki a
tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton kérik a fSldhivatalt, hogy a tulajdonjog
bejegvzési hatarozatot kdzvetleniil a felek részére kiildje meg,

13.)
Szerz6d6 felek jelen okirat aldirdsaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd iigyvédet, hogy a
jelen Ingatlan Adasvételi szerzodésben el6forduld esetleges szam-, betii-, vagy névelirast kijavitsa és
azt alairasaval (szigndjaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitds tényét és annak idejét, illetve az
ingatlan-nyilvantartasi kérelem elirasa esetén azt is kijavitsa az okiratszerkesztd ligyvéd.

14.)

Szerz8do6 felek a jelen jogiigyletbdl eredd esetleges jogvitaik esetére az értékhatartdl fliggden az
Ingatlanok fekvése szerinti birdsag kizarélagos illetékességét kotik ki.

15.)
A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezdt, belatasi képességiik birtokaban
helybenhagydlag irjak ala, a szerz6dés tartalmat iigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gydngyls, 2836. okidber 19,

Kerekes Akos Jozsef / Hurtd Jozsef Istvan
Elado Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2026. oktober 19. napjan, Gyéngy6son
dr. Szabd Viktor iigyvéd
3200 Gyongyos, Buza ut 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103
E-mail; viktor@szabodr.hu
KASZ.:36069026







