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amely létrejott egyrészrol:

Téth Zoltan (sziil.: ) anyja neve: _személyl
szam: , addazonosito: , magyar allampolgar, lakcime: 3034 Szicsi,
Pet6fi Sandor utca 73., mint eladd, (a tovabbiakban: Eladd)

masrészrol: Csotba Bertalan Vince sz. (szil. hely, idé:

an.: , addazonosito jele: , személyi szam.: _
magyar allampolgar, foldmives nyilvantartasi szama: , csaladi gazdasag
azonosité: ) 3034 Szlcsi, Cserkész utca 33. szam alatti lakos, mint vevd, (a

tovabbiakban: Vevd)
kozott alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

1. Az Elad6 kizardlagos 1/1 arianyu tulajdonat képezi az ingatlan nyilvantartisban a Sziicsi
kiilteriileti 084/22 hrsz. alatt nyilvintartott 5487 m? nagysagut, 26.72 AK értéki sz616 miivelési
agu termGfoldingatlan.

Az Elad6 nyilatkozik, hogy a fenti Ingatlan vonatkozasiban § a bejelentett f6ldhasznil6
sajat tulajdon jogcimen.

A tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan minden per-, igény- és tehermentes, melyért az Eladé
szavatol. Az Elad6 fentiecken tilmenden szavatol azért, hogy az Ingatlanon a totvényes
elévasarlasi jogokon tilmenden harmadik személynek olyan joga nincs, mely a Vev§ jogszerzését
akadalyozna, vagy korlatozna.

2. Az Eladé eladja, a Vev6 megveszi az 1. pontban részletesen korilirt ingatlant a Vevd altal
megtekintett és nem kifogasolt allapotban, a kolcsonosen kialkudott 2.700.000.- forint azaz
kett6milli6-hétszazezer forint vételaron.

A szerz6dé felek az ingatlan értékét az alabbiak szerint allapitjdk meg: termdfold értéke:
1.000.000.- forint, rajta talalhaté iltetvény értéke: 1.700.000.- forint.

A Vevd jelen okirat hat6sagi jovahagyasat kévetGen 8 napon beliil egydsszegben és banki
atutalassal fizeti meg a teljes vételarat képezé 2.700.000.- fotintot az Elad6
vezetett szamu bankszamlajara.

3. A szerz6d6 felek tudomasul veszik az eljard Ggyvéd tajékoztatisat a jelen szerzGdés tirgyat
képezé ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXIIL tv.—ben szabilyozott elévasirlisi jog
tartalmarol:

4. A Vevé nyilatkozik, hogy a mezé- és erdgazdasagi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi
CXXII. tv. 18. § (1) bekezdés d) pontja alapjan el6visarlasra jogosult, vagyis olyan
foldmiives, aki helyben lak6nak mindgsiil.

A Vevé Kkijelenti, hogy nyilvintartisba vett foldmiives, regisztriciés szama:
,» valamint a d, ponton beliil a (4) bekezdés b. pontja szerint rogzitett
fiatal féldmiives.

5. A felek tudomassal birnak arr6l, hogy a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013.
évi CXXII. tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a f6ld eladisa esetén a f5ldre vonatkozd, a tulajdonos
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szetz8désbe (a tovabbiakban: adisvételi
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szerz3dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairasatél szamitott 8 napon belil -
kozolnie kell e tétvényen, valamint mds torvényen, illetve a megillapodison alapuld elévasarlasi
jog jogosultjaival. Az adisvételi szerzédést - az e tOrvény végrehajtasira kiadott rendeletben
meghatirozottak szetint - az elGvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzGje utjan hirdetményi uton kell k6zolni. A felek tudomassal birnak arrdl, hogy
a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog atruhazasarol szold jelen
szerz8dést a mezGgazdasigi szakigazgatasi szerv hagyja jova. A mezSgazdasagi szakigazgatasi
szerv j6vahagyisa a jogszabalyban elGirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja,
tovibbi nem pétolja més hatdsigok elézetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a jogiigylet
létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

6. A Vevé nyilatkozik, hogy:
e A f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségnek.

e villalja a Fftv. 13. § (1)-(4) bekezdésében foglalt feltételeket, tehat a fennalld
foldhasznalati jogviszony idGtartamdt nem hosszabbitja meg, és megszinését kovetd
idére az (1) bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja, a szerzé fél a tulajdonjog
atruhdzasardl sz6l6 szerzédésben vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at,
azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig - a (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

o A foldet a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXILtv. 13.§ (3)
bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. A 2013. évi
CXXIItv. 13.§ (2) bekezdés szerint nem mindsil a hasznalat atengedésének az, ha a
tulajdonjogot szerzd fél a fold hasznalatat foldmévesnek mindsilé kozeli hozzatartozdja,
vagy a legalibb 25%-ban tulajdoniban, vagy a kézeli hozzatartozoéjanak legalabb 25%-ban
tulajdonaban 4ll6 mezGgazdasigi termelGszervezet javara engedi 4t.

e Nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt terméfolddel egyiitt a tulajdonaban lévé terméfoldek
egyittesen nem haladjak meg a 300 ha nagysagu, vagy 6000 AK értékd korlatozast.

e Tovibba nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl
ered barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé
dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds). Nyilatkozik,
hogy a tulajdonaban 4ll6 részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének
huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriilé
foldteriilet hektirban kifejezett térmértékének egytittes Ssszege nem tébb mint 300.

e Nyilatkozik tovabba arrdl, hogy a birtokaban all6 fold jogellenes mas céla hasznositasa,
vagy a hasznositisi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag a szerzést
megel6z3 5 éven beliil jogerSsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki vele szemben és a
szerz6 féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottik meg, hogy a
szerzési korliatozasok megkeriilésére irainyuld jogligyletet kotott.

e Tovabba nyilatkozik, hogy 109/1999.(XIL29.) FVM rendelet 68/C. §-a értelmében
tészarany tulajdonnal nem rendelkezik.

7. Az Eladé az ingatlant a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejlleg adja a Vevé birtokaba, aki ett6l az
id6ponttdl kezdSdSen viseli az ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

8. Az Elad6 jelen okirat aldirisaval mar most feltétlen, végleges és visszavonhatatlan
hozzijarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasbdl toroljék, és az 1.
pontban rdgzitett ingatlan vonatkozasiban a Vevé tulajdonjogit addsvétel jogcimén 1/1
aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba, akként hogy az eljaré tigyvéd jelen adasvételi
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szerz6dést csak akkor nydjthatja be a Foldhivatalba, amennyiben hitelt érdemlden, itdsban
igazolast nyert az Elad6tdl, hogy a Vev§ a teljes vételarat megfizette az Eladé részére.

9. A szerz6d6 felek ezennel megbizzak dr. Timar Tiinde iigyvédet (3200 Gyongyos, Matrai ut
4., KASZ: 36073854) jelen szerzodés elkészitésével, a Vevs tulajdonjoganak bejegyzésével
kapcsolatos foldhivatali tigyintézéssel. Az eljaré iigyvéd a megbizast elfogadja.

A meghatalmazids nem terjed ki a szerz86d6 feleknek a Vevd tulajdonjoganak
bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali hatarozatainak atvételére.

A szerz6d6 felek egybehangzoéan nyilatkoznak, hogy az eljard igyvéd teljeskorlien tijékoztatta
oket jelen jogugylet lényegérdl, az ingatlan-nyilvantartisi eljiris menetérdl, annak virhat6
idétartamardl, jelen jogiigyletikhéz kapcsolédéan a vonatkozd jogszabilyokrdl, valamit
személyes adataiknak az Ugyvédi Iroda altal torténd kezelésére vonatkoz6 szabalyokrdl, az erre
vonatkozé ligyvédi kotelezettségrSl, valamint jelen szerzGdést tigyvédi tényvazlatként is
elfogadjak.

10. Az eljar6 tgyved tajékoztatja a Vevét az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjiban megfogalmazott
illetékmentesség lehetSségérol.

A Vevd jelen okirat alairdsaval nyilatkozik, hogy az illetékmentességet kéri.

Az eljar6 ugyvéd tajékoztatja tovabba az Eladdkat, hogy az ingatlan 4truhdzasibdl szirmazéd
jovedelem, adémentes, ha az atruhazas a megszerzés évében vagy az azt kovetd 6t évben torténik.
Az eljaré lgyvéd fenticken tilmenden az ileték- és adofizetési kotelezettségrSl tovabbi
felviligositist nem ad, az adé6- és illetékfizetési kotelezettséget az allami adohatdsag allapitja meg,
melyet a szerz6do6 felek jelen okirat alairasival tudomasul vesznek.

11. Jelen jogiigylettel kapcsolatban felmerilt kltségek a Vevét terhelik.

12. A szerz6d6 felek nyilatkoznak, hogy nagykori, magyar allampolgirok, cselekvGképességik
teljes.

13. A szerz6d6 felek jelen okirat alairasaval egyidSben az eljaré tgyvéd részére atadjak a B400
NAV adatlaphoz sziikséges adatokat, mellyel kapcsolatosan megbizzik az eljar6 tigyvédet azzal,
hogy az adatlap 2 példanyat az illetékes jarasi foldhivatalhoz a szerz&déssel egyidGben nyujtsa be.

A szerz6d6 felek jelen, 3 oldalbdl 4ll6 8 eredeti példinyban készilt szerzGdést annak az eljard
Ugyvéd altali felolvasisat kovetGen kozosen értelmezték, rendelkezéseit megértették, és mint
akaratuknak mindenben megfelel6t, helybenhagydlag és sajat kezileg aldirtak, és egyben
alairasukkal elismerik jelen szerzédés 1-1 eredeti példanyanak atvételét is.

Gyongyds, 2026. oktober 20.

....... Bto st cororroanoesnnenana,

- Csotba Bertalan Vince Téth Zoltan

vevd eladd
Ellenjegyzem:
Dt. Timar Tiinde - iigyvéd ~n g /
KASZ: 36073854 Lt
. unae
Gybngyds, 2026. oktéber 20, DESAT
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