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 amely létrejott egyrészril Kelemen Ferenc szifl.: Kelemen Ferenc (szl:' : . an.
! aa, szem. azonosit jele: &+, adbéazonositd ele: .7122 Kakasd, Rakécezi F. u. 271, szam alath
i lakos, mint eladd — a tovabbiakban mint eladé i
LT NG 5 e ; covon i el O
masrés7rAl Lehmann Péfer szill - Lehman Péter (sztil.: an.: . , Szem. azonositd
jele: :ddazonositd jele: 2 ', agrarkamarai tagsdgi szdm: . "77) 7150 Bonyhéad, Dr.
Lotz J. u. 31. szdm alatti lakos, mint vevd — tovabbiakban mint vevd k&zott az alulirt helyen es idében az alabbi feltételek
szerint:

1. Elad6 ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 ardny tulajdonat képezt

¢ Bonyhéd kiilteriilet 0530/7 hrsz. — 1, 2 ha 4656 m? térmértéka, 81,00 AK értékl szdnté miivelési 4gi ingatlanat
vevének valamennyi jogi €s természetes tartozék4val gy, ahogy az jelenleg 4ll.

o Elad6 tulajdonjogit a 20260911/17359 megrendelés szdmmal lekért tulajdoni lap mdsolattal igazolta. Eladé
kijelenti, hogy a tulajdoni lap adattartalma minden tekintetben megfelel a valéségnak, a tulajdoni lap teljes
korlien és hitelesen tiikrozi az ingatlanra vonatkozd jogilag relevins tényeket és kbriilményeket.

¢ Vevb jelen szerzédés alairdsaval egyidejlileg kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni lapjat a szerzédés alairdsa elott
megtekintette, az abban foglaltakat teljes kbriien megismerte és megértette.

2. Vevd megvasarolja az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdonat 1/1 ardnyban, ismert, alaposan megtekintett &llapotban.
Vevé kijelenti, hogy a vétel targyét képezé ingatlant jelen okirat aldirasat megeldz8en természetben megtekintette. Vevé
elismeri, hogy jelen okirat alairdsat megelz6en Eladé 6t részletesen tdjékoztatta az ingatlan Eladd altal ismert dllapotarél.

3. A szerzddd felek 4ltal kdlcsondsen kialkudott vételar 10.500.000,- Ft azaz tizmillio-6tszazezer forint, mely Usszeget
vevl az aldbbiak szerint egyenlit ki:

o Vevd ielen szerzBdés aléirasdval egyidejiileg 4tutal az Eladé fia, Kelemen Ferenc 3anknal vezetett

-zami szdmldjara 2.100.000,- Ft azaz kettdmillid-egyszazezer forint sszeget, melyet felek
el6legnek tekintenek. Felek kijelentik, hogy az el6leg jogi természetével tisztdban vannak, arrél eljard iigyvéd
részletesen tajékoztatta oket. (4z eldleg a szerzédés meghiisuldsa esetén visszajdr,) Eladé az eldleg (2.100.000,-
Ft) megadott bankszAmlan tortént hidnytalan jovéirasat jelen szerz6dés alairasdval elismeri és nynetézza,

¢ Vevd a fennmaradd 8.400.000.- Ft azaz nyolcmillio-négyszézezer forint Usszegli vételdrrészt az Bank
Nyrt. — n kereszilll igénylésre kerilld Agrar Széchenyi Beruhdzasi Hitel Max+-bdl fizeti meg legkésdbb a
hatésdgi jovahagydstél szémitott 60 napon belil, de legkésébb 2027.01.31. napjdig. Felek kérik a
hialintdvatet, hogy a hitel sszegét utalja 4t az Eladé fia, Kelemen Ferenc . Banknal vezetett .

szdm( szAml4jara.

»  Vevd villalja, hogy amennyiben a pénzintézet az igényelt teljes hiteldsszeget nem bocsitja teljes egészében
rendelkezésére, ugy a killonbdzeti részt egyéb forrasbol teremti eld, melynek étutalasa az Eladd részére a
folydsités elott megtoriénik. )

¢ Eladd kifejezetten kéri és hozzdidrul ahhoz, hogy a fenti hitelbd] szadrmazé vételarrészlet megfizetését a Hitelezd
az Eladé fia, Kelemen Ferenct  Banknal vezetett szamu szdmlajéra teljesitse dtutaldssal.
Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmldra torténé teljesnesi a sajat kezéhez tdrténd joghatdlyos teljesitésnek
ismeri el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az 8sszeg a fent megadott bankszdmlin jovairdsra
kerillt,

¢ Eladé tudomasul veszi, hogy vevo a 8.400.000,- Ft osszegii vételdrhdtralékot az MBH Bank Nyrt. 4ltal nytjtott
hitel 8sszegébél kivéanja kiegyenliteni. Eladé a fent megjeldlt szémldra torténd folydsitasat szerzddésszerii
teljesitésként fogadija el. ,

¢ Felek nyilatkozzdk, miszerint az ingatlan vételdrat az ingatlan allagat és a piaci viszonyokat figyelembe véve
elfogadjak és értékaranyosnak tekintik, {gy erre vald tekintettel felek a Pik. 6:98.§ (1) bekezdés alapjan és a Ptk.
6:98.8 (2) bekezdés alapjan az értékardnyossdgra alapitott megtdmadasi jog gyakorlasét kifejezetten kizérjdk és
ilyen igény birdsag elotti érvényesitésérdl felek kifejezetten lemondanak.

4, Elad¢ ezennel szavatolja, hogy az 1. pontban megjelslt ingatlan per-, teher- és igénymentesen kerill a Vevé tulajdonéba.
Eledé az 1. pontban kbrillirt ingatlanon fenndllé tulajdonjog atruhazaséért és a tulajdonjog tehermentességéért feltétlen

szavatossagot véllal.

5. Eladé ezennel kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle olyan egyéb kiziizemi vagy koztartozds nem terheli, amely
tartozsért az eladd ingatlan-nyilvéantartdson kiviil az ingatlannal felelni tartozik, valamint kijelenti, hogy az ingatian
cladaséra semmiféle megéllapodast vagy szerzb6dést massal nem kotott. Kotelezettséget véllal tovabba arra vonatkozéan,
hogy a vevd hirtokba 1épésének idopontjéig esetlegesen keletkezd tartozasokat kiegyenliti. Eladé kijelenti, hogy az 1, pont
szerinti ingatlannal kizardlagosan jogosult rendelkezri, az ingatlanon harmadik személynek nem &ll fenn olyan wﬁ mely
az ingatlannal val6 rendelkezési jogot korldtozn4, vagy akadélyozna, ‘

6. A birtokédtruhdzésra a teljes vételdr kiegyenlitésének napjan kertl sor. Vevé ezen id&pﬁnttélgg‘d've viseli az ingatlan
. - 3 r-
terheit ¢s hizzdk annak hasznait. enzje .
. 3 e 7. r G a b or

Ugyve
7. Eladé a telies vételar kifizetésekor kiilén nyilatkozatban fog feltétlen és visszavonhy -E‘féﬁmﬁu}éﬁgp ni althoz,
hogy a Foldhicatal az 1. penthan megjelélt ingatlan tulaidonioeat a Vevd javara I/} ardny A'?d}‘éf‘;‘ka'%m b 2%’13

-Kelemen Ferenc etadf Lenmann Péter vevo Dr _...oer Gabor tigyveu
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addsvétel jogeimén bejegyezze. Eladg &g Vevg kifejezatten megéilapodnak abban, hogy Eladg u:fqidcﬁjogérdl csak a
teljes vételar megfizetéset kivetden mond le. _ e e

Eladé ¢ Vevs jelen szerzsdes aldirdsaval feltétlent] ¢ Visszavonhatatlanu] hozzéjéruinak ahhoy, hogy az. ingalan.
nyilvantartisrél sz614 2021. évi C. 1Brvény vigranajtasirG: széi6 179/2023. (V. 15.) Korm, rendelet 45. §, ﬁfapj_én
tulajdonjog-fenntartsshoz képcsoléddl vevii jogut jegyezzen be az illetékes ¥oldhivata tulajdoni lapra ¢ hénapos
iddtartamra, . . . B -

A felek.kﬁtc@ezetrséget véh’af_r,a}; arra -vonatl;czéan, hogy.ameamyiben ezen hatdridg eredménytelenit] telik ei (a vevi
tulajdonjog bejegyzését enggdélycz_:ﬁ_rlyilatkozqtél_.ngm'nyﬁjtottzik be), Ggy a fii]dhivatafi,kére]met_ ismételten ¢léterjesziik.
Felek megéliapodnak abban, hogy Elads. Jelen okirat aléiréséval_cgyidgjﬁlcg Jelen okiratot szerkeszt ligyvédnél letétépe
helyez 5 db egymassal -egyezg, ingaﬂan-nyilvénta:tési bejegyzésre alkalmas formaban azon nyilatkozatat (bejegy=ési
engedély), melyben feltétleniil ¢s visszavonhatatlanu] hozz4jarul ahhoz, hogy a Vevg tulajdonjoga az 1, pontban megjels|s
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasdban — addsvétel jogcimen - bejegyzésre keriiljtn az ihgaﬂa:l-n}'ﬂvémaﬂésba,
minden tehert] mentesen, Elads tulajdonjoganak egyideji torlésével, - : ‘ R
Az elad6 kite] 2 ' 6 !

letétbehilyezés tényét €s 2 ieiét kyadisdnak ieitételeit a letétikernis ligyvéd frasban igazolja az MBH Bani Nyrt. részére,
Lljérd tgyvéd kiiteles a pej 2gyvzési engedély IBidhi',ra:ﬂhqz trténd benynjtasinak tényét a kéicsin folyésitisat k3vets 5
munkanapon bel(i igazolni a hitelnyj14 f‘elé,‘az ilietékes foldnivataj akal érke;t;:te_t! kérclem indsolati példanydval,

Felek nyilatkoznak, hogy a hitelszerz8dés megkotése esetén hozzdjdruldst adnak ahhoz, hogy az MBH} Bank mint

zélogjogosult javara, a folyésitott kolestin és janulgiai erejéig eisd helyi 6n4llg zélogjogot jegyezzen be 37 illetékes
Foldhivatal az ingatlan — nyilvantartisha a hitelsszeg 130%-a erejéig. Vevs jelen nyilatkozatiban hozzéjarul ahhoz,
hogy a hitel folyésitasa esetén a Hitelintézet javira a kélesdnszerz6dés biztositaséra a kolesontske 130%-a erejéig
onalls zélogjogot és az azt biztosits elidegeni:ési ¢s terhelési tilalmat Jjegvezzen be az illetékes Foldhivatal,

9. Szerzddd felek kijelentik, hogy cselekvbképes n kori magyar dllampolgarok, tulajdonszerzési képességgel
rendelkeznek, valamint g szerzddés megkstésének veliik szemben tbrvényes akadalya nincs, .

10. A szerzodéskotés kdltségei - idedrtve az ingat]a.n-nyi]véntarlési bejegyzés &5 illeték fizetds; kﬁtefczeﬁséget is — a vevit
terhelik. o ) . !

1. Eljérd tigyvéd a feleket az ingarlan értékesitésébol ereds adszas; 4 illetélcfizetési szabalyokro! téjékoztarta,

12. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy. a jogszabéilyban elirt mértékné| nagyobb mennyiségli termbfSld tulajdonuk nines
Bonyhdd telepilés kozigazgatasi hatéraban, .

13. Vevs nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése Sem a termdfsldrsl sz6l14 Jjogszabélyok tilalmaiba, sem mas szerzési
korl4tozisba nem Utkdzik. A jelen szerzodéssel tulajdondba kertild ingatlan, valamint a m4r tulajdonaban 4114 ingatlanok
teritlete a 300 hektart nem érik el. Felek a 179/2023. (V. 15.) Kom. rendelet 42. §. — han foglaltak alapjan nyilatkoznak,
hogy nincs kiadatlan részarény tulajdonuk,

14, Felek a szerzédésbel; ingatlan adisvételéve kapcsolatban a 2013, €vi CXXII tv. 13-15, §. szerint ezennel kijelentik,

- &/ el8vasariasi Jogra a vevé a 13, § (1) bek. d., ponfja szerint — az olyan foldmiives, aki helyben lakénak
mindsiil illetve - (4) bek. a} szerint legalabb egy éve stermeldk csaladi gazdasiganak tagja (OCSG00067864) -
jogosult ‘

- b/ aszerz6 félnek nincs kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott fildhasznalati dij vagy
egyeb tartozasa,

= ¢/ aszerzd féllel szemben a szerzést megel6z6 5 éven belii] nem allapftottak meg, hogy a szerzési korldtozasok
megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet katott,

Vevd villalja tovabbé, hogy a fiid hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a
fldhasznosftasi kdtelezettségénel, tovabbé villalja, hogy a f5ldet a tulajdonszerzés idépontjats Szémitott 5 évig - 5 3)

15. Szerz6dé felek megbizzék Dr. Genzler Gibor ligyvédet (H-7621 Pécs, Kiraly u, 22,) jelen szerzc‘jd"‘eﬁi‘.mmuv'el,

c!lenjegyzéséve}, a NAV adatlap kiwitésével, helyettiik &s nevitkben torténg alairdsaval, valamir, 21 _ldhivatal elétti

illetve a kifuggesztési eljdrasban valg képviseletiikkel, Egyittal nyilatkoznak arra nézve, )erg,, Jelen jogiigylette]

kapcsolatban eljarg ligyvédtdl mindennemg téjékoztatsst megkaptak. Eljars ligyvigd’_ jel~ ,eizem‘jdés alafrisgval a
megbizast elforadia : frz fef o~ .
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16. Felek jelen szerzodés alairasival tantsitjak, hogy ket az eljaré ligyvéd a pénzmosds és a terrorizmus megel6zésérdl és
megakadalyozisardl sz616 Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel dsszhangban, annak
megleleléen azonositotta. A felek és az lgyben eljaré ligyvéd kijelentik, hogy a jelen szerzddés a szabalyzat 15. pontja
alapjan megkévetelt, illetve az 1. sz. mellékletben foglalt adatokat tartalmazza. A felek beazonositdsa a felmutatott
személyi azonosfté igazolvany, illetve lakcimet igazold hatdsagi igazolvany alapjén A6rtént, amclyrc'il az eljard iigyvéd a
felek elézetes hozzdjaruldsdval fénymésolatot készitett. Felek hozzajaruinak tovébba ahhoz is, hogy adataikat eljard
itgyvéd az iigyvédi megbizés keretein beliil kezelje.

17. Felek egybehangzéan kijelentik, hogy jelen szerz6dést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

18, Vevé nyilatkozik arra vonatkozdan, hogy abban az esetben, ha az MBH Bank Nyrt.-vel a kdlcsonszerzédés megkotése,
vagy a megkotott kolcsonszerzddés alapjan torténd kolesdnfolyésitas barmilyen okbdl eredben elmarad, figy az MBH
Bank Nyrt.-t nem terheli feleléség a kdlcsonszerzodés vagy a folydsitds meghidsuldsdval Osszefliggésben keletkezett
kérral kapcsolatban,

19. Felek imegallapodnak abban, hogy a kolcsbnszerzodés megkotését kovetden egyik fél sem jogosult az adasvételi
szerzBdéstdl eldlini, felmondani, illetve felbontani vagy megszumetm, illetve a szcrzodést médositani, csak abban az
esctben, ha chhez elézetesen az MBH Bank Nyrt. hozzajdrul.”

20. Vevé kifejezetten clismeri és tudoméasul veszi, hogy barmely féinek az MBH Bank Nyrt. altal eldzetesen jovahagyott
clallasa esetén az 4ltala bankkdlcsonbdl/tdmogatasbdl kiegyenlitett vételdrat az eladé kizar6lag az MBH Bank Nyrt.-
részére fizeti vissza, az MBH Bank Nyrt. iltal megjelolt bankszdmlaszdmra. :

21. Felek kolcsénds kitelezettséget véllalnak arra, hogy a kélestn folydsitisa érdekében egylittmikodnek egymassal,
minden ésszer(i nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen szerzédésnek a hitelezd édltal megkivant tartalmi esetleges
médositasat) annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és a bankhitelbél finanszirozand6 vételdrrészlet hataridben
torténd folydsitasat eldsegitsék. Eladé kbtelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az ingatlan adés-vétele targyaban
létrejott szerzodés felbontésra, megszlintetésre kerill, Ggy a hitelezd 4ltal a Vevbnek nyujtott hitelb&l foly ésitott vételar-
részt a hitelezé részére egy Osszegben, a szerzGdés felbontdsat kivetden haladéktalanul visszafizeti. A szerzddd felek
hozzéjarulnak ahhoz, hogy a vevét finanszirozé Hitelintézet az addsvételi szerzodést megismerhesse és arrdl egy masolati
példannyal rendelkezzen, a benne taldlhaté adatokat és informécidkat kezeihesse, avevd kdlcsdmgénylésével és a kblestn
folysitaséval kapcso]atos feladatok elvégzése céljabol.-

22. Vevé kijelenti, hogy regisztralt gazdalkodd, ezért kéri az Adéhatésag llleték Foosztalydt, hogy az illeték
kiszabésanal alkalmazza az Illetéktorveny 26.§ (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet.

23. Vevd kijelenti, hogy a kiilén jogszab4ly alapjin a mezdgazdasigi és vidékfejlesztési tAmogatdsi szerv altal kiadott
regisztraciés igazoléssal rendelkezd, mezBgazdasigi tevékenységet végzd magdanszemély, regisztracidés szédma:
1008665924, Véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadét a tulajdonszerzés napjétét szémitva
legalabb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és mez8gazdasagi termel6ként a terméfoldet
mezégazdasagi célra hasznositja

24, Felek nyilatkoznak, hogy a helyi énazonossig védelmérd] sz616 2025. évi XLVIIL. torvény felhatalmazisa alapjén az
énkorményzat a helyi nazonossdg védelmére tekintettel nem alkotott helyi Gnazonossdg védelmére vonatkozd
rendelztet.

25. Szerz8dé felek rogzitik, hogy valds, kinyilvénitott széndékukat jelen okirat teljes terjedelmében, &s mindenre
kiterjed6en tartalmazza, azt eljaré tigyvéd teljes terjedelmében és mindenre kiterjedéen feltdrta és tisztazta. Szerz8d6 felek
jelen szerzidés aldirdséval egyidejiileg elismerik, hogy az alairt szerz6dés minden pontjara kiterjedd, részletes
tajékoztatast kaptak eljdrd Ogyvédtdl, amelyet megértettek és a szerzédést ennek tudatdban irtdk ald. Szerzédd felek
kijelentik, hogy a jelen szerz8dést azzal irtak ala, hogy a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést, instrukciét az eljar6
igyvéd részére nem kozodltek. Szerz6dd felek nyilatkozzak, hogy a jelen okiratban megjeidlt adataikat, bankszdmldikat,
hatiridéket ellendrizték. Szerz¢dd felek szerzddésszegd magatartasiért, vagy az eljaré iigyvéd elétt nem ismert rejtett
szandékase, téves vagy hamis adatkdzlésért eljard ligyvéd semmilyen feleldsséget nem vallal, kizdrja sajat mogbttes
felelosséget.

Alulirott szerz6dd felek jelen szerzédést tobbszori atolvasds ¢s értelmezés utdn, mint tigyleti akaratukkal mindenben
riegegyezdt a mai napon kézjegytikkel [attak el.

Pécs, 2026. szeptember 23.
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Szerkesztettzm €s ellenjegyzem Pécsett, 2026.09.23. napjan:

Kelemen Ferenc cladd Lehmann Féter vevd Dr. Genzler Gabor tigyvéd
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Bonyhadi Kézés Onkormanyzati Hivatal

Kormanyzati portalon valé kdzzététel napja: 2026.11.09.

Kozlés kezdd napja: 2026.11.10.

A jognyilatkozat megtételére nyitva dll6 hatarid6 utolso napja: 2026.12.09.
Levétel napja: 2026.12.10.

Felhivom a figyelmét, hogy a jognyilatkozat megtételére nyitva allo hatdridé jogveszts!

Jegyzd aldiras: Bonyhad, 2026.11.09.

Filczinger Agnes
jegyzo



