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mely egyfelél Konya Ruben sziiletési csaladi és uténév: 1 ( anyja sziiletési csaladi és
uténeve: -~ , sziiletési hely és ids: ", személyi azonosité -~ """ "T 777
addazonosité jele: , -Zigssz: _.___ . magyar allampolgir, NAK e
Nagytarcsa, Bethlen Gébor utca 2/1 szam alatti lakos, mint elado — a tovabbiakban: eladd —
masfel6] Baksay Emese Eva sziiletési csaladi és uténév- " ( anyja szilletési csaladi és
utoneve: izliletési hely ésid6: . _.. ..., 1 s ov.ve.ur., SZemélyi azonosito:
addazonosité jele: ™~ 7 g.52 ~.agyar allampolgér ) 2626 Nagymaros, Malna utca 4.

szdm alatti lakos ( tartézkodasi hely adatai: 2000 Szentendre, Muskotaly utca 18. sz4m), mint
vevd —a tovabbiakban: vevd -

- eladd €s vevd: tovabbiakban egyiittesen: Felek - kzott jott 1étre az alabbiak szerint:
1.1./ Adésvétel targya: A Fejér Megyei Kormanyhivatal altal kiallitott e-hiteles tulajdoni lap tantisiga

szerint a Csdkvar zirtkert 3251/3 hrsz. alatt felvett ingatlan kert miivelés 4g megjelolésii 1062 m?
alapteriiletii 1,57 AK értékii ( a tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan kézmiivel nem rendelkezik.

Elad¢ az ingatlan 1/1 bejegyzett tulajdonosa.

Az ingatlant az E.ON Eszak-Dunéantili Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog terheli.

Elad6 a tulajdonjogat az INYER/TULAP/20261022/5180 megrendelés szdmon lekért e-hiteles tulajdoni
lappal igazolta.

1.2./ Elad6 -a bejegyzett vezetékjogon til - szavatolja az ingatlan per- teher- és igénymentes és azt, hogy
harmadik személynek nincsen olyan joga, amely vevé tulajdonjogszerzését korlatoznd, vagy akadéalyozna.
Eladd kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan hazassagi vagyonkdz&sségnek nem térgya.

Biintetdjogi feleléssége tudatdban kijelenti, hogy a Ptk. 4.77.§ (3) bekezdése alapjan jelen szerzédés
megkdétéséhez hozzajarulds nélkiil jogosult.

Eladé kijelenti tovdbba, hogy az ingatlan nem 4ll bir6i z4r alatt, illetve nem képezi hatésigi igénybeviétel
targyat, apportként semmiféle tizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Elado szavatol azért, hogy a jelen szerzodés nem mindsiil a Ptk. 6:120.§-ban meghatérozott fedezetelvond
szerzbdésnek.

2./ Eladé eladja vevé pedig megveszi - addsvétel jogeimén - 1/1 tulajdoni hdnyadban a Csikvir
zdrtkert 3251/3 hrsz. alatti ingatlant a megtekintett dllapotban és dllagban, tehermentesen.

3./ Felek az ingatlan vételirit kolesonds megallapoddssal, a piaci viszonyok figyelembe véve
3.200.000-Ft, azaz hdrommillié-kétszizezer forintban allapitjak meg.
Az ingatlanon felépitmény és iiltetvény nem talalhatd. A vételér a foldteriilet értékét foglalja magaba.

Felek rogzitik, hogy a vételar az ingatlan valés forgalmi értékét titkrézi, azt kézosen, az ingatlan allapotat
figyelembe véve allapitottdk meg, igy a vételar az ingatlan forgalmi értékével teljes mértékben aranyos, azt
a felek kifejezetten értékardnyosnak fogadjak el.

Felek jelen adasvételi szerzddésnek feltiind értékaranytalansig jogcimén 16rténé megtdmadasi jogat
kizérjak. ( Ptk. 6:98.§. (2) bekezdése ).

4./ Szerz6d6 felek a vételdr megfizetése tekintetében az alabbiakban 4llapodnak meg:

4.1. Vevé a vételarbdl kifejezetten foglaléként 500.000.-Ft, azaz dtszazezer forintot az eladd részére
Jjelen addsvételi szerzédés aldirasaval egyidejiilleg banki atutalissal az ERSTE Bankndl vezetett
11600006-00000000-80430845 szamlara megfizeti,

Szerz6d6 felek a foglalé természetét (Ptk. 6: 185. §.), annak jogkovetkezményeit, a foglald és elbleg

killonbdz6ségés ismerik. A Felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben a szerz6dést teljesitik, a tartozas a
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foglalé osszegével csdkken. Ha a szerz8dés teljesitése olyan okb6l hitsul meg, amelyért egyik fél sem
felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghitisulasaért felelés fél az adott
foglalét elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy e szerzddés hatalyossagihoz jogszabaly harmadik személy
beleegyezését, és hatosagi jovahagydsat teszi sziikségessé, a beleegyezéssel, és a jovahagyassal a szerzodés
megkotésének iddpontjara visszamendleg vélik hatalyossa.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen addsvételi szerz6dés nem hatalyosul, tgy a vevé
altal megfizetett vételdr dsszegét a hatalytalansdg bekovetkeztét kdvetd 2 ( ket ) banki napon beliil a vevd
részére visszafizeti.

4.2/ Vevé a vételar hatralékot 2.700.000.- Ft, azaz kétmilli6-hétszdzezer forintot a szerz6dés
hatélyosulasit kovetden, a hatirozat eljaré iigyvéd altali atvételét kovetdé 5 ( 6t) napon beliil az
eladénak banki atutalissal az ERSTE Banknil vezetett 11600006-00000000-80430845 szimlara
kiteles megfizetni.

Felek a vételar megfizetését elad6 szdmldjan torténd jovairassal ismerik el.

5./ Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek nem minGsiilé’ természetes személy. Jelen adasvétellel érintett
ingatlan tulajdonjoganak és birtokénak megszerzésére jogosult, mert az 1.) pontban megjeldlt ingatlan
megszerzésével a foldtulajdona a fSldszerzési maximumot az I hektdrt nem haladja meg.

6./ Vevd véllalja, hogy a jelen adésvétel targyét képezd ingatlan hasznalatat méasnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségégnek. Villalja tovabba, hogy az
ingatlant a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL torvény 13. §. (3) bekezdésében
meghatirozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja

Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan vonatkozisdban a féldhasznalati nyilvantartasba bejegyzett
foldhasznal6 nincs.

7./ Vevé nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd
barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerbsen megallapitott és fennalld dij-vagy egyéb
tartozésa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzédést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkertilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

8./ Az Ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtdsarol sz616 109/1999. (XI1. 29.)
FVM rendelet 68/C.§-ban foglaltaknak eleget téve nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal _nem
rendelkezik.

9./ Szerz6dd Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a fentiekben megjelslt ingatlan tekintetében a 2013. évi
CXXIL torvény 18-19. §. alapjan az e tSrvény szerinti elévasarlasi jog illeti meg.

Vevd a 2013, évi CXXIL torvény a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CCXIL
térvénnyel osszefliggd egyes rendelkezésekrél és dtmeneti szabalyokrél sz616 torvény ( Fétv. ) 13.§. (3)
bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy eldvasérldsra nem jogosult.

10./ Szerzédd Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXII. tdrvény 21.§.(1) bek. alapjn fold
cladésa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos ltal elfogadott vételi ajénlatot egységes okiratba foglalt
szerzbdésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a felek alairasatol
szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kitldeni jovahagyés céljabol.

Ha a 2013. évi CXXIL torvény 23. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - végzésben megillapitja a szerzddés kzzétételre vald alkalmasségat és
hivatalb] elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak Atruhdzdsdra irdnyuld szerz8dés benyujtisa
tényének feljegyzése érdekében. A kdzzétételre valé alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi
szerzOdés hatdsagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzddés szerinti vevdvel,

valai } t & dsvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési kaorm dnyzat
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Jjegyzdjének. A jegyzd hirdetményi tton kézli az adésvételi szerzbdést a térvényen vagy megéllapodéson
alapul6 elovasarlasi jog jogosultjaival.

11./ Szerzédd Felek ugyancsak tudoméssal birnak arrdl, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 23-30. §. alapjan
a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a megkiildstt okiratok alapjan dont az adasvételi szerzddés hatdsagi
jovahagyasanak targykorében, majd jovahagyas esetén az addsvételi szerzbdést jovahagy6 zéradékkal latja
el.

12./ Felek megallapodnak abban, hogy a Csakvér zartkert 3251/3 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoga a
teljes vételdr kifizetésével egyidejilleg szall 4t a vevére.

Eladé tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja.

Elad¢ a teljes vételér kifizetésével egyidejiileg a kiadott kiilsn irésbeli nyilatkozatban ( bejegyzési engedély
) adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsét ahhoz, hogy 1/1 aranyt tulajdonjoga egyidejil toriése
mellett a vevd tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyadban- adasvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon a Csakvdr zartkert 3251/3 hrsz, alatt felvett ingatlanra.

Tekintettel arra, hogy a szerz6dés hatdlybalépése hatosagi jovahagyastol és zaradékoldstél fiigg az eladé a
bejegyzést engedélyezd nyilatkozat 6 (hat) eredeti példanyat a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzd
ligyvédnél a szerz0dés aldirdsdval egyidejiileg letétbe helyezi.

Letéteményes az okiratokat az aldbbi esetekben kételes és jogosult kiadni:

- a letevd (eladd ) részére, ha az addsvételi szerzddést a szerz6dé Felek kozott nem hatalyosul,

- jogosult ( vevé ) és a foldhivatal részére, amennyiben a teljes vételdr megfizetését a Felek a letéteményes
felé igazoljak.

Eladé tudomdsul veszi, hogy jelen szerz8dés teljesitési hataridejéig az 4ltala 4tadott nyilatkozatokat nem
kérheti vissza és azokat az ligyvéd részére nem adhatja 4t. Az okiratot 8rz6 tigyvéd a jelen szerz6déstdl
eltéré mdédon a nyilatkozat példanyait nem hasznalhatja fel és azok &érzését méasnak nem engedheti 4t,
tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel Ssszefliggésben felmeriils
kérokért. '

Felek megallapodnak abban, hogy a teljes vételar az ingatlan adasvételi szerz6désben foglaltak szerint az
eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az tigyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhatd meg.

Letéteményes a szerz6dés ellenjegyzésével a letétkezelés szabilyainak teljesitését jelen adésvételi
szerz6désben foglaltak szerint véllalja teljesiteni.

13./ Vevd a teljes vételar megfizetését kivetSen 1ép az ingatlan birtokéba.
Vev§ a birtokatruhazas napjétol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és az ingatlanban beallott
azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kételezni.

14./ Jelen szerz6dés vagyondtruhazasi illetéke és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemii
koltség és illeték a vevét terheli.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan utdn az Itv. 19.§ (1) bekezdése szerint a visszterhes vagyonatruhaz4si
illeték az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Az Itv. 69. §. (1) bek. alapjan a forgalmi értéket az allami adGhatésag 4llapitia meg.

15./ Szerz6dé felek nagykord, cselekvOképes magyar allampolgérok. Felek tigyletkotési képessége
korlatozva nincs.

16./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy eljaré iigyvéd mindenre kiterjedden tajékoztatast adott a jogiigylet
lényegeérél, a kdlcsdndsen véllalt és megszerzett ktelezettségek és jogok természetérdl, joghatésairdl.

Az ingatlan adasvétellel kapcsolatban jelen szerzidésben foglaltakon tal teljeskort tajékoztatast kaptak az
ingatlan—nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. t6rvény, és annak végrehajtisarol sz6lo 179/2023 (V.15)
Kormanyrendelet, az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény; valamint a 2013. évi V. térvény Polgari
Torvénykdnyv és a személyi jovedelemaddrol szélé 1995. évi CXVIL torvény jelen szerzbdéssel
kapcsolatban felmeriild rendelkezéseirdl.
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Felek jelen szerzddés alairdsaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkozd
megbizas nem terjed ki a jelen addsvételi szerzOdéssel kapcsolatos addk mértékére és addoptimalizaciora
vonatkoz6 Kitanitasra; szerzodést szerkeszt tigyvéd e korben részletes tajékoztatds adéasdra, barmely
tevékenység kifejtésére nem koteles, a tdjékoztatds elmaraddsabdl fakadd felelésségét kizérja, amit felek
kifejezetten tudomasul vesznek.

Felek jelen adasvételi szerzddést ligyvédi megbizasként és tényvazlatként is alairjak, tekintettel arra, hogy a
szerz8dés az akaratukat kdlcsondsen és mindenben teljeskdriien tartalmazza, ezért az eljard iigyvédtél a
kiilon okiratba foglalt részletes megbizas felvételét nem kérik. A felek az eljaré iigyvéd tajékoztatisa
alapjan, tudomdsul veszik és elfogadjak, hogy a szerzédés a Ptk. 6:272. §-aban foglaltak, tovabb4 az Uttv.
28. §-a szerinti megbizasi szerz6dés.

17./ Felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl szol6 2017.
évi LIII. Tv.-r6l ( Pmt ) t4jékoztatast kaptak.

Hozzajérulnak ahhoz, hogy a Pmt szerinti {igyfél-atvilagitds soridn bemutatott okiratokrél a megbizott
igyvéd mésolatot készitsen, és adataikat a megbizds teljesitése keretében kezelje.

Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen szerzddésben kerlilnek régzitésre, a Felek adatszolgéltatasa
és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa
alapjan.

Felek jelen szerz8dés alairdsdval biintetdjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés
aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el.

Felek az informéciés dnrendelkezési jogrdl és az informéacidszabadsagrél sz6lé 2011. évi CXII. tdrvény
alapjan személyes adataik kezeléshez hozzajarulnak.

18./ A szerz6dé felek megalllipodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédésben nem részletezett a
szerzGdéskotéskor hatalyos Polgari Torvénykonyv adasvételi szerzodésre vonatkozo idevago rendelkezéseit
(Ptk. 6:215.-6:220. §), illetéleg a szerzddések kozos szabélyait (Ptk. 6:58.-6.214. §) tekintik iranyadénak.

19./ Szerz6d6 felek meghatalmazzak dr. Sépi llona (1067 Budapest, EStvés utca 46. fszt. 1., KASZ
36068042 ) iigyvédet, a szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a szerz&dés hatdsagi
jovadhagyédsa irdnti eljdrdsban tOrtén6é és az ingatlan-nyilvantartdsi képviseletiik ellatdsdval, mely
meghatalmazast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogad.

Vev meghatalmazza okiratszerkeszté figyvédet a b400e nyomtatvany kit6ltésével és a NAV részére
torténd bekiildésével, mely meghatalmazést a szerzddés ellenjegyzésével elfogad.

Az tigyvédi megbizds és meghatalmazas nem Kkiterjed a NAV llletékféosztalya 4ltal kikildendd, illetékre
vonatkozé fizetési meghagyds atvételére.

Meghatalmazott igyvéd az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 44. § (1) bekezdése alapjan
— a részére adott meghatalmazds alapjan — a kérelmet a meghatalmazok kozds kérelmeként jogosult

benyujtani a féldhivatal részére.

Jelen szerz6dés 8 ( nyolc ) eredeti példanyban — ezek koziil 1 (egy ) példany a Foldforgalmi torvény 8. §.-a
szerinti és a Folforgalmi térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okményon — késziilt 4 oldalon.

Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerzddést — annak elolvasdsa és értelmezése utan — mint az akaratukkal
mindenben megegyezdt a szerz6dést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd elbtt, sajat kezilleg, jovahagyolag irjak
al4. '

Kelt Budapest, 2026. oktéber 22.

L Tm Y,

Kénya Ruben elad6

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. oktéber 22.

Dr. Sépi Ilona ligyvéd

1067 Budapest, E6tvis utca 46. fszt. 1.
Budapesti Ugyvédi Kamara KASZ 36068042
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