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Egységes okirat a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szolé
ﬂ(@( N6 OKT 28 2013. évi CXXIL torvény 21. § alapjin

INGATLAN ADAS-VETELI SZERZODES

amely létrejott Szabd Zsolt (sziiletési csalddi- és uténév: Szabd Zsolt, anyja sziiletési csalddi- és uténeve:

sziileté<i helye és ideje: ! mélyi szdm: bazonositd jel:
'800) 7081 Simontornya, Sem utca 3Z/ A sz4dm alatti lakos, magyar dllampolgir, mint Eladé1

Gombk&tdné Szabd Brigitta (sziiletési csalddi- és uténév: Szabd Brigitta, anyja sziiletési csalddi- és uténeve:

ewiiletési helye és ideje: . személyl szam: . , adbazonositd jel:
) 2310 Szigetszentmiklés, Lead6 utca 54. szam alatti lakos, magyar dllampolgir, mint Elad62

Szab6 Béla (sziiletési csalddi- és utdénév: Szabd Béla, anyja sziiletési csalddi- és uténeve: sziletési helye és
ideje: 1 , személyl szdm: ! 7, adbazonosito jel: ) 7090

Tamasi, Rakdczi utca 72. sz4dm alatt lakos, magyar allampolgar, mint Eladé3 (a tovabbiakban Eladal, masrészrol
Lacfi Endre (<7iiletési csalddi- és nténéy: Lacfi Endre, anyja sziiletési csalddi- és uténeve: 1 sziiletési helye és
ideje: 1 ip, személyi szdm: 6, adAazanasité iel: ), Nemzeti
Agrirgazdasigi Kamardban (a tovdbbiakban: NAK) nyilvantartdsi szdm: foldm@ves azonosité:
VH reg. szam: 1 )) 8000 Székesfehérvar, Szent Gellért utca 33. szam alatti lakos, életvitelszeriien

Magyarorszigon él8 magyar allampolgar, mint Vevs (a tovibbiakban: Veve) (egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon
és helyen az aldbbi tartalommal.

1. Az Eladok kizdrélagos 2044/3065 — 511/3065 - 510/3065 ardnyt tulajdondt képezi a Tolna Virmegyei
Korményhivatalndl vezetett ingatlan-nyilvintartisban Tolnanémedi, kiilteriilet 068/70 helyrajzi szdm alatt felvett,
,szant6, 52616, legel6” miivelési g1, az 1/1 tulajdoni hdnyadra nézve 1ha 4442m?2 nagysigg, 30,65AK kataszteri jGvedelmd
ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan). ;

Az Ingatlan birtokbaad4sédnak napja (birtoktruhdzas): a Vételarfizetés napja.

2. Az Eladok eladjik, a Vevé megvisirolja addsvétel jogeimén az 1. pontban koriilirt tehermentes 1/1 Ingatlan tulajdoni
hinyadot - a mai allapotban — a kolcsondsen és egyiittesen kialkudott 1.000.000,- Ft, azaz egymillié forint vételdrért
("Vételar"). Felek rdgzitik, hogy a Vételdrbol a foldre 930.000,- Ft, a 52616 tltetvényre 70.000,- Tt jut.

A Vételdr megfizetésének médja: a Vételdrat legkésSbb a jelen adds-vétell szerzGdés jogszabdlyok szerinti elvdsdrldsra
jogosultakkal t6rténé kozlését, illetSleg saiikség szerint a jogszabalyok szetinti mez8gazdasigi igazgatdsi szerv jévahagydsat
kévetSen az Fladék képviseletében eljiré tigyvédnek torténd kézbesitését kévetd 10 napon beliil kell megfizetni az Eladok
szdmara egyosszeghen banki dtutaldssal 666.614,- Ft mértékben az Fladél 18203026-01398718-10010010 szdmlaszdmira,
166.856,- Ft mértékben az Eladé2 11773463-50981764-00000000 szdmlaszdméra, 166.530,- Ft mértékben az Eladd3
10403394-69485549-56571004 szamlaszdméra (a bankszdmlira torténd befizetést a jogszabaly kizirja, az nem tekinthetd
joghatalyos teljesitésnek). A Vételdr dtutalds esetén az Eladdk édltal megadott szdmlaszdmon torténd hidnytalan jovairdskor
tekintendé megfizetettnek. Az dtutaldssal felmeriil§ banki koltségeket a Vevd viseli.

Amennyiben harmadik személy el6vasdrldsra jogosulttal jonne létre a szerz6dés, és addigra barmely okbol a szerzGdés
szerinti Vev a vételirat mir megfizette, az Eladék az elfogadé nyilatkozatot tevd Vevé 4ltal szdmukra utalt vételdrat 5
kételesek a szerzdés szerinti Vevének tovibbutalni, amellyel a szerz8dés szerinti Vevd dltal tortént teljesités visszafizetéste

kertil. ‘
Felek rogzitik, hogy megillapodasuk lényeges eleme, hogy Vevé koteles megfizetni jelen szerz6dés megkotésével ‘
osszefiiggésben a felmerilt igazolt koltségeket (tgyvédi dij, tulajdoni lap dija, postakoltség) 95.000,- Ft mértékben az
okiratszerkesztd tgyvéd altal kibocsitott szdmla ellenében legkésSbb a Szerz6dés hatdlyosuldsit kdvetd 8 napon beliil. Az
Eladdk a fenti dsszegek (Vételar és szerz8dés dfj) igazolt megfizetése fejében adnak tulajdonjog bejegyzési engedélyt.
Amennyiben a Vevé a jelen Szerzédésben foglalt fizetési kotelezettségeinek kiilén felhivas nélkiil, hatiridében nem tesz
eleget, felek jelen Szerz8dés alifrisaval, mig az esetleges elfogadd nyilatkozatot teve a szerz6désben foglaltak elfogaddsival
tudomasul veszik, hogy az Eladékat megilleti a jelen szerz6déstdl valo egyoldala elallas joga, amit a teljesitésre nyitva 4llé
hatiridé utolsé napjit kévetd elsé munkanaptol gyakorolhat minden kiilon felszdlitdsi kotelezettség nélkil.

Eladék kételezettséget vllalnak, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban 1évd el6vésirlasi jogosult nyilatkozat
folytin vlasztani kell az azonos rangsotban 1év személyek kozodtt, a Vevdt valasztjak a szerz6dés megkotésére.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozd jogszabdlyok szetint a Féldforgalmi torvényben foglalt, féld tulajdonjogénak
megszerzésére irdnyul6 szerzGdés nem johet érvényesen létre mindaddig, amig az erre vonatkoz6 hirdetményi eljirds és
mezégazdasdgi igazgatasi szerv hatosdgi jovahagydsa nem torténik meg, Felek ezen eljirdsok megtorténtét barmilyen
tulajdon-valtozast célz6 joghatisinak tekintetében jelen adas-vételi szerz8désiik hatdlyossigi feltételil szabjak.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv jelen szerz8dés hatéségi jovahagyasit megtagadja, az
esetleges megtagadast jelents ok orvoslisa mellett hasonlé tartalommal a jelen szerz8dést Gjra megkotik, annak
meghitisuldsa esetén pedig egymissal elszdmolnak. .

A szerz8désben foglalt szabilyok a Vételdrfizetés végsé hatdridejét 4ltalinosan tartalmazzak minden érintettre. Veve
rudomdsul vette a 2024. januar 1. napjitél hatdlyos foldforgalmi szabélyokbl eredd kockazatokat azon estre, ha a vételdrat
a hatosagl jovihagydst megelSz8en fizetné ki, azaz az Fladodk szerz8désszerd 'kézremﬁkédésété‘l f\'jlgg ez’es’etben, ,hog.ry az |
estlegesen kordbban dtutalt vételdrat szAmara az eladdk visszautaljik,yOnatkozik ez a szerz8dés j6véhagydsdnak bdrmilyen
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3. Az Eladok kijelentik és szavatoljdk, hogy az Ingatlan per-, tehet- és igénymentes, tovabbd, hogy harmadik sgemélyeknck
nincs olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését akadilyoznd vagy kotlatoznd, tovabba, hogy az Ingatlant, illetve annak
tulajdonosat terheld kéztartozasa nincs; . ‘ ; )
az Ingatlanra nézve olyan jog vagy tény bejegyzése irdnt foldhivatali eljérds nincs folyamatban, illetve ilyen kérelem még
nincs széljegyezve, amely eljardst, vagy tudtival harmadik személy kezdeményezett volna; . b s
az Ingatlant a jelen Szerz8dés meglkotését megel6zGen misnak nem adtik el, s arra Vgnatkozéan a jelen Szerzode§
megkdtését kovetSen sem adis-vételi, sem egyéh szerzGdést masokkal nem kétnek, ide nem értve a vonatkozd
jogszabilyban biztositott elévésarlsi jogot gyakorld, elfogadd nyilatkozatot tevs személlyel torténd szerzédéskotést;

az Ingatlan nincs harmadik személy birtokdban.

Vevé kijelenti és véllalja a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeit a mez8- és erd8gazdasagi foldek forgalmardl szold
2013, évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: ,Féldforgalmi tdrvény™) 13. § (1) bekezdés szerint - ide nem értve a 11. §-
ban, 13. § (2) bekezdésében, és a 17. §-ban valamint 36. § (1) bekezdésében foglalt eseteket - vallalja, hogy a féld hasznalatat
misnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennck sordn eleget tesz a fsldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja,
hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mds
célra nem hasznositja.

A Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére tekintettel Vevd nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
cllenszolgéltatdsénak teljesitésébél etedd semmilyen korabbi foéldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: féldhaszndlati dijtartozas) és Vevével szemben a (2) bek szerint a
szerzést megel6z6 5 éven belil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési kotldtozdsok megkertilésére irdnyuld jogligyletet
kotott.

A Vevd kijelenti, hogy az életvitelszer lakashasznalatanak helye azonos a lakcimkdrtyan feltiintetett lakéhelyével.

4. A Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmdrél szolé 2013. évi CXXIL tdrvény
(Foldforgalmi torvény) alapjan el8vasarldsara nem jogosult szomszéd foldmiives, szomszédos fold: Tolnanémedi
kiilteriilet 069 hrsz.

Vevé kijelenti, hogy a mezd- és erdSgazdasagi féldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL trvény 5. §-a szetinti

2. belfsldi természetes személy: a magyar allampolgar;

7. f5ldmiives: Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami 4llampolgr, aki e trvény
végrehajtasira kiadott rendeletben meghatdrozott mez8gazdasigi vagy erdészeti szakirinyh szakképzettséggel vagy
szakképesitéssel rendelkezik vagy ennek hidnyéban igazoltan legaldbb 3 éve a) mezd-, erdégazdasigi tevékenységet, illetve
kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajit kockézatira folyamatosan Magyarorszigon folytat, és ebbdl igazoltan
arbevétele szarmazott.

5. Az Ingatlan terhei (addk), valamint a kirveszély viselés a Birtokbaadds Napjiig az Eladdkat terheli. A Vevs a
Birtokbaad4s Napjatdl viseli az Ingatlan terheit és htizza annak hasznait.

6. Az adds-vételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriils dfjakat és koltségeket, valamint a kiszabandé visszterhes
vagyonitruhazasi illetéket a Vevs viseli Az Ingatlan eladdsdval kapcsolatos személyi jévedelemadd (ha fizetendd)
megfizetése az Eladék kotelezettsége. Felek kijelentik, hogy eljird tigyvéd az irdnyadd add- és illetékszabilyokrdl
felvilagositast adott.

Vevé ekérben kijelenti, hogy a mez8gazdasigi és vidékfejlesztési timogatisi szerv dltal kiadott nyilvantartasi (regisztracids)
szammal rendelkez8 8stermeld, egyéni mezdgazdasigi véllalkozd vagy csalidi gazdélkodd, ekként élni kivin az illetékekrd]
$z616 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bek. p) pontjdban biztositott visszterhes vagyonatruhazasi illeték aléli mentesség
lehet8ségével, egyittal pedig kijelenti, hogy véllalja ennek feltételeit, azaz foldmiivesként jelen, visszteher ellenében t6rténd
szerzéssel érintett termdfoldet a birtokbaadastdl, de legkésSbb az illetékkdtelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd
napjatdl - vagyoni értékd joggal terhelt termSfold szetzése esetén a vagyoni érték(l jog megszinésétsl, megsziintetésétdl, de
legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatdl - szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve
a kisajatitast, a kisajatitds alapjiul szolgdlé kozérdekl célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi céla onkéntes
foldeserét -, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozdként, mezdgazdasigi GstermelSként vagy csalddi
gazddlkodoként a terméfoldet mezdgazdasigi célra hasznositja. Regisztricids szam: 1004630540.

Jelen Szerz6dés alairdsaval Felek hozzdjarulnak jelen okiratban szereplé adataik ingatlan-nyilvantartissal Osszefiiggd céla
nyilvanos kezeléséhez.

7. Pelek jogi felel6sségiik tudatdban kijelentlk, hogy mindannyian cselekv8képes belf6ldi természetes személy magyar
allampolgirok, tgyletk6td képességiik korlatlan, tovibbd Vevd nyilatkozik, hogy jelen okiratban foglalt jogiigyletekkel
szerzendd ingatlannal egylitt sem éri el foldtulajdona a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely
szetint a foldmves, valamint a 10. § (3) bekezdésében meghatirozott személy a féld tulajdonjogét - a méir tulajdondban és
a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysiginak a beszdmitdsival - 300 hektir mértékig szerezheti meg (foldszerzési
maximum), valamint kijelenti Vevd, hogy a mir birtokdban 1év foldek és jelen jogiigyletben foglalt féldtertilet egyiittesen
sem éri el az 1200 ha-os féldhaszndlati jogosultsig-kotlitot. Vev6 kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-
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8. Felek meghatalmazzék a Dr. Visirhelyi Ugyvédi Irodat (7095 Iregszemcse, Napsugir u. 4., cégkapu: 18866300) —
Dr. Visirhelyi Jinos tigyvéd feladatelldtsdval, lajstromszém: Szekszardi Ugyvédi Kamara 202, ligyvédi igazolviny szdma:
U-105424, nyilvintartdsi szim: 17-018041, KASZ szdm: 36071186 — a jelen okirat elkészitésére, ellenjegyzésére, valamint
arra, hogy az el6vasdrldsi jog gyakorldsira irdnyul6 hirdetményi és egyéb, kapcsolédd kozigazgatasi eljardsban, ideértve jelen
szerz8dés a hatésagi jovihagydsit is, és az ingatlan-nyilvantartisi eljdris, a Nemzeti Adé- és Vamhivatal el6tt illetéktigyben
toriénd eljdrdst B400E nyomtatviny benyujtisa sorin ket az Ugyvédi Térvényben meghatérozott jogkdtrel képviselje
(ideértve killdndsen a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevdi jog bejegyzését, Vevé 1/1 tulajdoni hinyad arinya
tulajdonjogdnak addsvétel jogcimén torténtS bejegyzését, és Eladok 2044/3065 — 511/3065 — 510/3065 tulajdoni hanyad
ardnyt tulajdonjoginak torlését). Meghatalmazott tigyvéd a megbizést elfogadja, a meghatalmaz4st tudomasul veszi. Felek
jelen SzerzGdést tgyvédi tényvazlatként elfogadjik.

Felek jelen okirat aldirdsival meghatalmazzdk eljdr6 tgyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érints esetleges
név, adat, szdmelirds, vagy hiba, szamitasi hiba vagy hidny esetén a kijavitist a szerz8désen egyértelm( jeldléssel, szigno és
pecsét haszndlata mellett dtvezesse.

9. A Felek megillapodnak, hogy az Eladék a tulajdonjogukat a Vételér teljes 8sszegii kiegyenlitéséig fenntartjak,
azaz az Eladok az Ingatlant a Vételdr hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-fenntartéssal
adjék el. Az Eladék a tulajdonjog-fenntartds id6tartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre irdnyuld jogat - hozzdjirulisa nélkil
- nem csorbithatjak. Az Eladok a Vevd tulajdonjoginak ingatlan-nyilvintartési bejegyzéséhez killén tulajdonjog bejegyzési
engedélyben jdrulnak hozza.

Az Eladék Vevs 1/1 tulajdoni hinyad ardnyd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzéséhez, valamint az Eladdk
2044/3065 — 511/3065 — 510/3065 tulajdoni hinyad arinyi tulajdonjoginak Adlageladé—tulnjdonjogamak—tortéséher—és
Haszonélvezeti~eladé—heltig—tartdé—haszonélvezeti~joginak ingatlan-nyilvintartdsbol valé torléséhez kiilon tulajdonjog
bejegyzési engedélyben jarulnak hozz4, amely bejegyzési/ térlési engedélyt a mai napon okirati tigyvédi letétbe helyezik.

A tulajdonjog bejegyzési engedély letétkezel8 iigyvédje akkor jogosult és egyben kéoteles a tulajdonjog
bejegyzésére vonatkoz6é hozzdjarulasi engedélyt a foldhivatalhoz benyujtani amennyiben a teljes vételdr
maradéktalanul megfizette a Vevd az Elad6k részére és az Eladék ennek tényét irdsban visszaigazoltik az
okiratszerkeszt8 és ellenjegyzs ligyvédnek, vagy ennek hidnyaban a Vevd az atutaldst végz8 bank 4ltal kiallitott
eredeti igazolassal igazolja, hogy az dtutalas visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt.

Az Ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozdsiban az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsukat
adjak ahhoz, hogy a Vev§ javara, hatdrozott idSre, 2027.03.30. napjiig, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45, §-a
szerinti tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba,

A Felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése esetén az Ingatlanra
vonatkozé tovaAbbi jogok, tények bejegyzése irdnti cljirdst az ingatlaniigyi hatésdg felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlydnak
kezdetére irdnyadd id8ponttdl szdmitott hat hénap elteltét kévetSen a bejegyzés hatilya azonos a szerzédésen alapuld
elidegenitési ¢és terhelési tilalomra vonatkozd bejegyzés hatalydval, ami tovébbra is korlitozza az Elad6k rendelkezési jogat.
A hatdrozatlan idére kikotott tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvintartasbol
hivatalbél térli, azonban a Felek megéllapoddsa esetén ez ismételten bejegyezhets. A Vevs tulajdonjoginak bejegyzése a

vevsijog ranghelyén torténik.

10. Felek tudomidssal birnak arr6l, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl
sz616 2017. évi LIIL to6rvény alapjan azonositisi kotelezettség terheli az okiratszerkeszté ligyvédet a szerz6d6 felek
személyes adatai vonatkozésdban. Felek jelen szerz8dés aliirasaval kifejezetten hozzdjirulnak ahhoz, hogy az eljir6 ugyved
személyl adataikat tartalmazé okminyaikrol mdsolatot készitsen, és személyes adataikat az erre vonatkozé torvényi
rendelkezések szerint kezelje. Felek a jelen szerz8dés aldfrdsdval tantsitjdk, hogy Sket az eljdr6 ligyvéd a pénzmosds
megel6zésérdl és megakadalyozasirdl sz6l6 Pénzmosés Elleni Szabilyzat rendelkezéseivel dsszhangban, annak megfelelden \
azonositotta, a jelen szerz8dés a megkovetelt adatokat a valbsignak megfelelSen tartalmazza.

Jelen Szerz3dést a Pelek annak elolvasdsa utin, mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t, 9 eredeti példanyban,
jovahagydlag - Gigyvédi ellenjegyzés mellett - sajit kez(ileg frjak ala.

Kelt: Iregszemcse, 2026. oktéber hé 17. napjén.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
MESZAROSNE PALKO KRISZTINA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 14.36.25

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: PALKO KRISZTINA
Sziiletési hely: SZEKSZARD
Sziiletési datum: 1983.08.18.

Anyja neve: DENES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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